PLAN NOTLARI

A. GENEL HUKUMLER

1.

10.

11.

12.

YOLLAR VE YESIL ALANLAR KAMUYA TERK EDILMEDEN INSAAT
UYGULAMASINA GECILEMEZ

DEPREM VE AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

AKARYAKIT VE LPG SATIS VE SERVIS ISTASYONUNDA TURK
STANDARTLARINA VE PETROL PIYASASI KANUNU HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

LPG ISTASYONLARININ KURULUS, DENETIM, EMNIYET VE
RUHSATLANDIRMA ISLEMLERINE AIT YONETMELIK HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDAKI UYGULAMALARDA SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, KATI ATIK KONTROLU YONETMELIGI HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

PLANDA GOSTERILEN KAVSAK VE REFUJLER SEMATIK OLUP
OLUSTURULACAK VEYA DUZENLENECEK KAVSAK, REFUJ VE
CEPHELERDE DETAYLI ULASIM PROJESINE GORE YAPILACAKTIR.
YERLESME IKINCIi DERECE DEPREM KUSAGINDADIR. BU NEDENLE
YAPILACAK TUM YAPILARDA AFET BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.
ENERJI NAKIK HATTI ALTINDA KALAN YAPI ADALARINDA “ELEKTRIK
KUVVETLI ALIM TESISLERI YONETMELIGI”NDE BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULCAKTIR.

OTOPARK YONETMELIGI VE SIGINAK YONETMELIGINE UYULACAKTIR.
PLANDA DSI GORUSU DOGRULTUSUNDA TASKIN ALANI ISARETLENEN
VE KANAL ONERILEN ALANLARDA; ANCAK DSI’NIN BELIRTTIGI
KESITLER DOGRULTUSUNDA ILGILI KURULUS TARAFINDAN (DSI GN. MD.
VEYA BELEDIYESI) KANAL INSASI YAPILIP DERE ISLAHI YAPILARAK
YASKIN TEHLIKESI GIDERILDIKTEN SONRA PLAN UYGULAMASI
YAPILABILIR.

06.01.1998 GUN 23 222 SAYILI RESMiI GAZETEDE YAYINLANAN
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER
HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA
KONUMU VE ILGISINE GORE; 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI, MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI VE ILGILI
YONETMELIKLERI, 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE UYGULAMA
YONETMELIKLERI, 2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU, 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI ILE DIGER ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.
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6831 SAYILI ORMAN KANUNU’NA GORE ORMAN SAYILAN ALANLARIN
DOGAL KARAKTERININ KORUNARAK GELISTIRILMESI ESASTIR. BU
ALANLARDA 6831/3373 SAYILI ORMAN KANUNUNDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR YER ALABILIR. ORMAN LAANINDA ILGILI MEVZUATI
GEREGI 1ZIN ALINARAK YAPILABILECEK RESMI, EGITIM, SAGLIK, SPOR
VB. TESISLER ICIN GEREKLi IZINLER ALINMADAN UYGULAMAYA
GECILEMEZ.
ILLER BANKASI GENEL MUDURLUGU’NCE ONAYLANAN KOZAN (ADANA)
IMAR PLANINA ESAS OLACAK JEOLOJIK ETUT RAPORU ILE 13.01.2014
TARIHINDE ONAYLANAN KOZAN (ADANA) IMAR PLANINA ESAS
JEOLOJIK/JEOTEKNIK ETUT RAPORU’NDA BELIRLTILEN HUSUSLARA
UYULMALIDIR.
- ONLEMLI ALAN 2.1 (OA-2.1) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR
- ONLEMLI ALAN 2.2 (OA-2.2) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
KAYA DUSMESI SORUNLU ALANLAR
- ONLEMLI ALAN 5.1 (OA-5.1) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
SISME, OTURMA, TASIMA GUCU ACISINDAN SORUNLU ALANLAR
- ONLEMLI ALAN 52 (OA-5.2) ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
DOLGU ALANLAR
- UYGUN OLMAYAN ALAN 2.1 (UOA-2.1) BU ALANLARDA MEYDANA
GELEN  HEYELAN NEDENIYLE YERLESIME UYGUNLUK
HARITASINDA UYGUN OLMAYAN ALAN OLARAK
GOSTERILMISTIR.

MEVCUT MULKIYET UZERINDEN OLUSMUS IMAR PARSELLERINDE, IMAR
YOLU GENISLEMESI NEDENiYLE PARSELDEN BEDELSIZ TERK YAPILMASI
DURUMUNDA TERK YAPILMADAN ONCEKiI MULKIYET DURUMU
UZERINDEN YOGUNLUK HESAPLAMASI UYGULANACAKTIR

YAPI YAKLASMA MESAFELERI BELIRTILMEYEN MESKUN KONUT
ADALARINDA YAPI YAKLASMA MESAFESI MEVCUT TESEKKULATA
GORE BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR

MULKIYET DURUMU ILE IMAR PLANININ UYUSMADIGI DURUMLARDA,
IMAR YOLUNUN GENISLIGININ AZALTILMAMASI SARTIYLA 3 METREYE
KADAR UYUMSUZLUKLARI GIDERMEYE KOZAN BELEDIYESI YETKILIDIR
HER IKI TARAFIDA RUHSATLI OLARAK YAPILASMIS PARSELLERDE
MEVCUT DURUMUNA GORE YONETMELIK ESASLARINA UYULACAK
SEKILDE YAPI iZNi BELEDIYESINCE VERILIR.

SU BASMAN KOTU, ZEMIN KATIN KONUT OLMASI DURUMUNDA
70CM.TICARET OLMASI DURUMUNDA ISE 20CM OLACAK SEKILDE
BELEDIYESI TARAFINDAN TESPIT EDILEN KALDIRIM KOTUNDAN
ALINACAKTIR.
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IMAR PLANINDA KONUT VEYA TICARET+KONUT KULLANIMINA
AYRILMIS OLAN PARSELLERDE, ILGILI STANDARTLARINA, PROJELERINE,
TEKNOLOJILERINE VE MEVZUATLARINA UYGUN OLMAK KOSULU iLE
MUSTAKIL ANAOKULU VEYA KRES BINALARI YAPILABILIR.
YAPILASMANIN TESEKKUL ETTIGIi BOLGELERDE HERHANGI BIR
YAPININ KOMSU PARSEL SINIRINA TECAVUZLU OLMASINDAN DOLAYI
YAPILACAK SINIR DUZELTMESINE YONELIK [FRAZ VE TEVHID VE IMAR
UYGULAMASI ISLEMLERINDE PARSEL CEPHE VE DERINLIK SARTI
ARANMAZ.

PLANDA YAPI ADALARI UZERINDE GOSTERILEN I[FRAZ HATLARI
SEMBOLIK OLUP, UYGULAMA ASAMASINDA MULKIYET DURUMUNA
GORE BELEDIYE TARAFINDAN YENIDEN DUZENLENEBILIR.

ON BAHCE MESAFELERINDE PLANDA BELIRTILEN IMAR ISTIKAMETINE
TECAVUZLU OLMAMAK %50’ST FAZLASININ YAPILASTIGI ALANLARDA
MEVCUT TESEKKULE GORE IMAR DURUMU VERILMESINE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

YAN VE ARKA BAHCE CEKME MESAFESI YONETMELIGE GORE
BELIRLENECEKTIR. ANCAK 5 METRE OLARAK GOSTERILEN YERLERDE
ARKA VE YAN BAHCE MESAFELERI MINIMUM 5M OLUP, BINA KAT
ADEDINE GORE YONETMELIK ILE BELIRTILEN YAN VE ARKA BAHCE
CEKME MESAFESI 5 METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA
YONETMELIGE GORE BELIRLENECEKTIR.

IMAR PLANINDA UZERINDE MEVCUT YAPI OLAN KOSE PARSELLERDE,
RUHSAT YENILENMESI, ILAVE RUHSAT VERILMESI, TADILAT RUHSATI
VEYA YAPI KULLANMA {ZNi VERILMESI HALINDE, IMAR PLANINDAKI
KOSE  KIRIKLARI  DIKKATE  ALINMADAN IMAR  DURUMU
DUZENLENEBILIR. ANCAK, BU YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI
DURUMUNDA KOSE KIRIKLARINA ILISKIN UYGULAMA TERKLERI
YAPILMADAN RUHSAT VERILMEZ.

KONUT VE TICARET + KONUT ALANLARINDA YAN BAHCE CEKME
MESAFELERINDEN SONRA BINA CEPHESIi 7M VE ALTINA DUSMESI
VEIMAR ADASI ICERISINDERUHSATLI OLARAK YAPILASMIS YAPI
OLMASI DURUMUNDAKOMSU PARSELLERDE YER ALAN VE BU PARSELE EN YAKIN
YAPILARIN YAPI NiZAMLARINA AYKIRI DUSMEMEK KOSULUYLA, O IMAR ADASI
ICERISINDE iKiZ NiZAM VEYA KOMSU PARSELLERDEN HERHANGI
BIRISINE YAPI YAKLASMA MESAFESI SIFIR(0) VERILMESINE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK YAPILARDA CATI KATI VE CEKME
KAT YAPILAMAZ. ANCAK SON KAT iLE BAGLANTILI, CATI EGIMi(%33) VE
SACAK SEVIYESI DEGISTIRILMEMEK KAYDI ILE CATI iCINDE MEKAN
OLUSUMUNA GIDILEBILIR.

IMAR DURUMU, PARSELIN IMAR PLANI, PLAN HUKUMLERI VE
YONETMELIK HUKUMLERINE GORE YAPILANMA SARTLARINI VE



ZEMININ DURUMUNU GOSTERIR BELGEDIR. IMAR SARTLARINDA BIiR
DEGISIKLIK OLMADIGI TAKTIRDE GECERLILIK SURESI 1 YILDIR.
IMAR DURUMUNUN SURESI DOLDUKTAN SONRAKi HERHANGI BiR

ZAMANDA ILGILISININ TALEP ETMESI HALINDE, IMAR PLANLARINDA
VE ZEMIN DURUMUNDA DEGISIKLIK YOKSA, IMAR DURUMU VIZESI
YAPILARAK SURESI 1 YIL DAHA UZATILIR. BOYLE DURUMLARDA IMAR
DURUMU HARCININ MAXIMUM 1/5' I KADAR VIZE UCRETI TALEP EDILIR.

B. KENTSEL KULLANIM ALANLARINA ILISKIN HUKUMLER
1. KONUT ALANLARI
- MEVCUT KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI;

DUSUK YOGUNLUK:0-0.80 ARASI
ORTA YOGUNLUK:0.81 — 1.40 ARASI

YUKSEK YOGUNLUK: 1.41 — 2.40 ARASI
-BU PLANININ ONAYINDAN ONCE KONUT VE TICARET ALANI OLARAK
BELIRLENMIS ALANLARDA KITLE, BLOK, AYRIK VE BITISIK NIZAM
OLARAK KISMEN VEYA TAMAMEN RUHSATA BAGLANMIS VEYA
RUHSATIN YENILENMESI ICIN MURAACAT DA BULUNULAN YAPILARDA
KAZANILMIS HAKLAR SAKLI OLUP, YAPI NIiZAMINI BELIRLEMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR.
- GELISME KONUT ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI;

DUSUK YOGUNLUK: E= 0-0.80

ORTA YOGUNLUK : E= 0.81-1.40

YUKSEK YOGUNLUK: E = 1.41 — 2.00 ARASI BELIRLENMIS OLUP,

YOGUNLUK KARARLARI IMAR PLANI UZERINDE GOSTERILMISTIR.

- EMSAL OLARAK YAPILASMA KARARI VERILEN KONUT
ALANLARINDA MAKSIMUM TABAN ALANI OTURUMU MAKS TAKS
=0.35 OLACAKTIR.

- IMAR PLANINDA DUSUK YOGUNLUKLU KONUT ALANI OLARAK
PLANLANAN VE PLAN UZERINDE 500M2 SEMBOLU ILE
BELIRTILMIS 500 M2 SARTLI KONUT ALANLARINDA MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGU 500 M?’DiR. BU PLANIN ONAYINDAN ONCE
IMAR UYGULAMASI YAPILAN YERLERDE BU PLAN NOTUNUN
HUKUMLERI UYGULANAMAZ.

- 500 M2 SARTLI ALANLARDA, PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE
IFRAZI YAPILMIS PARSELLERDE KAZANILMIS HAKLAR SAKLIDIR

- KONUT ALANLARINDAKI KAT ARASI YUKSEKLIGI 3.20 METRE
OLACAKTIR.




KONUT ALANLARINDA, ZEMIN KATLARIN TICARET OLARAK
KULLANILMASI DURUMUNDA KAT ARASI YUKSEKLIGI 4 METRE
OLACAKTIR

KONUT ALANI OLARAK PLANLANMIS YAPI ADALARINDA 15 M VE
DAHA GENIS YOLLARA CEPHELI PARSELLERDE ZEMIN KATTA
TICARET KULLANIM [ZNI VERILEBILIR. BiNANIN BIiRINCi KATINDA
VEYA BODRUM KATLARINDA ZEMIN KATTA YER ALAN MEKAN iLE iCTEN
BAGLANTILI OLAN  VE  BINANIN  ORTAK  MERDIVENLERI  iLE
iLISKILENDIRILMEYEN KONUT DISI PiYESLER YAPILABILIR.

MESKUN KONUT ALANLARINDA BITISiK NiZAM VERILEN YAPI
ADALARINDA YAPILACAK OLAN IFRAZLARDA, UZERINDE YAPI
BULUNAN VE GEREKLILIK ARZ EDEN HALLERDE MINIMUM
PARSEL SARTI ARANMAZ.

2. TICARET + KONUT ALANLARI

TICARET + KONUT ALANI OLARAK PLANLANAN ALANLARDA;
KONUT, IS MERKEZLERI, OFIS - BURO, CARSI, COK KATLI
MAGAZALAR, ALISVERIS MERKEZLERI, OTEL VE DIGER
KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA, TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE,
SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, LOKANTA,
RESTORAN, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI
GIBI TICARET VE HIZMETLER SEKTORUNE ILISKIN YAPILAR
YAPILABILIR. BU ISLEVLERDEN BIRI VEYA BIRKACI ORANLARI
DiKKATE ALINMADAN BiR ARADA KULLANILABILIR.

TICARET + KONUT ALANI OLARAK BELIRLENEN KARMA
KULLANIM ALANLARINDA SADECE TICARET KULLANIMI
YAPILMASI DURUMUNDA  BINANIN TAMAMI  TICARET
YAPILABILIR. TICARET+KONUT ALANLARINDA KONUT
KULLANIMI YAPILMASI DURUMUNDA ISE ZEMIN KATLAR
TICARET ALANI OLMAK SARTIYLA, TICARET ALANLARI TOPLAM
INSAAT ALANININ MAKSIMUM %30°UNA KADAR YAPILASABILIR.
GERIYE KALAN ALANLAR KONUT ALANI OLARAK
KULLANILACAKTIR.

TICARET + KONUT ALANLARINDA MAKSIMUM TABAN OTURUMU,
MAKS TAKS= 0.40 OLACAKTIR.

BU PLANIN ONAY TARIHINDEN ONCE RUHSATA BAGLANMIS
OLAN TICARET ALANLARINDA KAZANILMIS HAKLAR SAKLIDIR.
PLANLAMA ALANINDA BULUNAN TICARET + KONUT
ALANLARINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESI
GEREGINCE IMAR UYGULAMASI YAPILACAKTIR. KANUNUN
18. MADDESININ UYGULANAMADIGI DURUMLARDA, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGININ
ILGILI HUKUMLERINI UYGULAMAYA KOZAN BELEDIYESI
YETKILIDIR.



3. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ALANLARI

- EGITIM, SAGLIK, OZEL EGITIM, OZEL SAGLIK, SOSYAL-KULTUREL
TESIS, DINI TESIS, RESMI KURUM, ASKERI, SPOR GIBI TESISLER
PARSEL BAZINDA YAPILACAK OLAN JEOLOJIK ETUD RAPORUNDA
BELIRTILEN ONLEMLERI ALMAK KOSULUYLA OZEL PROJELERINE
GORE YUKSEKLIK ALIRLAR.

- IMAR PLANINDA SOSYAL ALTYAPI OLARAK BELIRTILEN
ALANLARDA MAKSIMUM TABAN OTURUMU TAKS=0,40"1
GECMEMEK KOSULU ILE MAKSIMUM YUKSEKLIK ILGILI
KURUMUN HAZIRLAYACAGI VAZIYET PROJESINE GORE VE
PLANINA UYGUN OLACAKTIR.

- 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANINA UYGUN OLARAK
HAZIRLANACAK 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ILE
BELIRLENEN KAMUYA AIT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI VE
DONATI ALANLARI (YOLLAR, OTOPARKLAR, TEKNIK HiZMET
ALANLARI, TRAFO ALANLARI, SU DEPOLARI VB. ILE DIiNI TESIS
ALANLARI, RESMi KURUM ALANLARI, EGITIM TESIS ALANLARI,
SAGLIK TESISI ALANLARI, SOSYAL VE KULTUREL TESIS
ALANLARI) KAMU ELINE GECMEDEN INSAAT iZNI VERILEMEZ. BU
ALANLARDA AMACI DISINDA KULLANILAMAZ.

- OZEL EGITIM TESIiSI, OZEL SAGLIK TESISI YAPILACAK ALANLAR
ICIN MILLI EGITIM BAKANLIGININ VE SAGLIK BAKANLIGININ
TASRA TESKILATLARINDAN UYGUN GORUSU ALINMASI
GEREKMEKTEDIR.

4. EGITIM TESISI ALANLARI

EGITIM TESISI ALANLARINDA YAPILASMA MAKSIMUM TABAN
ALANI OTURUMU 0.40°’T ASMAYACAK SEKILDE OLUP MAKSIMUM
YUKSEKLIK (YENCOK) ILGILI KURUMUN HAZIRLAYACAGI
VAZIYET PROJESINE VE PLANINA UYGUN OLARAK BELEDIYESI
TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR.

-ILKOGRETIM  TESISLERI ALANI (TEMEL EGITIM): BU
ALANLARDAKI UYGULAMA, ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
-ORTAOGRETIM TESISLERI ALANI: BU ALANLARDAKI UYGULAMA,
ILCE BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE
GORE YAPILACAKTIR.

-LISE ALANI: BU ALANLARDAKI UYGULAMA, ILCE BELEDIYESI
TARAFINDAN  ONAYLANACAK AVAN  PROJEYE  GORE
YAPILACAKTIR.

-OZEL EGITIM TESISLERI ALANI: BU ALANDA; EGITIM TESISLERI
[LE BIRLIKTE SPOR ALANI, YURT, KULTUREL TESISLER VB.
TESISLER DE YER ALABILECEK OLUP UYGULAMA, ILCE
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BELEDIYESI TARAFINDAN ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE
YAPILACAKTIR. AYRICA OZEL EGITIM TESISI YAPILACAK
ALANLAR ICIN MILLI EGITIM BAKANLIGININ TASRA
TESKILATININ UYGUN GORUSU ALINIR.

5. KAMU HIZMET ALANLARI

PLANDA YER ALAN KAMU HIZMET ALANLARINDA YAPILASMA
MAKSIMUM TABAN ALANI OTURUMU 040’1 ASMAYACAK
SEKILDE OLUP MAKSIMUM YUKSEKLIK (YENCOK) iLGILI
KURUMUN HAZIRLAYACAGI VAZIYET PROJESINE VE PLANINA
UYGUN OLARAK BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENECEKTIR.

6. BELEDIYE HIZMET ALANI

BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDA
HiZMETLERININ GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL
YARDIM VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER
ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESIiSI, ATIK ISLEME TESiSI, ZABITA BIRIMLERI],
MEZBAHA, EKMEK URETIM TESIS, PAZAR YERI, IDARI SOSYAL VE
KULTUREL MERKEZ GIiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI
IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER iLE
SERMAYESININ MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI
KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER ILE SERMAYESININ
YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP
OLDUGU TESISLERIN YAPILABILECEGI ALANLARDIR.

BELEDIYE HIZMET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI VE
MAKSIMUM YUKSEKLIK, MAKSIMUM TABAN ALANI MAKS TAKS=
0.40’ ASMAMAK KOSULU ILE YAPILASMADA KULLANILACAK
TEKNOLOJIYE VE ILGILI IDARESININ HAZIRLATACAGI VAZIYET
PROJESINE GORE BELIRLENECEKTIR.

7. SOSYAL TESIS ALANLARI

SOSYAL YASAMIN NITELIGINI VE DUZEYINI ARTTIRMAK AMACI
ILE TOPLUMUN FAYDALANCAGI KRES, KURS, YURT, COCUK
YUVASI, YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI,
REHABILITASYON MERKEZI, TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI
VE TAZIYE EVLERI GIBI FONKSIYONLARDA HIiZMET VERMEK
UZERE AYRILAN KAMU VE OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.
SOSYAL TESIS ALANLARINDA DUGUN SALONU YAPILABILIR.
SOSYAL TESIS ALANLARINDA YAPILASMA E(TOPLAM INSAAT
ALANI)= 1.00 OLUP, MAKSIMUM YUKSEKLIK CEVRE YAPILASMA
KOSULLARINA GORE KOZAN BELEDIYESI TARAFINDAN
BELIRLENMIS OLUP, PLAN UZERINDE BELIRTILMISTIR. DUGUN
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SALONLARI: BUNYESINDE DUGUN, NISAN VB.
ORGANIZASYONLARIN YAPILDIGI AYNI ZAMANDA DIGER
SOSYAL ETKINLIKLERINDE DUZENLENEBILDIGI YAPILARDIR.
IMAR PLANLARINDA TAMAMI SOSYAL TESIS ALANI OLAN ADA
VE PARSELLERDE GIRIS KATINDA VEYA GIRIS KATI iLE IRTIBATLI
EN FAZLA BIR KAT ASAGIDA YAPILABILIR. SOSYOKULTUREL
TESIS ALANLARINDA YAPILDIGINDA BINANIN TAMAMI BU
FONKSIYONA AYRILABILIR. SALON ALANI EN AZ 300 M2 OLACAK
OLUP, IC YUKSEKLIKLERININ 4.00 M’ DEN AZ OLMAMASI
GEREKMEKTEDIR.
8. KULTUREL TESIS ALANLARI

- TOPLUMUN KULTUREL FAALIYETLERINE YONELIK HIZMET
VERMEK UZERE KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZI, SERGI
SALONU, SANAT GALERISI, MUZE, KONSER, KONFERANS, KONGRE
SALONLARI, SINEMA, TIYATRO VE OPERA GIBI FONKSIYONLARIN
YER ALDIGI KAMU VEYA OZEL MULKIYETTEKI ALANLARDIR.

- KULTUREL TESiS ALANLARINDA YAPILASMA E(TOPLAM INSAAT
ALANI)= 1.00 OLUP, MAKSIMUM YUKSEKLIK CEVRE YAPILASMA
KOSULLARINA GORE KOZAN BELEDIYESI TARAFINDAN
BELIRLENMIS OLUP, PLAN UZERINDE BELIRTILMISTIR.

9. SPOR TESIS ALANLARI
SPOR TESIS ALANLARI iCERISINDE FUTBOL, BASKETBOL, TENIS, YUZME, ATLETIZM,
BUZ PATENI, ATIi POLIGONU GiBi SPORTIF FAALIYETLERE YONELIK TESISLER iLE BU
TESISLERIN iHTiYACINA YONELIK, iDARI, SOSYAL, KULTUREL, TiCARI FAALIYETLER YER
ALABILIR.

10. AKARYAKIT + LPG IKMAL ISTASYONLARI

- AKARYAKIT+LPG iKMAL ISTASYONU ALANI OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA;
AKARYAKI VE LPG IKMAL- SATIS iISTASYONU, SERVIS ALANLARI, DINLENME TESISLERI
iLE BUNLARLA BAGLANTILI TiCARI BIRIMLER; LOKANTA, CAFE, SHOWROOM VB.
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

- AKARYAKIT VE LPG SATIS iSTASYONLARINDA YAPILASMA KOSULU E=0,50
MAKSIMUM YUKSEKLIK YENCOK= 7.50M OLACAKTIR.

- BU ALANLARDA AKARYAKIT VE LPG IKMAL iSTASYONLARI iLE iLGiLi TEBLIG,
YONETMELIK VE SINIRLANDIRMALAR iLE TSE 11939 VE TSE 12820 STANDARTLARINA
UYULACAKTIR.

- AKARYAKIT + LPG ISTASYONLARINDA MAKSIMUM TABAN OTURUMU TAKS=0,40'|
GECEMEZ.



11.REKREASYON ALANLARI

BU ALANLARDA KALICI OLMAYAN TASINABILIR
MALZEMELERDEN YAPILMIS CESME, LOKANTA, KAFE, CAY
BAHCESI, ACIK SPOR TESIS, ACIK GOSTERI VE EGLENCE ALANI,
OZELLIK TASIYAN EL SANATLARI URUNLERI SERGI VE SATIS
URUNLERI, YUZME HAVUZU GIBI TESISLER YER ALABILIR.

12.KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI (KDKCA)

KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA RESMI VE SOSYAL
TESISLER, 1593 SAYILI YASA VE ILGILI YONETMELIGINE UYGUN
OLARAK DUMANSIZ, KOKUSUZ, ATIK VE ARTIK BIRAKMAYAN VE
CEVRE  SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE YARATMAYAN
IMALATHANELER ILE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI
MADDELER ICERMEYEN DEPOLAR VE SILOLAR YAPILABILIR. BU
ALANLARDA KONUT VE BUYUK OLCEKLI SANAYILER YER
ALAMAZ. MINIMUM IFRAZ SARTI 1.000 M2 SILO, BETON SANTRALI
VB. KULLANIMLAR TEKNOLOJININ GEREKTIRDIGI YUKSEKLIKTE
YAPILABILIR. OTOPARK IHTIYACININ IMAR PARSELI ICINDE
KARSILANMASI SARTTIR.

KDKCA (KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA); E=0.60,
YENCOK=7.00 METRE OLACAKTIR. BU ALANLARDA [HTIYACA VE
KULLANACAGI TEKNOLOJIYE GORE YUKSEKLIK SERBEST
OLABILIR.

PLANLAMA ALANINDA BULUNAN TICARET + KONUT
ALANLARINDA, 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESI
GEREGINCE IMAR UYGULAMASI YAPILACAKTIR. KANUNUN
18. MADDESININ UYGULANAMADIGI DURUMLARDA, 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGININ
ILGILI HUKUMLERINI UYGULAMAYA KOZAN BELEDIYESI
YETKILIDIR.

13. SIiT ALANLARI, KORUMA ALANLARI, TESCILLi YAPILAR

KORUMA ALANLARI SiT ALANLARI VE TESCILLI YAPILARLA
ILGILI 2863 SAYILI “KULTURE VARLIKLARINI KORUMA KANUNU”
VE YONETMELIKLERI ILE ILGILI KURUL VE ILKE KARARLARINA
UYULACAKTIR. TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIGI YAPIYA
CEPHE VEREN (ARALARINDA YOL GECSE DAHI) PARSELLERDE
YAPILACAK YENI YAPI DAHIL HER TURLU INSAI-FizZiKi
MUDAHALE ONCESI KURUL GORUSU ALINIR.

TESCILLI TASINMAZ KULTUR VARLIKLARI VE PARSELLERINDE
YAPILACAK PARSEL DUZENLEMESI, EK YAPI, ONARIM-
RESTORASYON VB. UYGULAMALAR ICIN KURUL GORUSU ALINIR.

14. AGACLANDIRILACAK ALANLAR




BU ALANLAR TOPOGRAFYASI NEDENIYLE AGACLANDIRMA
YAPILACAK ALANLARDIR.

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN [HTiYACI BASTA OLMAK UZERE
KENT ICINDE VE CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA
YONELIK VE IMAR PLANI KARARI ILE BELIRLENMIS EGLENME,
DINLENME, PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI
LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GIiBI
KULLANIMLAR ILE TENIS, YUZME, MINI GOLF, OTO KROS GiBI
HER TUR SPORTIF FAALIYETLERIN YER ALABILECEGI
ALANLARDIR. BU ALANDA YAPILACAK YAPILARIN EMSALI 0.05°1,
YUKSEKLIGI 6.50 M’YI GECEMEZ.

BU ALANLARIN OZEL MULKIYETTTE OLMASI JEOLOJIK ACIDAN
YAPILASMAYA UYGUN ALANLARDAN OLMASI DURUMUNDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU’NUN PLANSIZ ALANLAR YONETMELIGININ
“BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN SINIRLARI ICINDE VE DISINDAKI
YERLESME ALANI DISINDA KALAN (ISKAN DISI) ALANLARDA
UYGULANACAK ESASLAR” BOLUMUNDE VERILEN YAPILASMA VE
IFRAZ KOSULLARI GECERLIDIR.

15. PARK ALANLARI

IMAR PLANI iLE BELIRLENMEK VE MEVCUT AGAC DOKUSU DIKKATE ALINARAK
TABIi ZEMIN VEYA TESVIYE EDILMIS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA VE BITKILENDIRME iCiN YETERLI DERINLIKTE TOPRAK
ORTUSU OLMASI VE STANDARTLARI SAGLAMASI KAYDIYLA OTOPARK VE
HAVUZ iLE ACIK SPOR VE OYUN ALANI, UMUMI HELA, 1 KATI, H=4,50 M."Yi VE
TABAN ALANI KAT SAYISI TOPLAMDA 0,03'U GECMEMEK, SOKULUP
TAKILABILIR MALZEMEDEN YAPILMAK KAYDIYLA; ACIK CAY BAHGCESI, BUFE,
PERGOLE, KAMERIYE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI, SPORCU SOYUNMA
KABINLERI, TAKSIi DURAGI, TRAFO GiBi TESISLERIN YAPILABILDIGi, KENTTE
YASAYANLARIN  YESIL BiTKi ORTUSU ILE DINLENME [HTIYACLARININ
KARSILANDIGI ALANLARDIR.

16. TARIM ALANLARI

TUM TARIM ALANLARINDA 19.07.2005 TARIH VE 25880 SAYILI
RESMI GAZETEDE YAYINLANAN 5403 SAYILI “TOPRAK KORUMA
VE ARAZI KULLANIMI KANUNU” VE “ 15 ARALIK 2005 TARIH VE
26024 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN ARAZi KULLANIMI
KANUNU UYGULAMA YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLARDA; EMSAL(E)=0,05
VE YENCOK=6,50 YAPILASMA KOSULLARINDA, BAGIMSIZ KONUT
AMACLI TEK BIR YAPI YAPILABILIR. BU YAPININ TOPLAM INSAAT
ALANI 250M? Y1 GECEMEZ.

17. ORGANIZE SANAYI BOLGELERI ( 4.ETAP )
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4562 SAYILI ORGANIZE SANAYI BOLGELERI KANUNU HUKUMLERI
GECERLIDIR.

18. KUCUK SANAYI ALANLARI

SEHIRDE YASAYANLARIN GUNLUK BAKIM, TAMIR, SERVIS VE
KUCUK OLCEKLI IMALAT THTTYACLARININ KARSILANABILECEGI,
PATLAYICI VE YANICI MADDELER ICERMEYEN VE CEVRE
SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN ATOLYE,
IMALATHANE ILE DEPOLARIN YERLESMEYE YAKIN VEYA KOLAY
ULASILABILIR  YERLERINDE YAPILABILDIGI ALANLARDIR.
KUCUK SANAYI ALANLARINDA, MOBILYACILAR, MERMERCILER,
HURDACILAR, KABA INSAAT MALZEMELERI IMALATHANELERI
VE SATIS YERLERI GiBi KULLANIMLAR YER ALABILIR.

KUCUK SANAYI ALANLARINDA EMSAL=0,50 HMAX=5.50 METRE
OLACAKTIR. BU ALANLARDA [HTIYACA VE KULLANACAGI
TEKNOLOJIYE GORE YUKSEKLIK SERBEST OLABILIR.
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