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BORNOVA BELEDIYE BASKANLIGINA
izMiR

figi:  27/02/2014 tarihli ve 30465670-659.00-16494 sayili yaziniz.

( Bakanhgimiza iletilen ilgi yazi ile; 3194 sayili imar Kanununun 33 iincii maddesine
gore muvakkat ruhsat verilen gayrimenkuller ile ilgili olarak 08/09/2013 tarihli ve 28759
sayill Resmi Gazete’de yayimlanan Yonetmelikle degisik Planli Alanlar Tip Imar
Y 6netmeliginin uygulamaya gegilmesinden 6nce muvakkatlik siiresi dolan gayrimenkuller ile
Yo6netmeligin uygulamaya gegilmesinden sonra muvakkat ruhsat alan gayrimenkuller i¢in kat __ _
irtifaki veya kat miilkiyetine esas projenin onaylanmasi igleminin yapilip yapilamayacagi
hususunda Bakanhigimiz goriisii talep edilmektedir.

ligi yazimizda, 3194 sayili imar Kanununun 33 {incii maddesine gére muvakkat ruhsat
verilen gayrimenkuller ile ilgili olarak 10 yillik muvakkatlik siiresi igerisinde kat irtifaki veya
kat miilkiyeti iglemlerinin tesis edilebilmesi igin projelerinin onaylanarak Tapu Miidiirliigiine
gonderilmesi islemlerinin sonuglandig belirtilmektedir.

3194 sayili imar Kanununun “Umumi hizmetlere ayrilan yerlerde muvakkat yapilar”
baghkli 33 iincii maddesinde “Imar planlarinda bulunup da miiracaat giiniinde beg yillik imar
programina dahil olmayan yerlerde; plana gore kapanmasi gereken yol ve ¢ikmaz sokak
tizerinde bulunan veya 18 inci madde hiikiimleri tatbik olunmadan normal sartlarla yap: izni
verilmeyen veya 13 iincii maddede belirtilen hizmetlere ayrilmis olan ve haklarinda bu madde
hitkkmiiniin tatbiki istenen parsellerde iizerinde ySnetmelik esaslarma uygun yap1 yapilmasi

| miimkiin olanlarinda sahiplerinin istekleri iizerine belediye enciimeni veya il idare kurulu

‘ karariyla imar plani tatbikatina kadar muvakkat insaat veya tesisata miisaade edilir ve buna
dayanilarak usuliine gére yapi izni verilir...” hilkkmii,

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin 12 nci maddesinin {igiincii fikrasinda
“Uygulama imar plami degisikligi ile yolda veya teknik altyap: alanlarinda kalan ve
kamulastirma karari alinan yapilarda seviye tespiti yapilarak ingaat derhal durdurulur.’ Bu
yapilarla ilgili yap1 ruhsat1 ve yap:1 kullanma izni iglemleri, kamulastirmay1 ger¢eklestirecek
kamu kurulusunun en geg¢ otuz giin iginde, yiiriirliikteki plana ve kamulastirma gerekgesine
gore verecegi goriis dogrultusunda sonuglandirilir. Yapilan degisiklikle kamulastirmaya konu
diger alanlarda kalan yapilarda ise derhal ilgili idarece seviye tespiti yapilir ve ilgilisine teblig
edilir. Kamulastirma karar1 alinincaya kadar ruhsat eki projelerine gére tamamlanmasina izin
verilir, bu yapilarda ruhsat yenilemesi veya kismi kullanma izni veya yap1 kullanma izin
belgesi diizenlenmesi kamulastirma iglemlerini durdurmaz. Ancak kamulastirma yapilirken
seviye tespitinin iizerinde yapilan kisimlar i¢in kamulastirma bedeli 6denmez. Bu yapilara kat
irtifaki ve kat miilkiyeti tesis edilemez. Ruhsati siire nedeniyle hiikiimsiiz hale gelen yapilarda

da bu fikra hiikkmii uygulanir.” hitkmii,
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Yonetmeligin 21 inci maddesinin iigiincii fikrasinda; “Muvakkat ruhsat siiresi 10
yildir. Yap1 izni verilmezden &nce ilgili idare enciimeni kararinin giin ve sayisiin 10 yilhk
miiddet i¢in muvakkat insaat oldugunun ve diger liizumlu &lgii ve sariiarin, tapu kaydina serh
edilmesi gereklidir. Muvakkatlik siiresi tapu kaydina serh verildigi giinden baglar. On yillik
miiddet i¢inde planin tatbik olunmamas: halinde bu siire plan tatbik oluncaya kadar herhangi
bir iglem tesis edilmeksizin kendiliginden uzar. Bu yapilar gegici yap: ruhsati alinarak insa

{ edilir, tamamlandi§inda ise gegici yap1 kullanma izin belgesi alinarak kullamlir. Ancak,
kamulagtirilmas: gerektigi halde kamulastirma karari alinmayan, uygulama imar planina gére
iizerinde yap1 yapilmasi miimkiin olan taginmazlarda, malikinin talebi iizerine ilgili yatirimci
kamu kurulugunun izni ve projeler hakkinda uygunluk goriisii alinarak 6zel tesis olarak
isletilmek iizere yiiriirliikteki imar planinin yapilasma ve kullanim kararlarina uygun yapi insa — -
edilebilir. Planda idari tesis alani, resmi kurum, resmi bina veya tesisler alan1 olarak
belirlenen alanlarda, biiro ve hizmet binasi yapilabilir. Bu durumda bu maddedeki azami
dlgiilere uyulma zorunlulugu aranmaz. Ancak, bu yapilarda kat irtifaki ve kat miilkiveti tesis
edilemez. Bu alanlar kamulagtirilirken iizerindeki yapilarla birlikte kamulagtinilarak hizmetin
kesintisiz siirdiirlilmesi saglanir.” hiikkmii yer almaktadir.

ligi yazi konusu Bakanh@miz ilgili birimleri ile miitalaa edilmis olup, Imar
Kanununun 33 iincii maddesi uyarinca muvakkat yapi ruhsati verilebilecek parsellerin imar
planinda umumi hizmetlere ayrilan yerler olmas:1 gerektigi, anilan Yonetmelik maddeleri
uyarinca kamulasgtirmaya konu muvakkat yapilara kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesis
edilmesinin miimkiin olmadigi, yalnizca muvakkat insaat miiddeti igin Tapu Miidiirliiiine
basvurulmas: gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Selami MERDIN
Bakan a.
Genel Miidiir V.
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