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flgi  :a)08.01.2018 tarihli ve 57529974-367 sayih yazimz.
b)06.04.2018 tarihli 62209 sayili 2018/4 nolu Genelge.

ilgi yaz: ile Planli Alanlar imar Yénetmeligi ile ilgili gesitli hususlarda tereddiide diisiildigii
belirtilerek yazi ekinde belirtilen konularda Bakanlifimiz gortsil istenilmektedir.

I. Yénetmeligin 4/1-d maddesinde asma kat taniminda "ait oldugu bagimsiz béliimiin 1/3
iinden az yapilamayan” ifadesindeki 1/3 hesabimn net alan iizerinden mi yoksa briit alan uzerinden
i yapilacag,

Yonetmeligin 4/1-d maddesinde asma kat; zemin kau ticari olarak kullamimayan konut
alanlari haricinde, zemin katta ait oldugu bagimsiz bdlimii tamamlayan ve bu bilimden baglanti
saplanan, ait oldufu bagimsiz bilimin 1/3'inden az yapilamayan, i¢ yiiksekligi 2.40 metreden az
olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dihil 3.00 metreden fazla yaklagmayan
kat olarak tammlanmis olup, tammda yer alan 1/3 hesabimin bagimsiz bolim net alani fizerinden
hesaplanmas: gerekmektedir.

2. Yonetmeligin 4/1-1 maddesinde yer alan balkon tammundan isyerlerinde balkon
yapilamayacag! sonucunun mu ¢ikarilacagi yoksa igyerinde muifak veya oda olmas: halinde mi
balkon yapilabilecegi,

Amlan maddede balkon, tiim katlarda ¢ikma kosullanim tagimak kaydiyla, bina cephe hatti
disinda ve/veya iginde, en az bir dis cephesi agik, bagh olduklan oda ve/veya mutfak piyesinin
kullanimini tamamlayan ve bu mekiandan bolme elemanlan ile aynlmg, tsti agik veya kapal
alanlar olarak tammlanmgtir,

Burada balkonun oda ve/veya mutfak piyesine bagh olmas: kurali ile amaglanan holden
ulagilan balkon yapilmasini ve suiistimal edilerek yap: kullanma izin belgesi sonrasi bagka
kullamimlara déniistiiriilerek oda olarak kullanilmasini engellemek olup, Ydnetmelik ile balkonlarnn
hangi kullammlarda olacafn geklinde bir aynima gidilmemis, bu itibarla isyerlerinde balkon
yapilamayacag seklinde bir ¢ikanim yapilamayacagi degerlendirilmektedir.

3. Yanetmeligin 4-1/hhh maddesinde yer alan miistemilat tammmnda gecen "genellikle”
ifadesi ile belirtilen katlarin hangileri oldugu, talep edildigi takdirde miigtemilatn biiviin katlarda
yapihp yapilamayacag, hangi durumlarda bagka kailarda diizenlenebilecegi,

Anilan maddede miistemilat, genellikle binalann bodrum katlannda veya bahgelerinde
diizenlenen, ortak kullamma aynlan, bagimsiz bolim olarak tescil edilemeyen mekinlar olarak
tamimlanmig, Ydnetmelifin 52 inci maddesinde de binalann mistemilat kisimlarimin, miimkin ise
binanin bodrumunda, aksi halde bahgede tertiplenecefii, miistemilat binalarnimin kapier dairesi, garaj,
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odunluk, komiirlik, depo, mutfak, gamagirhane ve benzeri hizmetler igin oldugu, maksad diginda
kullanilamayacagi hiikim aluna alinmus olup, her iki maddenin birlikte degerlendirilmesi
neticesinde miistemilatlarin éncelikle bodrum katlarda bunun miimkiin olmamas: halinde ise
bahcede tertiplenecegi, diger katlarda yapilmasinin soz konusu olmadifi degerlendirilmektedir.

4. Yénetmeligin 4/1-ttt maddesinde yer alan yap yiiksekligi tamminda gegen "yapi
yiiksekligine ¢an arasi piyeslerin dahil edilmesi” ifadesinden sadece bagimsiz biliimle baglantili
piveslerin mi kastedildigi, ortak alanlar vapimast durumunda bunlarin da piyes sayilarak yapt
yiiksekligine dahil edilip edilmeyecegi,

Anilan maddede yapi yiiksekligi, bodrum katlar, asma katlar ve ¢ati arasi piyesler dahil
olmak fizere, Wuml;mﬂn_kaumnmulﬂmwkiﬁhgn seklinde tammlanmg; 4/1-r
maddesinde gati piyesi, ¢au egimi ierisinde kalmak saruyla, altindaki bagimsiz boliime ait, bu
béliimle iceriden irtibatli yapilan, teraslarin da dahil olabildigi mekinlar olarak tammlanmus olup,
cati piyesleri net olarak ortaya konulmustur.

Dolayisiyla ortak alanlar ile ilgili olarak gati arasi piyesler ifadesinden ziyade yapimin inga
edilen biitiin katlanmin toplam yiiksekligi ifadesinden yola cikilarak yapimin inga edilen ortak
alanlanimin da yap: yiiksekligine dahil edilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

5. Yonetmeligin 5/8 inci maddesine gore planda verilen emsalinin tamam kullanmayan
veya kullanamayan parsellerde de parselin planla verilen emsale esas alammn %30 unun mu
gegerli olacagn yoksa kullanilan emsale esas alan iizerinden mi %30 hesabi yapilacagi,

Yonetmeligin 5/8 inci maddesinde 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar
yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlann toplamimin parselin toplam emsalc ¢sas
alanuun % 30'unu agamayacagi diizenlenmis olup, parselin emsale esas alanindan imar plam ile

verilen emsalin anlagiimasi ve planla verilen emsalin tamami herhangi bir sebeple kullanilamiyor
olsa da %30 hesabimin bu emsal {izerinden yapiimas gerekmektedir.

6. Yonetmeligin 5/8 inci maddesinde yer alan "... Ancak: 27/11/2007 tarihii ve 2007/12937
sayti Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirliige konulan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven
disindaki yangin merdiveninin asgari Glgiilerdeki alam,..." ifadesine gore 1 normal merdiven
disinda 2 adet korunumlu yangin merdiveni olan parsellerde, sadece bir yangin merdiveninin mi
emsale dahil olacagi yoksa normal merdiven digindaki zorunlu yangin merdivenlerinin tamannin
m emsal harici olacag,

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 5/8 inci maddesinde yapilan 30.09.2017 tarihli
degisiklik ile bahse konu ifade " ancak. 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu
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dahil edilmeksizin emsal harici oldugu,” scklinde degistinlmig olup, Binalann Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik uyarinca yapiimas: zorunlu olan normal merdiven digindaki
yangin merdivenlerimin tamami ®e30 hesabina dahil edilmeksizin emsal haricidir.

7. Yonetmeligin 2008-d maddesinde ver alan “Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yanetmeligin gerekli gardigu. normal merdiven haricinde kaciy volu icerisinde ver alan, asgari
alciilerde ve adetlerde vapilan merdiven evi, * ifadesine gore parsel de normal merdiven diginda

zorunlu olarak vapilan birden fazla vangin merdiven evi varsa yangin merdi venlerinden sadece bir

tanesi mi, voksa normal merdiven digindaki zorunlu yangin merdivenlerinin tamaminin mi TAKS

harici oldigu,
Anilan madde ile de agikga diizenlendii iizere Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda

Yoneimelik uvannca yapilmas: zorunlu olan ve kagis yolu icerisinde yer alan normal merdiven
digindaki asgan dlgiilerde ve adetlerdeki yangin merdiveni taban alanina dahil degildir.

8.Ydnermeligin 5/8-¢ maddesinde ver alan "Ortak alan nireligindeki mescit ve miigtemilann
konutlarda 150 m*'si, konut dist vapilarda 300 mi~'si,” ifadesinde karma kullammlarda hangi
biiviikligin kullamilacagimn agik olmadigi ve blokiu yvapilagmalarda biitin bloklar icin mi yoksa
her hilok icin aven ayri mi mescit ve migglemilat yapiabilecegi,

Yonctmeligin §/8-¢ maddesi uyannca binalann bodrum katlannda yapilan ortak alan
niteligindeki mescit ve mistemilatin konutlarda 150 m” si, konut dis1 alanlarda 300 m? si % 30
hesabina dahil edilmeksizin emsal harici olup, karma kullamimlarda konut ya da konut disi
kullammlardan birinin tercih edilmesi ve tercih edilen kullanima gbre Yonetmelikte belirilen
alamin emsal harici wiulacag degerlendinimekiedir.

Diger raftan, emsal hesabi parsel Gzerinden yapildigindan parselde birden ok bina da olsa
bahse konu emsal harici kullanimlann bina bazinda degil bloklann toplaminda degerlendiniimes
gerekmektedir.

9- Yanermeligin 21/4 tincii maddesi "Uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde
katlar alami, planla veva bu Yoneimelikle belirlenen; taban alam katsayisi ile kat adedinin
garpilmasivla hesaplamir.” hikmine gire sudece Kahramanmarag 101000 Uvgulama Imar
Plani'nda bina sahas: ve kat adedi tammlanan ve emsal verilmeyen kitle nizam yvaplarda emsalin,
bina sahasinin kat adedi ile carpidmast ife mi bulunacags voksa planda emsal verilmedigi icin
serbest mi lirakilacagy,

Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 4/1-pppp maddesinde yapi nizami, uygulama imar plam
ile belirlenen aynk, blok ve bitisik nizamdan biri olarak agiklandigindan ve kitle nizama iliskin
Yanetmelikte herhangi bir dizenleme yer almadifindan konu ozelinde goriy verilememekle
birlikte,

Yonetmeligin 5/7 nci maddesinde uygulama imar planlaninda, parselasyon durumlan ve
bina kitle digiileri venlmedigi takdirde, yematik gostenmlenn imar planlanmn hikimlerinden
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sayiimayacag, 202 nci maddesinde uygulama imar planinda élgekli olarak gosterilen sematik
olmayan blok yerlesim gizimlerinin taban alam ve ¢ekme mesafelerini gosterecegi, 20/7 inci
maddesinde planlarda blok dlgilen veya kitle verilmiy parsellerde uygulama imar plaminda aksine
bir hiikiim bulunmuyorsa, kitle dlgiileninin yapimin tabu veya tesviye zeminin dzerinde kismen veya
tamamen agiga ¢ikan, agik ve kapali gikmalar harig biitiin katlannin dlgiilerini ifade ettifit hikim
altina alinmugtir.

Dolayisiyla uygulama imar planinda Slgekli olarak gosterilen, sematik olmayan kitle
#lgisiinin parselin taban alan olarak kabul edilecegi, emsal degerinin de taban alami olarak kabul
edilen kitle dlgusa ile planla veya yonetmelikle belirlenen kat adedinin garpilmasi suretiyle
hesaplanacagy, degerlendinlmekiedir.

10. Yanetmeligin 22-¢c maddesi ile bu Yonetmelikie onginilen asgari sayida her bir kapict
dairesinin 75 m" 'sinin emsale dihil olmadign vémindeki dizenleme uvarinca kapici dairesi zorunlu
almayan verlerde vapilan | adet kapci dairesinin emsale dahil olup olmadigr, kapici dairesinin
hangi katlarda vapilabilecegi.

Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin 30.09.2017 tarihli degigiklik ile 22/1-¢ maddesi " Bu
Yonetmelikte dngoriilen asgari savida kapicr dairesi, " yeklinde degigtirilmagtir,

Yonetmeligin 5/8-b maddesi ile binalanin bodrum katinda yapilan kapier dairelerinin ilgili
mevzuat, standan ya da bu Ydnetmelige gore hesap edilen asgan alanlannin *30 hesabina dahil
edilmeksizin dogrudan emsal harici oldugu,

Yonetmeligin 5/8 inci maddesi hikmi geregi 22 nci maddede sayilan kullammlar % 30
emsal hesabinda degerlendinleceginden, Ydnetmeligin 22/¢ maddesi uyannca Yonetmelikte
dngorilen asgari sayida kapici dairesinin bodrum katlar diginda yapilmasi halinde % 30 emsal
hesabinda degerlendinlmesi gerckmekiedir.

Yonetmeligin 44/14a) ve (b) fikralannda kapici dairesinin yapiimasinin zorunlu oldugu
binalarin dzellikleri ve zorunlu kapici dairelerinin sayisi belirlenmig, 44/2 nci fikrasinda da kapic
dairelerinin Gl ve nitelikleri hikim aluna alinmugtir.

Bu itbarla, Yonetmelik hikiimlerince zorunlu olmayan kapici dairesinin emsal harici
olmadifs, 3. soruda da agiklandiy iizere migtemilatlann kapici dairesi, garaj, odunluk, kémirliik,
depo, mutfak, camagirhane ve benzeri hizmetler igin oldugundan, gerck migtemilat tamm gerekse
Yanetmeligin 52 nci madde hikmii uyannca kapici dairesinin oncelikle bodrum katlarda bunun
miimkin olmamas: halinde ise bahgede tertipleneceg degerlendinlmekiedir.

11- Yonetmeligin 22-g "Ticari amag igermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk oyun alanlar
ve ¢ocuk bakim dniteleri” ifadesine gare gocuk ovun alanlar ve cocuk bakim tnitelerinin biitiin
kullamim alanlarinda yaplip yvapilamayacag, zorunlu olmavan verlerde vapildigy takdirde emsal
hesabina dahil edilip edilmevecegi ve hangi katlarda yapilabileceg,
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Yénetmeligin 5/8-c maddesi ile binalann bodrum katinda yapilan ticari amag igermeyen,
ortak alan niteligindeki cocuk oyun alanlannin ve gocuk bakim initelerinin toplam 100 m*sinin, %
30 hesabina dahil edilmeksizin dogrudan emsal harici oldugu; diger katlarda yapilmas: halinde,
22/1- maddesi uyannca ticari amag icermeyen, oriak alan niteligindeki cocuk oyun alanlan ve
gocuk bakim dnitelerinin 5/8 inci maddesinde belintilen esaslar dahilinde katlar alanina dahil
edilmeyecedi diizenlenmigtir,

Bu itibarla, gocuk oyun alanlarinin ve gocuk bakim iinitelerinin ortak alan niteliginde olmak

sartiyla bodrum katlarinda yapilmas: halinde 100 m%sinin dogrudan emsal harici oldugu, diger
katlarda yapilmasi halinde % 30 hesabina dahil edilmesi gerektigi, yapilacag katla ilgili herhangi
bir simirlama bulunmadii degerlendirilmektedir.

12- Yonetmeligin 22-k maddesi ile depo amach eklentiler igin biitiin cepheleri tamamen
topragin altinda kalan bodrum katlari ile kismen agikta kalan seklinde hiikiimlere yer verilirken
Yénetmeligin 5/8-c maddesinde ayni kullamimla ilgili bir kisitlama olmadigr belirtilerek konunun
nasil degerlendirilecegi, kismen ile ne ifade edildigi, arka ve yan bahcelerde 15-20 cm gimiilii
bodrum katl: projelerin bu garti sagladigindan bahisle ruhsar onawi igin getirildigi ve bunun Gniine
nasil gecilebilecegi,

Yonetmehigin 5/8-¢c maddesi ile binalann bodrum katlaninda yapilan "Konut kullanimi
bagimsiz boliim briit alammn %6 10%unu, ticari kullammi bagimsiz balim briit alaninin % 50'sini
asmavan depo amacle eklentiler” in % 30 hesabina dahil edilmeksizin dogrudan emsal harici
oldugu; Ydnetmeligin 22/1-k maddesi ile "Bitin cepheleri tamamen topragm altinda kalan
bodrum katlar ile kismen acikta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina
cephelerinde ilave kat gorinimine neden olmayan ve tek bagina bagimsiz bélim olugturmayan;
konut ve ticari kullammly bagimsiz boliimlere ait depo amagl ekientiler,” in Yoneumeligin 5/8 inci
maddesi gerefi %30 emsal hesabinda degerlendirilecedi diizenlenmigtir.

Bu kapsamda, binalann bodrum katlaninda diizenlenen konut ve ticari kullammh bagimsiz
biliimlere ait depo amach eklentilerin, Yonetmelifin 5/8-c maddesi kapsaminda kalan alamimin
dogrudan emsal harici oldugu, bu alanlan asan kisimlanmin ise Yonetmehgin 22/1-k maddesi
kapsamunda yiizde 30 emsal hesabinda degerlendirilmesi gerekmekte olup, kismen agikta kalmaya
iliskin herhangi bir asgari sart bulunmamakla birlikte 22/1-k maddesinde sayilan tiim sartlanin (tiim
cepheleri tamamen topragin altinda kalmak, kismen agikta kalmakla birlikte yola cephesi olmamak,
ilave kat goriniimiine neden olmamak, tek bagina bagimsiz bélim olugturmamak v.b.) bir arada
bulunmasi gerektigi ve i ve islemlerin buna gbre neticelendirilmesi gerektigi
degerlendirilmektedir.
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13- Yanetmeligin 23/3 iinci maddesi "On bahge mesafesi 7.00 metreve cikardmak kaydivla,
bina cephesinden itibaren 2.00 metre diginda kalan kiim dn bahcede agik otopark yvapilahilir.”
hikmu ile on bahgede otopark vapilamavacagim belirten otopark vonetmeliginin celigtigi ifade
edilerek hangi yonetmelige wvulmas: gerektigi,

Oncelikle Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Tebliglin 2 nci maddesinin [ inci kismimin
(g) bendinde yerleyme balgelerinde 8§ metre ve daha fazla dn bahgce mesafesi olan yerlerde, bina
cephesinden intbaren 3 metre diginda kalan kismn otopark alam olarak dizenlenebilecesi hikum
aluna alinmug olup, belli santlar dahilinde on bahgede otopark vapilmas: milmkindir.

Otopark Yonetmeligi ozel duzenleme olup, dncelikli uygulanmas: gerckliliginden bahse
konu hususlarda Otopark Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Teblig
hilkiimlerince islem tesis edilmelidir.

Diger taraftan, Planh Alanlar Imar Yonetmeliginde otopark sorunun azalulmasina yonelik
gegith dizenlemelere yer venlmiy olmakla birlikie 22/02 2018 tanhhi ve 30340 sayili Resmi
(razetede vayimlanarak |/6/2018 tanhinde yarirlige girecek olan (hopark Yonetmeliginde ifade
edilen farkhliklar gidenlerck iki Yonetmelik arasinda uyum saglanmigtir,

td-  Yianetmeligin - kotlandirmava  iligkin  10-11-12-13-14  maddeleri wuyarinca
kademelendirme gartlary ile igili mimari ve sitalik ¢oziim agamasinda ve idare larafindan
incelemede sorun yvagandigr. Kahramanmaray'ta parsellerin kiiuk fakar egimlerinin olduk¢a fazla
ofdugu, kademe gartlarr wygulanmak istendiginde oldukga kwllamgsiz mimariler ve rehlike
olugturacak stank gozumlerin ortayva kg, kademelerin saghkh bir yekilde nasil ¢ozulebilecegs,
bu maddenin revize edilme durumunun olup olmadigs. kademe gerektiren parsellerde ¢iziim
bulunamadigi igin ruhsat iglemlerinde duraklamalar yagandigs belirtilerck idare olarak nasil bir
vol izlenmesi gerektigi ve meveut tegekkil olugan verlerde kademelendirme yvapilmadan ¢evre
nizamina gire kotlandirma vapiip vapilamavacag,

Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikanlacak yonetmeliklerle
degistirilemeyecek hususlanindan olan 5/26 nc maddesinde, agifa qikan kat kazanmak ve kat
sayisim artirmak amaciyla kot alinan nokta tespit edilemeyecegi. kot alinan noktamin tespitinde
bolge kat rejiminin agilmamasi ve sokak siluetinin korunmasinin esas oldugu, voldan kotlandinlan
ve bina arka kdselennin zemin hizasindaki kotu yola gore 3,50 metreden daha diisik olan binalarin
11 inci madde hikimlerine gore kademelendinleceg,

10/5 inci maddesinde, tabii zeminden kotlandirma ile kademelendirme islemleninde ada
bazinda degerlendirme yapilacagy: 11/5 inci maddesinde parselin kot aldigs yolun egiminden dolay:
zemin kat taban kotunun kot alinan nokiaya gore en fazla 3.50 metre yikseldifi noktalarda
binalarda kademe yapiimasimin mecburi oldugu, her kademenin kendi hizasindaki en digiik bordiir
kotundan itibaren yiksckligi en ¢ok 3.50 metre olmak zorunda oldugu. kademelendirmenin, kot
aldigs noktaya gire olmasi gerekli sagak seviyesi dikkate alinarak ist katlarda da yapilacags; 11/6
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nct maddesinde, kademelendirmede her kademenin, cephe boyunca 4.50 metreden asag
olamayacagi, son kademenin 4.50 metreden az olmas: durumunda bir dnceki kademe seviyesine
uyulacag, aynca her kademedeki bina yilksekliginin imar plam ile belirlenen sacak seviyesini
gegemeyecegi; 11/7 nci maddesinde, yoldan kotlandinlan binalarda yoldan digiik olan parsellerin
arka koge noktalaninin en diigiik yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot fark: olmasi durumunda
bina derinligi boyunca besinci ve alunci fikralardaki kademelendirme esaslarina gore
kademelendirileceg hiikim aluna alinmistir.

Y onetmeliginin Gegici 2 nci maddesi ile yonetmeligin yiirirlige girdigi tarihten dnceki
mevzuata gdre ve mevzuatna uygun olarak kismen veya tamamen yapilagmasi tesekkil etmis imar
adalarinda, imar planinda aksine bir hikkiim bulunmamak kaydiyla, yap1 yaklagma mesafelen,
kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel digina tasmamak kayds ile agik ve kapah ¢ikmalan
mevcut tesekkiile gore belirlemeye idaresinin yetkili oldugu diizenlenmistir.

Bu itibarla, Yonetmeligin 5/26 nc1 maddesindeki sartlan  saglayan parsellerde
kademelendirme yapilmas: zorunlu olup ilgili idarenin, Yonetmeligin 69'uncu maddesi hilkimleri
sakli kalmak kaydiyla, ybrenin kosullanm goz Oninde bulundurarak Ydnetmeligin 11'inci
maddesinde yer alan yoldan kotlandirmaya iligkin plan karan almasi ve kademelendirmenin
esaslanna iliskin hiikiim getirmesi miimkiin oldugundan konunun bu kapsamda ruhsat diizenleme
yetkisine sahip idarenizce degerlendirilmesi gerektigi ve Yonetmeligin 526 nci maddesi geregi
meveul tesekkiile gore kademelendirme yapilmaksizin kotlandirma yapilmasinin miimkiin olmag
degerlendirilmektedir.

15. Yinetmeligin 22/d maddesi uvarinca zemin kati igveri olarak diizenlenen bir yapida
zemin kati tamamlavan asma katin igveri i¢erisine bakan galeri boglugunun dogrudan emsal harici
mi oldugu yoksa %630 emsal hesabinda m degerlendirilecegn,

Yonetmeliin 4 {ncld maddesinin birinci fikrasi (cc) bendinde galeri boglugu, bagimsiz
baliim icerisinde veya ortak alanlarda, katlar arasinda burakilan bogsluklar, olarak amimlanmsg,

Diger taraftan, Ydnetmelikie yer alan bazi hususlarda, ilgili idarelerce farkl uygulamalara
mahal vermemek ve uygulamada birlikteligin saglanmasi amaciyla ilgi (b) Genelge yayimlanmis ve
Genelgenin 2 nci maddesinde asma kath zemun kaun icinde yer alan asma kat dosemesi hizasindaks
boslugun: galeri boglugu amminda gegen katlar arasinda birakilan bogluklardan olmamasi, zemin
katin icerisinde bulunan bosluk olmasi nedeniyle dogrudan emsal harici olarak degerlendiniimesi
gerektigi dilzenlenmigtir.

16. Yonetmeligin 4] inci maddesine gire ¢ikmalarin en fazla 150 cm mi yapilabilecegi,
degil ise en fazla ne kadar ¢ikma yapilahilecegi, 2,5-3.00 m ¢ikma talep edilen projelerin mevcut
oldugu bu durumda 150 cm ile ssarlanmali mi yoksa statik ¢oziimler zorlanarak parsel sirlaring
3.00 m yaklagmama garti korunarak, statik ¢izim uvgunsa projenin idarenizce onaylanip

onaylanmayacag,
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Yonetmeligin 41 inci maddesinde binalarda taban alam diginda kendi bahge hudutlan digina
lasmamak sarti ile binanin her cephesinde agik ve kapali ¢ikma yapilabilecegi ve agik ve kapal
gtkmalann parsellerin yol cephelerinde parsel sunrlan icerisinde kalmak kosuluyla yapt yaklayma
simrindan itibaren en fazla 1.50 metre lum:k wknldc vapilabilecefi. arka ve yan bahge

: - - ak kaydi ile 1.50 metre 1asabilecegi.
blﬂl l-lll'li.m Icm;ndc yapi 5;k|:.;m- siurlanndan d:l'u igent gekilerek amilan hikimlerdek:
mesafelere tecaviiz etmemek saru ile istenilen dlgilerde yapilabilecegi diizenlenmis olup, bina
tabami zeminde yapi yaklagma simirlanndan daha igeri gekilerek parsellerin yol cephelerinde parsel
sinirlan igerisinde kalmak ve arka ve yan bahge mesafelerine. parsel simrlanna 3.00 metreden fazla
yaklagmamak kayd ile istemlen dlgilerde yapilabilece@i degerlendinlmekiedir.

17 Yonetmeligin 22'a maddesine istinaden istinat duvarlarimin vanal yiuzevlerinin mi yoksa

taban oturumlarinm mi "o 30Tuk dilimde degerlendirilecegi.

Yénetmeligin 4 iincid maddesinin birinci fikrasi (35) bendinde karlar alam, bodrum kat,
asma kat, can arasi pivesi ve acikkapali ¢ikmalar dahil, kullawulabilen bitin Katlarin, karlar
alammna dahil edilmeven alanlan giknktan sonraki alantarin toplam:, olarak tammlanmg,

ligi (b) Genelgenin | inci maddesi ile de katlar alam tammi uyannca katlar alap

kapsaminda deperlendinilebilecek bir kullanimi olmayan istinat duvarlanmn dogrudan emsal harici
plarak degerlendinlmesi gerektigi diizenlenmigtir.

18- Yonetmeligin 5715 inci maddesi uwyarmmca ilgili idare yonetmeliklerinde agikga
belirtilmeven verierde pevzaj projelerinin kag metrekare olan yerlerde zorunlu oldugu. ruhsat
vermeve vetkili idarelerde pevzaj mimari olmadigr durumda pevzaj projesinin onavim yvapacak
olan teknik personelin hangt meslek grubundan olabilecegi, yoksa bu projelerin onayt igin pevzaj
mimart bulundurma zorunlulugunun olup olmadig,

Yonetmeligin 572 nci maddesinde miman projenin nelerden olugtugu, aynca ilgili
miihendis ve mimarlarca hazirlanan; asansdr avan projesi, 151 ve su yalihm projesi veva raporu,
glriltlye karyi korunma proje veya raporu, yerleyme ve yapimn Gzelligine gore 1lgili idarece
istenecek peyza) projesinin de eklenecefi dizenlenmgtir.

31.01.2000 tarihli ve 2023 sayili Bakanhgimiz Genelgesinde; dzellifi olan yapilarda (kiiltiir
merkezi, ticaret merkezi, saghk ve egitim tesisleri, toplu konut ve kooperauf yapilan vb.) mimari
projeye cklenen peyzaj projelerinin peyza) mimarlan tarafindan hazirflanmasimin zorunlu oldugu
agiklanmigtir. Dolayisiyla ézellikli yapilarda, toplu yapilarda, toplu konut alanlaninda, yam
kooperatiflerine ait alanlarda, site tipi yapilagmalarda mutlaka peyzaj projesi istenmesi
gerekmektedir.

Diger taraftan, anilan Yanetmelik maddesi ile belirli lgtlerdeki parsellerde ve yapilarda
peyzaj projesi yapilacagina iligkin bir zorunluluk getirilmemiy, yerlesme ve yapinin 6zellifine gore
ilgili idarece istenilmesi kabul edilmis olup, imar plam yapma, yapurma ve onama yetkisi
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kapsaminda parsclin ve yapimin parsel igindeki konumu, imar plami kararlan, kentsel gevrenin

yasanabilir kilinmasi ve gorsel estetik ve kentsel isinma gibi fakiorler de dikkate alinarak yorenin
kosullanina ve bilgenin sartlarina gore ilgil idarelerce peyza) projesinin istenilmes gerekmektedir.

Imar mevzuat uyaninca yapi ruhsatina esas yapilarda ruhsat cki projelerin, imar mevzuatina
ve ilgili mevzuat ile yirbrlikicki imar plam kararlanna uygunlugu bakimindan incelenmesi ve
uygun bulundugu takdirde onaylanmasi girev ve sorumlulugu rubsat diizenleyecek idarcye ait
oldugundan konunun yukanda yer alan Yonetmelik hikomleri kapsaminda idarenizce
degerlendirilmesi gerekmekiedir.

Bilgilerinizi ve geregdini rica ederim.

Murat ORAL
Bakan a.
Genel Midir Yardimais: V.
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