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lzmir: 06.11.2017
Sayi: 04-17-1522

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Mesleki Hizmetler Genel Mudarlaga

Konu: Planh Alanlar imar Yénetmeligi uygulamalari hakkinda
Bakanliginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Planli

Alanlar Imar Yoénetmeligi'yle ilgili gegici maddeler konusunda celiskiye dusilen konulara
aciklik getirilmesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Ek: Planli Alanlar imar Yénetmelidi'nde gegici maddeler konusunda celiskiye disilen konular
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Gegici Madde 2 konusunda uygulamada celiskiye dusiilen konular:

Soru 1: Gecici Madde 2' ye gore; "Arka bahge mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak agik

Soru 2:

ve kapali cikmalar; bitisik nizam yap: adalarinda mevcut tesekkalle, ayrik nizam yapt
adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilagsmasina uygun olarak belirflenir.”
tamimt yaptimaktadir. Sagindaki ve solundaki bina fakli tesekkdl etmis yapi
adalarinda veya tek tarafi tesekkil etmis diger tarafi tesekkul etmemis parsellerde
sag ve sol gekme mesafeleri fakli mi uygulanacaktir?

Yapi adasinda yer alan ruhsath bir adet binada 3 m olan arka bahceye acik ¢cikma
yapilmigsa, bu yapiyr emsal gostererek arka bahgeye acik ¢ikma yapilabilir mi?
Yoksa bu hususta da ilgili idarelerin sinirlama yetkisi var midir?
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Gegici Madde 3 konusunda uygulamada celiskiye disilen konular:

Soru 1: Gegici Madde 3'an 3. Maddesinde belirtilen “Bu Yonetmeligin yurtriige girmesinden

once riskli yapi tespiti yapiimis ya da riskli alan kapsamina alinmig olup, maliklerin
en az ucte ikisi ile noter onayl kat karsilig! ingaat sézlesmesi dizenlenmis olup yapt
ruhsati duzenlenmemis yapilanin ruhsat islemleri, talep edilmesi halinde 1/10/2017
tarihinden 6nce yurirlikte olan Yonetmelige gore sonuclandirilir.” ibaresine gére;

a) Noter onayl kat karsiligi insaat sézlesmesi en son hangi tarih olmalidir?

b) Yururitkte olan yonetmeliklerden kastedilen Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi
ile birlikte Biyiiksehir Belediyeleri Yonetmelikleri midir?

c) Tapu sahibinin kendi insaatim yapmasi nedeniyle veya muiteahhidin kat
maliklerinden birisi olmasi nedeniyle noter onayl kat karsiligi insaat sézlesmesi
bulunmayan, 6306 sayili kanuna tabi parseller bu maddeden Gegici 3. Maddeden
yararlanilabilir mi?

d) Gegici 3. Madde kapsaminda degerlendirilmesi icin hem riskli yap: tespitinin hem
de kat karsgiligi ingaat sdzlegsmenin olmast gerekii midir?
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMiR SUBESINE
1474 Sokak No:9 35220 ALSANCAK KONAK / {ZMIR

flgi  : 06.11.2017 tarihli ve 1522 sayih yazimz.

flgi yazimzda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin gecici maddelerinde celiskiye diisiilen
hususlara agiklik getirilmesi istenilmektedir.

ilgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasina gore Bakanlifimiz
goriisiine agagida yer verilmigtir.

Planh Alanlar imar Yonetmeliginin gegici 2°nci maddesinde, “Bu Yonetmeligin yiiriirlige
girdigi tarihten oncek: mevzmwmwam_&w tamamen

M&L& yapi yakla.;.‘ma mesafelen, kotland:rma, arka bahg:e!erm teswyes: u'e parsel digina
ta;mamak kayd ile agik ve kapah crbnafan mevcut te,s‘ekku!e gvre be!:rfemeye zdares: yetic:kd:r

n_mey. n inalarin ine ve bu mesaﬁ-: rgmde yapilan

acik ve kapali gzkma[ara uygun olarak verilir. Arka bahce mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak

Mﬁwwm e hukmu yer almaktadlr

1) Yonetmeligin gegici 2’nci maddesi uyarinca, sagindaki ve solundaki binalar farkh
tesekkiil etmis yap: adalarinda veya tek tarafi tesekkiil etmis diger tarafi tesekkiil etmemis
parsellerde sag ve sol cekme mesafelenmn nasﬂ uygulanacagl hususunda,

ama_imar pla - lunmamak kaydiyla; Yonetmeligin Gegici
2’nci maddes: kapsaminda kalan bir parselm yan bah:;e mesafelenmn parselin saginda ve solunda
bulunan mevzuatina uygun meveut binalarin yan bahge mesafelerine gore ayr ayn belirlenmesi
gerektigi, tek tarafi tesekkiil etmis diger tarafi tegekkiil etmemig parsellerde yan bahge
mesafelerinin ise, tesekkiil olan cephede mevzuatina uygun mevcut binaya, tesekkiil olmayan
cephede yiiriirliikteki plan ve Yonetmelige gore belirlenmesi gerektigi, mevcut tegekkiile gore
cekme mesafelerini belirlemeye ilgili idaresinin yetkili oldugu,

2) Yapi adasinda yer alan ruhsath bir binada 3 metre olan arka bahgeye ¢ikma yapilmigsa,
bu yapiy: emsal gostererek arka bahgeye agik ¢ikma yapilip yapilamayacagi hususunda,

Not: 5070 sayil1 Elekironik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ric 1mzalanm1shr
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Imar adasindaki bir parselin 3 metrelik arka bahge mesafesi icerisine Yonetmeligin
yiiriirlige girdigi 01/10/2017 tarihinden 6nce ve yapildig: tarihteki mevzuata uygun ¢ikma
yapilmigsa parselin bulundugu ada; ayrik nizam ise komsu parsellerde bu parseldeki ¢ikma esas
alinarak, bitigik nizam ise gdagi&kl_paxsa]lndg mevcut tcsekkul esas alinarak uygulama yapilmasi
gerektigi, pulama Al ak
tasmamak kaydiyla acik ve kapah clkmalan mevcut tcsekkulc gore behrlemeye ilgili idaresinin
yetkili oldugu,

Planh Ala.nlar Imar Yonetmellgmm gecici 3’{incli maddesinin (3)’iincii fikrasinda, “Bu
e riskli yap: tespiti yapilmis ya da riskli alan kapsamina
alimmus olup, maliklerin en az iigte ikisi ile noter onayl kat karsilig insaat sozlesmesi diizenlenmis
olup yapr ruhsati diizenlenmemis yapitlarin ruhsat islemleri, talep edilmesi halinde
1/10/2017 tarihinden once yiriirlikte olan Yonetmelige gore sonuglandirilir.” hiikkmii yer
almaktadir.

1-a) Anilan fikra hiikkmiinde ifade edilen noter onayh kat karsilig1 insaat sozlesmesinin en
son tarihinin ne olmasi gerektigi hususunda;

Anilan fikrada ifade edilen noter onayl kat karsilifi ingaat sozlesmesinin Y@dnetmeligin
yurtirlige girdigi 01/10/2017 tarihinden énce yapilmis olmasi gerektigi,

1-b) Anilan fikra hitkmiinde ifade edilen yiiriirliikte olan yonetmeliklerden Planli Alanlar
Tip Imar Yénetmelii ile biiyiiksehir belediyesi imar yonetmeliklerinin mi kastedildigi hususunda,

Anilan fikra hitkmii ile 01/10/2017 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan 08/09/2013 tarihli Planh -
Alanlar Tip imar Yénetmeliginin kastedildigi,

1-c) Tapu sahibinin kendi insaatin1 yapmasi nedeniyle veya miiteahhidin kat maliklerinden
birisi olmas1 nedeniyle noter onayh kat karsilif1 ingaat szlesmesi bulunmayan, 6306 sayili Kanuna
tabi parsellerin bu fikra hitkkmiinden faydalanip faydalamhnayacag1 hususunda

Anilan fikra hiikmiinden faydalanilmas:
tarihinden dnce; 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alan ya da riskli yap1 tespiti yapilmig olmanin
yam sira maliklerin en az ii¢te ikisi ile noter onayl kat karsihig insaat sozlesmesi diizenlenmesi
sartlarina baglandiindan, yap: sahibinin kendi insaatim1 yapmasi ya da yap: miiteahhidinin kat
maliklerinden biri olmasi durumunda, 1/10/2017 tarihinden 6nce noter onayli bir sdzlesme
bulunmamasi nedeniyle, anilan fikra hiikkmiinden yararlamlamayacagi,

1-d) Amlan fikra kapsaminda degerlendirilebilmesi igin hem riskli yap1 tespitinin hem de
kat karsilig1 ingaat sdzlegsmesinin olmasinin gerekip gerekmedigi hususunda,

Bir parselin anilan fikra kapsaminda degerlendirilebilmesi i¢in; Y6netmeligin yiiriirliige

girdigi 01/10/2017 tarihinden dnce; 6306 sayili Kanun uyarinca riskli yap: tespiti yapilmig olma
sartiiin yam sira maliklerin en az ligte ikisi ile noter onayl kat karsilig1 insaat sozlesmesi

as1 gerektigi hususlarinda;

diizenlenmis olmasi, dola

Not: 5070 sayih Elekironik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile 1m:w!anm|sl:r

Evrak Dofrulama Kodu : HKDVMYKVVAEFKFIRBTAV Evrak Takip Adresi: https:/www.tarkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanli
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Hasan
Zehir
Mimar

Telefon No:(312) 410 79 50
273



‘!!/ T.C.

1L . e
£ VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
%Lﬁﬁ Mesleki Hizmetler Genel Miidiirltigii
Sayi :11968226-045.01-E.705 29.01.2018
Konu  :Goriis (Gegici 2°nci ve 3’iincii
maddeler)
(000093398-39919)
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
x e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcis1 V.

Not: 5070 sayili Elekironik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Dogrulama Kodu : HKDVMYKVVAEFKFIRBTAV Evrak Takip Adresi: bttps://www.turkiye. gov. tr/cevre-ve-sehircilik-hakanligi
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Bilgi igin:Hasan
Zehir

Mimar
Telefon No:(312) 410 79 50
373



