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TANIMLAR

Vaziyet plant:
Parselde insa edilecek yapi veya yapilarin; aplikasyon krokisindeki

koordinatlara gore teknik mevzuata uygun olarak sayisal ve
cizgisel sekilde gosterildigi,

v' Bahge tanzimi, agik otopark ve otopark girislerini,
v' Yangin kagislarini, bina yaklagsim mesafe ve kotlarini,

v' Kuzey yonlni, parseldeki teknik altyapiyr gésteren

v'1/500, 1/200 veya 1/100 6lcekli plandir.
Avan Proje:

Uygulama projelerinin yapilmasina esas teskil eden, gecerli imar
durumu, yurlrlikte bulunan plan, varsa kentsel tasarim projesine
gore dlzenlenen ve igeriginde;

KOMSU PARSEL

v' Vaziyet plani,

v' Tum kat planlari ve yeterli miktarda kesit ve gortnusleri iceren

v/ Mimari proje ile taban alani, katlar alani (emsal) ve yap! ingaat
alani hesaplarina iliskin tim 0&lgi ve kotlari bulunan,
gerektiginde siluetin yer aldigi projelerdir.

KOM$U PARSEL

Balkon:

v' Tim katlarda ¢ikma kosullarini tasimak kaydiyla, bina cephe
hatti disinda velveya icinde, en az bir dig cephesi agik, bagli
olduklari oda ve/veya mutfak piyesinin kullanimini tamamlayan
ve bu mekandan bdlme elemanlari ile ayrilmis, Ustl acik veya
kapali alanlardir.

v' Balkonlar KAKS alanin %30’'unu gegmemek sartl ile emsal

alan haricidir.

Asma Kat: Zemin kat1 ticari olarak kullanilmayan konut alanlar1 haricinde, zemin katta ait oldugu bagimsiz bolimi
tamamlayan ve bu béliimden baglanti saglanan,

v Ait oldugu bagimsiz béliimiin 1/3’iinden az yapilamayan,

v ig¢yiiksekligi 2.40 metreden az olmayan,
v yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dihil 3.00 metreden fazla yaklasmayan Kkattir.
v

Asma katlarda yer alan galeri bosluklar1 31.01.2018 tarih e.465 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 goriisiine gore, asma
katta yer alan bosluklarin %30'a ve emsal hesabina dahil edilmemesi gerektigi belirtilmektedir.

v/ Madde 28’e gére asma katli zemin katlarda kat yiiksekligi max 5.50 metre’dir.
(imar planlarinda konut alani olarak gosterilen yerlerde ayni yol giizergdhindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat
yapilip yapilamayacagina idaresince karar verilebilir.)



TANIMLAR

Arkat:

Bahce mesafelerini ihlal etmeyen, gunesten ve yagmurdan
korunmak ve golge olusturmak amaciyla yapilan, Ustlinde
yap! bulunmayan, en az iki kenari acgik olan sutunlar
Uzerine yukselen Ustu ortultu gegitlerdir.

Arkatlar yapidan ayr diizenlenmesi halinde %30 dahil
degildir.

Avlu:

Yapilarin bolimleri veya duvarlar tarafindan cevrelenen,
Ustl acik, geleneksel mimaride cesitli sekillerine rastlanan,
kisa kenari en az 5.00 metre olan yapi bolimudur.

Cati bahcgesi: Teras catilarda, cakil, toprak, ¢cim ve benzeri
dogal ortiler ile kaplanarak iklime uygun bitkilendirilebilen,
yapinin goérindslerini ve bulundugu c¢evrenin _siluetini
bozmayacak ve cati sinirlarini_asmayacak sekilde
olusturulan bahgelerdir. Ortak alan niteligi tasimayan cati
bahceleri .%30 hesabinda degerlendirilir.

Teras Cati: Suyun tahliyesi igin yeterli edim verilen,
bulundugu iklim bélgesine uygun 1s1 ve su yalitimlar

yapilan, c¢akil, toprak, ¢im ve benzeri dogal ortller ile
kaplanarak iklime uygun bitkilendirilebilen ¢ati tipidir.

Kanopi: Akaryakit ve benzeri servis istasyonlarinda,
glnesten ve yagmurdan korunmak amaciyla yapilan yanlari
acik, Ustl kapal konstriktif yapidir.

Bina Girig Holii: Binanin ana giris kapisi ile merdiven evi
ve asansor arasindaki holtdur.

Kat Holii:

Katlarda bagimsiz boélumleri veya tek bagdimsiz boélimli
umumi binalarda piyesleri birbirine ve merdivene baglayan
ortak alan niteligindeki ara dolagim yollaridir.

ic bahge: Zemin kat veya bodrum kattan baslayip, boslugu
bina boyunca devam eden, dis cepheyle bitisik olmaksizin,
yap! Kkitlesi icerisinde tertiplenen, ortak mahallerle
irtibatlandirilan, Uzeri acik veya seffaf yapi malzemeleri ile
kapatilan, ¢ikmalar dahil dar kenari 3.00 metreden az
olmayan bahcedir.

Subasman kotu (Zemin kat taban kotu):

v’ Binalarin zemin kat taban désemesi Ust kotudur.

v Imar planlarinda aksine bir hikim bulunmamasi
halinde, +£0.00 kotunun altina disemez ve +1.20
kotunun Uzerine ¢ikamaz.

Zemin terasi: irtibath oldugu katin seviyesini asmayan, tabi
zeminden veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla
1.50 metre ylkseklikte olan,

v' Bagimsiz bolimlerin parcasi veya binanin ortak alani
olarak kullanilan,

v Doéseme altinda kalan kismi doldurularak kapatilan
veya duvar ile cgevrilerek gerektiginde depo olarak
kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka bahgelerde
3.00 metreden,

v On bahcelerde imar planinda veya ilgili idarelerin imar
yonetmeliklerinde aksine bir hikim yok ise 3.50
metreden fazla yaklasmayan ve yapi kitlesinin en
fazla iki tarafini gevreledigi teraslardir.

v' Zemin teraslari Madde 20’e gore taks alanina dabhil
degildir. Kaks alanin %30 ‘unu gegmemek kosulu ile
emsal alan haricidir.

Yiiksek yapi:

v' Bina yiksekligi 21.50 metreden veya yapi yiiksekligi
30.50 metreden fazla olan binalardir.

v (Bina yiliksekligi 51.50 metreden veya yapi yliksekligi
60.50 metreden daha yuksek olan binalar ¢ok ylksek
yapilardir.)

Ic Bahge
Zemin kat veya bodrum kattan baglamali,

Bina boyunca devam etmeli,

Dis cephe ile bitisik olmamali,

Yapi kitlesi icinde olmali,

Ortak mahallerle irtibath olmall,

Uzeri acik veya seffaf malzeme ile kapatiimali,

ic bahce igine yapilacak olan g¢ikmalar da dahil dar
kenari 3 metreden az olamaz.

Bagimsiz bolimlerden 1sik ve hava almak icin pencere
acilabilir.

v I¢c bahgeler %30 hesabina danhildir.
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TANIMLAR

Kazi izni Ve Zemin Giiclendirme Uygulamalar

v Qzellik_arz eden yapilarda (konutlar bu gruba girmez)
mal sahibinin istegi Uzerine mimari proje onayl ve
zemin etlt raporuna goére miktari ve glvenlik
onlemleri belirtiimek Gzere verilebilir.

v’ Kazi sahasinda kazik, palplanj, istinat duvari ve
benzeri uygulamalarin olmasi durumunda, bu yapilarin

projelerinin onaylanmasi ve ruhsatlandiriimasi
zorunludur.

Kuranglez

v Parsel sinirini agmayan,

v’ Binaya bitisik olmak sartiyla,

v’ Binalarin tabii zemin altinda kalan bolimleriyle irtibatli,

v Genigligi en az 0.80 m., en fazla 1.20 m. olabilen,

v Hicgbir cephede mitemadi devam etmeyen,

v' Boyu yapildigi pencere genisligini 0.50 m. Den fazla

gecmeyen (Orn: 50 cm pencere yapilan yerlerde max.
1.20 degil max. 1.00 m vyapilabilir, 100 cm pencere
yapilan yerlerde de boyu 1.50 m. degil 1.20 m.
Yapilmali.)

Derinligi 2m. den fazla olmayan,

Giris-¢cikis amaci olmayan isikhklardir.

AR

Cati Piyesi

v'Cati egimi icerisinde kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz
bolime ait, bu bélimle iceriden irtibath

v'Cati dublekslerinde acik_teras ve islak hacimler, ait
oldugu normal kattaki badimsiz bolumidn sinirlarini
gecemez.

v' Kaplama malzemesi olarak gakil, toprak, ¢im ve benzeri
dogdal 6rtuler ile kaplanmasi gerekir.

Kat Bahgesi
v" Ortak alana ait olmak zorundadir,

v Binanin en az bir dig cephesiyle irtibatli (agik olmasi),
v En az iki kat yUksekliginde,

v Asgari 3 metre genisliginde yapilmalidir.

v Kat bahgeleri %30 hesabina dahildir.

Yapilagsmavya iliskin Hususlar

v'Yoldan kotlandirma yapilmas! icin kot alinacak yolun
tamamlanmis olmasi ve kirmizi kot verilmesi gerekir.
Acllmamis vyollarda da idare tarafindan kirmizi kot
belirlenmis olmasi gerekir. (madde 11)

vKése basl parsellerde parselin cephe aldigi yollardan
yuksek olanina goére kot verilir. 2 yol arasindaki kot farki 3.5
m. den fazla ise kademelendirme yapilarak, distk yoldaki
kot ve kat rejimine uyulur. (madde 11)

v'Parsel 6n cephesi olarak genis yol cephesi alinir. Genis
yolun belirlenmesinde planda

v'belirtilen genisligi veya belirtimemis ise 6n bahce, yesil
alan, reflj, meydan, otopark, demir yolu, su kanali gibi
unsurlari igermeyen yolun genigligi esas alinir. (madde 13)
viki yola bakan ara parsellerde iki yol arasinda kot farki
bulunmasi halinde vyollarin siluetlerine bakilarak ilgili
idaresince kota karar verilir. (madde 14)

Eklenti:

v Bir bagimsiz bolimin disinda olup, dogrudan dogruya o
bdélime ait olan yeri,

v' Eklenti briit alani: Sadece bagimsiz bélime ait olup bu
bolimin kullanimi ve tasarrufunda bulunan, bagimsiz
bolimidn iginde olmayip, ayni katta veya farkh katta ver
alan ve girisi bagimsiz_boliimden _ayri olan mekanlarin
bagimsiz bélim brut alaninin belirlenen esaslar dikkate
alinarak hesaplanacak alani,

Bina yuksekligi:

v Binanin kot aldi§i noktadan sagak seviyesine kadar olan
imar plani veya bu Yonetmelikte 6ngdrilen Yuksekligi
tanimlar

Yapi yiiksekligi:

v' Bodrum katlar, asma katlar ve c¢ati arasi piyesler dahil
olmak Uzere, yapinin inga edilen butin katlarinin toplam
yuksekligini tanimlar




MADDE 9 Yol Genisliklerine Gore Bina Kat Adetleri

. Bu Yonetmeligin yurarlige girdigi tarihten dnceki mevcut uygulama imar planlarinda kat adetleri veya bina
yukseklikleri belirtiimemis parsellerde;

Bina kat adetleri asagida gosterilen miktarlari asmamak tzere belirlenir:

b) Bu maddenin uygulanmasindaki yol genislikleri, parselin 6n cephesinde yer alan yolun planda belirtilen genisligi
veya planda belirtimemis ise 6n bahge, yesil alan, reflij, meydan, otopark, demiryolu, su kanal gibi unsurlari
icermeyen yolun genisligi esas alinir.

Konut, ticaret ve
imar Planina Gére Yol
Genigligi (metre)

Sanayi Bolgelerinde Kat
Adedi

(Bodrum kat harig)

kombinasyonlari
bélgelerinde kat adedi
(Bodrum kat harig)

Yol £7.00 2
7.00 <Yol =10.00

=

w
N

10.00 <Yol £12.00 4
12.00 <Yol = 15.00 5
6
8

15.00 <Yol = 20.00
20.00 <Yol < 25.00

AW WININ|DN

25.00 <Yol = 35.00 10
35.00 <Yol =50.00 14
50.00 < Yol >14




PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE

YAPILASMA KOSULLARI

Merkezi is alani: (Madde 19)

v Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, ¢ok kathi
magaza, banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm
tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet yerleri,

v’ park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari, kamuya ve 6zel
sektdre ait egitim ve saglik tesisleri alanlari,

v' kamuya ve 6zel sektore ait teknik altyapi tesis alanlar ile
bu alanlara hizmet verecek benzeri alanlar ve

v' plan Kkarari ile rezidans alani ayrilir.
Ticaret alami: (Madde 19)

v'Is merkezleri, yénetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-
biiro, c¢arsi, ¢ok katli magazalar, otoparklar, alisveris
merkezleri, konaklama tesisleri,

v'Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiltiirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi
eglenceye yonelik birimler,

vilgili kamu kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve
uygun goriisi alinmak kaydiyla 6zel saglik tesisleri,

I1gili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun
goriisii alinmak kaydiyla 6zel egitim tesisleri, kurslar, etiit
merkezleri gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.

g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut
gibi karma kullanim alanlari: (Madde 19)

v'Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret,
turizm, konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya
ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu
alanlarda;

v'Bu alanlarda plandaki kullanim kararma bagl olarak konut
veya turizm tesisi yapilmasi halinde; yoldan cephe alan zemin
veya bodrum Kkatlarin ticaret veya hizmetler sektoriiniin
kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi icin ayr1 bina
girisi ve merdiveni bulunmasi sart1 aranir.

v'Her bir kullanim i¢in bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven
diizenlenmesi, kullanim oranlarinin ve sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin imar planlariyla tayin edilmesi esastir.

vimar planinda bu oran belirlenmemis ise, konut kullanimi
emsale konu alanin % 20’sini asamaz.

v'Bu alanlarda ayrica plan karar1 gerekmeden gergek ve tiizel
kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal
ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

v'Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da
yapilabilen karma kullanim alanlarinda konut veya yiiksek
nitelikli konut yapilabilmesi i¢in, imar planinda konutun
ihtiyact olan sosyal ve teknik alt yap1 ve donati alanlarinin
konut kullaniminin getirecegi niifus yogunlugu iizerinden
hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis olmasi
sarttir.

v'Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri icin belirlenen plan
degisikligi gerektirmeksizin yapilabilecek yapilar, ayni sartlar
cercevesinde karma kullanim alanlarinda da yapilabilir.

v'Ancak bu durumda, karma kullanimin bir alani dikkate
alinarak yapilacak uygulama karma kullanimin diger alanina
gore gerekli kosullara aykirilik teskil etmemesi gerekir.

Yiiksek nitelikli konut (rezidans)(Madde 4 zzzz bend)

v En az konut sartlarini saglayan; resepsiyon, givenlik ve
giinlik temizlik servisi mekanlarinin bulundugu, saglhk
hizmetleri, kuru temizleme, camasirhane, tasima, yemek ve
alisveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve yiizme havuzu
gibi hizmetlerinin verilebildigi birden fazla bagimsiz boliimu
ihtiva eden 19 uncu maddede belirtilen yerlerde
yapilabilen konut binalarini ifade eder.



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

Konut alanmi (Madde 19)

4 ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak
tesekkiil ettigi karar altina alinan konut alanlarinda

bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya
acifa ¢ikan bodrum Kkatlarinin yoldan cephe alan
mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum
katlarinda zemin katta yer alan mekanla icten
baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iliskilendirilmeyen getirilecek kullanima iliskin
otopark ihtiyacim1 karsilamak kaydiyla; girilti ve
kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan,
gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin gilinliik ihtiyaclarini
karsilamaya yonelik dikkan, kuafor, terzi, eczane,

anaokulu ve kres ile giiriiltii ve kirlilik olusturmayan ve
ozellik

imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi
tasimayan, halkin giinliik ihtiyaclarini karsilamaya

yonelik diikkkan, kuaf6r, terzi, eczane, anaokulu ve kres ile
Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idare meclisince yol
boyu ticaret karar1 alinan yol giizergdhlarinda zemin Kkatta,
halkin giinliik ihtiyag¢larini karsilamaya doniik olarak ticaret
yapilabilir. ~ Bu kullanimlarin bodrum katlarinda igten
baglantili piyesleri olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlari
ve miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz. Yol boyu ticaret
olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda kalan
parsellerin arag giris ¢ikisindan kaynaklanan trafik yiikiini
azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gec¢it hakki almak
kosuluyla otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan

lan karari ile kamuya ait ver alt1 otoparkina arac giri
cikisi verilebilir.

v Imar planlarinda konut alani olarak belirtilen parsellerde ticaret yapilabilmesi icin ilgili idare meclisince yol

boyu ticaret olarak tesekkdil ettigi karar altina alinmasi gerekmektedir.

v ligili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut kullanimina ayrilan parsellerde

ilgil

kamu kurumunun belirledigi standartlari saglamak ve uygun goériusu alinmak ve kullanima iliskin siginak,

otopark ihtiyaglarini karsilanmak kaydiyla mistakil olarak; yurt, anaokulu, aile saghgi merkezi, kres, ticari kath

otopark binalari ile gelisme alanlari haricinde 6zel saghk tesisi, 6zel egitim tesisi ve yapilabilir.



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI
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Madde 6 -imar planinda gosterilen cesitli bélgelerde imar
plani ile getirilmis farkl hiikiimler yoksa yapilacak ifrazlarda,
elde edilecek yeni parsellerin asgari 0Olgtileri; arazi meyili, yol
durumu, mevcut yapilar ve benzeri gibi mevkiin 6zellikleri ile
bu parsellerde yapilmasi miimkiin olan yapilarin 6lgtleri ve
yoresel ihtiyaclari da géz 6nilinde tutularak tespit olunur.

Bu tespit sirasinda ikinci, Ug¢ilincii ve dérdiinci fikralarda
belirtilen sartlar ihlal edilemez.

(2) Parsel genislikleri;

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:
v'Bitisik nizamda: 6.00 metreden,

v'Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi 6.00 metreden,

v’ Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (6.00)
metreden az olamaz.

2) 9 kata kadar (9 kat dihil) insaata miisait yerlerde:

v/Bitisik nizamda: (9.00) metreden,

v'Blok baslarinda: Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00)
metreden,

v'Ayrik nizamda: Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00)
metreden az olamaz.

3) 10 veya daha fazla katli insaata miisait yerlerde:
v/Bitisik nizamda: (12.00) metreden,
v'Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi + (12.00) metreden,

v'Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplam1 + (12.00)
metreden az olamaz.

(4) Parsel alanlari, konut dis1 kentsel calismalari alanlarinda
2000 m2’den az olamaz.

(5) Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan
arsalarda, yeni veya ilave yapi1 ruhsati diizenlenemez.



YAPILASMAYA ILISKIN HUSUSLAR

v'Uygulama imar plani olmayan veya miilkiyeti sorunlu
olan alanlarda yapi ruhsati diizenlenemez.

v'idarelerin imar ydnetmeliklerinde, uygulama imar plani
ile belirlenen alan kullanimlarinin islevini degistirecek
dizenleme getirilemez.

v'Bu YoOnetmeligin alan kullanim tanimlarinda belirtilen
islevler imar planlarinda daraltilabilir; ancak
genisletilemez.

v'Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar
planinda agikga belirlenmemis ise TAKS %40’1 gegemez.
v Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS
verilmeyen parsellerde, TAKS %601 gecmemek
sartiyla, gekme mesafelerine gére uygulama yapilir.

v'Yoldan kotlandirma yapilmasi igin kot alinacak yolun
tamamlanmis olmasi ve kirmizi kot verilmesi gerekir.
Acllmamis yollarda da idare tarafindan kirmizi kot
belirlenmis olmasi gerekir. (madde 11)

v'Kése basi parsellerde parselin cephe aldi§i yollardan
yuksek olanina goére kot verilir. 2 yol arasindaki kot farki
3.5 m. den fazla ise kademelendirme yapilarak, disik
yoldaki kot ve kat rejimine uyulur. (madde 11)

v'Parsel 6n cephesi olarak genis yol cephesi alinir. Genis
yolun belirlenmesinde planda belirtilen genisligi veya
belirtiimemis ise 6n bahge, yesil alan, reflj, meydan,
otopark, demir yolu, su kanal gibi unsurlari icermeyen
yolun genisligi esas alinir. (madde 13)

viki yola bakan ara parsellerde iki yol arasinda kot farki
bulunmasi halinde vyollarin siluetlerine bakilarak ilgili
idaresince kota karar verilir_(madde 14)

BAHCE TESVIYELERIi (Madde 15)

v

v

v

Bahce girisinden bina girisine kadar ki glizergahta yer
alan egimler %5 ten fazla olmasi
durumunda yonetmelikte belirtilen
tablosuna gore egim duzenlenir.

Bina 6n bahcelerinin yol kotu ve yol egimine gore
tesviyesi esastir.

Yan bahgeler; arka bahge kotunun +0.00 kotundan
disik oldugu durumlarda 6n ve arka bahge arasindaki
uyumu saglayacak sekilde tesviye edilir. Arka bahge
kotunun

+0.00 kotundan yiksek oldugu durumlarda, arka ve
on bahge arasinda +0.00 kotundan asagiya
dismemek sartiyla uyum saglamak amaciyla tesviye
edilebilir.

Arka bahge kotunun +0.00 kotunun Ustinde olmasi
durumunda +0.00 kotuna kadar kazilmasi esastir.
Ancak; kayalik olan yerlerde veya ortalama arka bahce
kotunun 2m. den fazla yiksek olmasi halinde bina
cephesinden itibaren 3metrelik seritin tesviyesi ile
yetinilebilir.

Arka bahge kotunun +0.00 kotunun altinda olan
parsellerde, en disuk kottaki seviyeye kadar tesviye
yapilabilir.

Arka bahcelerde 2m.den fazla olmamak ve +0.00
kotunu asmamak kaydiyla dolgu yapilabilir.

engelli  egim
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Ornek Taban Alan Hesabi

ZEMIN KAT PLANI

Bahcgede yapilan eklenti ve mistemilati dahil yapilarin tabii
zemin veya tesviye edilmis zemin lzerinde kalan kisminin,
yap! yaklasma sinirini ihlal etmemek kaydiyla parseldeki
izdisUmUnUn kapladidi alan taban alanidir.

Ayrica, tabii veya tesviye edilmis zemin Uzerinde etrafi agik
birakilarak kolonlar Gzerinde insa edilen yapilarda taban
alani, zemine oturan en dig ¢eperlerdeki kolonlarin dis
yiizeylerinin en kisa dogru parcgalariyla birlestiriimesiyle

belirlenen alandir.

v

v

Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki
veya bu seviyenin altindaki avlular, i¢ bahgeler,
Bagimsiz bdlim olarak dizenlenmeyen veya bagimsiz
bdliumun eklentisi niteligi tagsimayan, yapinin ana tagiyici
sistemleri ile bUtlnlesik olmayan, bahge alaninin %
20’sini gegmeyen; kameriye, pergola, sundurma, acik
yuzme ve sls havuzu,

Baglantil oldugu bagimsiz bélimin veya bulundugu
katin brit alaninin %10’unu asmayan Ustl acik veya
sokulur-takiir _hafif malzeme ile ortiili zemin
teraslari,

BODRUM KAT PLANI

Cevre dlzenlemesi ve glvenligi icin yapilan bahcge
duvari, istinat duvarlari, 6 m?yi gegmeyen kontrol veya
bekg¢i kullbeleri,

Yangin  Yonetmeliginin  gerekli goérdigiu, normal
merdiven haricinde kacis yolu icerisinde yer alan,
asqgari Olciilerde ve adetlerde yapilan merdiven evi
ile yangin giivenlik holleri,

Asqgari Olgulerdeki; temele kadar inen asansor
bosluklari, isikliklar, ¢6p ve atik aynistirma bacalari,

hava bacalan, saftlar,
Ana yapinin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve

trafolar, jenerator, yagmur suyu toplama havuzu, evsel
atik ve geri dontstm hazneleri, 1s1 merkezi,

Akaryakit pompalari ve tasiyicilari haric olmak Uzere
kanopiler ve arkatlar,

Gilines panellerinin temel
kisimlari,

Acik otoparklar,

Giris sagaklari (markizler)

ve kaidesi haricindeki
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Madde 4 ttt Katlar alani

(KAKS) (Emsal):

katsayisi

Yapinin inga edilen tim kat alanlarinin toplaminin imar
parseli alanina oranini,

Yoénetmelikte emsal hesabi genel ilkeler 5. Madde'nin 8
bendi(30 eylil madde 2 degisikligi) ve madde 22 Kaksa
dahil edilmeyen kullanimlar olarak tanimlanmistir.

Madde 22

v
v
v

LA S

<]

Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,
Son katin Uzerindeki ortak alan ¢ati bahgeleri,
Ustl sokdlur-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar

kesici cam panellerle kapatiimis olsa dahi agik oturma,

yerleri,

Bu Yonetmelikte 6ngorilen asgari
dairesi,

Atrium ve galeri bosluklari,

Ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilat,
Bina icin gerekli minimum siginak alani,

sayida kapici

Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki gocuk_

oyun alanlan ve ¢ocuk bakim tiniteleri,

Otopark alanlari,

Yapi yuksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile
Ozelligi geredi tesisat kati olusturulmasi zorunlu
binalarda sadece tesisat icin olusturulan tesisat katlari,
Bina veya tesise ait olan 1sitma, sogutma, tesisat alani,
su sarnici, havalandirma sistemleri ve enerji verimliligi
sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su

toplama havuzu, yakit ve su depolari, silolar, trafolar,
jenerator, 1s1 merkezi, enerji odasi, kdmdurlik, esanjor ve
hidrofor bélimleri,
Butin cepheleri
bodrum katlari

tamamen topragin altinda kalan
ile kismen acgikta kalan, bodrum
katlarinda yer alan; tek basina bagdimsiz bolim
olusturmayan, bir bagimsiz bolimin eklentisi veya
pargasi olmayan, ticari amag igermeyen, yapi yaklasma
sinirt igcinde kalan ve 1000 m?yi ve toplamda katlar
alaninin %5 ini asmayacak sekilde dizenlenen ortak
alan niteligindeki; jimnastik salonu, oyun ve hobi
odalari, ylizme havuzu, sauna gibi sosyal tesis, spor
birimleri ve depolar,

Batin cepheleri tamamen topragin altinda kalan
bodrum katlar ile kismen agikta kalan, yola cephesi
bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina
cephelerinde ilave kat gérinimine neden olmayan ve
tek basina bagimsiz bolim olusturmayan; konut ve
ticari kullanimh bagimsiz boélimlere ait depo amagli
eklentiler,

Sokulur-takilir-katlanir cam panellerle kapatiimis olanlar
dahil olmak tzere balkonlar ve agik gikmalar, kat bahge
ve teraslari, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanliklari dahil
acik veya kapal merdiven evi, tek bagimsiz bolimli
konutlar harig; bina giris holleri ile kat holleri ve
asansor 6nii sahanliklar

katlar alanina dahil edilmez.




KAKS ALANI

22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yénetmelikleri ile
getirilebilecek emsal harici tim alanlarin toplami; parselin
toplam emsale esas alaninin % 30’unu agamaz. Ancak;

Yangin Yonetmeligi geredince yapilmasi zorunlu olan,
korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki
yangin merdiveni ve korunumlu koridorun asgari ol¢tlerdeki
alani ile yangin guvenlik holiniin 6 m2 si, Konferans, spor,
sinema ve tiyatro salonlari gibi 6zellik arz eden umumi
yapilarda dizenlenmesi zorunlu olan bosluklar,Son katin
Uzerindeki ortak alan teras catilar, Yapinin ihtiyaci igin
bahcede yapilan agik otoparklar, Aligveris merkezlerinde
yapilan atriumlarin her katta asgari ol¢llerdeki alani emsal
haricidir.

Ayrica binalarin bodrum katlarinda yapilan

v’ Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

v' Siginak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar,
isikhiklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari,
jeneratér ve enerji odasi, komurlikler ve kapici
dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yénetmelige
gore hesap edilen asgari alanlari,

v Konut kullanimli bagimsiz bolim briit alaninin % 10’unu,
ticari kullanimli bagimsiz bélim briit alaninin % 50’sini
asmayan depo amach eklentiler,

v’ Ortak alan niteligindeki mescit ve mistemilatin konutlarda
150 m?, konut disi yapilarda 300 m? si.

v/ BUtln cepheleri tamamen gémili olmak ve ortak alan
niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlar ve 22 nci
maddede belirtilen tamamen goémiili ortak alanlar,

v’ Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki gocuk
oyun alanlarinin ve gocuk bakim (initelerinin toplam
100 m?si,

Bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

Kaks Alanina Dahil Edilmeyen Kullanimlar
Madde 22

Emsal Alanin
%30’una

dahil edilen
kullanimlar.

Emsal
Alanina Hig¢
Dahil
Edilmeyen
Kullanimlar
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Merdivenler kacis merdiveni yapilmasi mecburidir. Kattaki
Binanin dusey sirkllasyonunu saglayan normal konutlarin her birinin iginden bir yangin guvenlik

v

a)

b)

merdivenler, asgari kosullar gdzetiimeden odl¢ist ne
olursa olsun bodrum kat disinda %30 emsal hesabina
girer. Bodrum katta yer alan normal merdivenler
emsal hesabina ve %30’a dahil edilmez.

Yangin Ydénetmelidi geregince yapilmasi zorunlu olan,
korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven
disindaki yangin merdiveni ve korunumlu koridorun
asgari Olgulerdeki alani ile yangin glvenlik hollnin 6
m?'si

Yangin Yoénetmeligi geregince yapilmasi zorunlu
olan alanlar- (MADDE 48 konutlar)

Yapi yuksekligi 21.50 m’nin altindaki konutlarda
korunumsuz normal merdiven kagis yolu olarak
kabul edilir ve ikinci ¢ikis aranmaz.

Yapi ylUksekligi 21.50 m’den fazla ve 30.50 m’den az
olan konutlarda, en az 2 merdiven dizenlenmesi,
merdivenlerden en az birisinin korunumlu olmasi ve
her daireden 2 merdivene de ulasiimasi gerekir.
Yapi ylUksekligi 30.50 m’den fazla ve 51.50 m’den az
olan konutlarda, birbirlerine alternatif, her ikisi de
korunumlu ve en az birinde yangin guvenlik holi
dizenlenmis veya basinglandirma uygulanmis 2

d)

v

holiinden gegilerek yangin merdivenine ulasiliyor ise
binanin genel merdiveninin korunumlu olmasi gerekli
degildir.

Yapi yuksekligi 51.50 m’den ylksek olan konutlarda,
birbirlerine alternatif ve yangin gtvenlik holl olan ve
basinglandirilan en az 2 kagis merdiveni yapilmasi
sarttir.

Madde 63 Acil durum asansori Yapi yuksekligi
51.50 m'den daha fazla olan yapilarda, en az 1
asansorun acil héllerde kullaniimak Gzere acil durum
asansorl olarak duzenlenmesi sarttir.(C ve D
bendine goére yapilmasi zorunlu olan normal
merdiven digindaki yangin merdiveni ve
korunumlu koridor ile diizenlen yangin giivenlik
hollerinin 6 m?*si emsal hesabina ve %30
hesabina dahil edilmez.)

Bina yuksekligi 15.50 ‘nin altinda ise ana merdiven
dengelenmis dizenlenmelidir.(Bakanlik sik¢a sorulan
sorular
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B — Otoparklar
v'22. madde ve 5. madde nin 8 bendi a ve d maddeleri

degerlendirildiginde,

vButin cepheleri tamamen topragin altinda kalan
otoparklar ve bahgede yapilan agik otoparklarin emsal
hesabina ve %30 hesabina dahil edilmemelidir.

v'5. madde 8,(a) bendinde belirtilen tamamen veya kismen
aciga cikan bodrum katlarda yapilan kapali otoparklarin,
ihtiyacin 2 katini gegcmeyen kisimlari emsale ve %30
hesabina dahil degildir. Ancak 2 katini gegen kisimlari
toplam emsal alaninin %30 hesabi igerisinde
degerlendiriimelidir.

v'Zemin veya normal katlarda yapilan otopark alanlarinin
%30 hesabl iginde degerlendirilmelidir.

C-Ortak Alanlar

v’ Bltlin cepheleri tamamen topradin altinda kalan bodrum
katlar ile kismen acgikta kalan bodrum katlarinda yer alan;
1000 m2 yi ve kullanilan toplam emsal alaninin %5 ini
asmayan ortak alan niteligindeki depolar, jimnastik salonu,
oyun ve hobi odalari, yizme havuzu, sauna gibi sosyal tesis
ve spor birimleri emsale ve %30 hesabina dahil ediimez.
Gecgen kisimlar %30 hesabi icinde degerlendirilmelidir.
v'Bodrum katta yola cephesi olan kisimlarda da yapilabilir.
v'Zemin veya normal katlarda yapilan otopark alanlarinin
%30 hesabi icinde degerlendirilmelidir.

D- Eklenti Depolar

v'Binalarin bodrum katinda yer alan,(tamamen goémuld,
aciga cikan veya kismen agiga c¢ikan bodrum katlarda)
Konut kullanimh bagimsiz bolum brat alaninin %10 ununu,
ticari kullanimh bagimsiz bolim brit alaninin %50  sini
asmayan depo amagl eklentiler emsal hesabina ve %30
hesabina dahil edilmez. Ancak belirtilen ylzdeligi gecen
kisimlar %30 hesabina dahil edilmelidir.
v'Biitiin  cepheleri tamamen topragin
bodrum katlarda bulunan eklenti depolar,
alan kisimda da yapilabilir.

vKismen agikta kalan bodrum katlarda yer alan eklenti
depolar, yola cephe alan tarafta yapilmamaldir.

vKismen agikta kalan bodrum katlarda yer alan eklenti
depolarin yonetmelikte belirtilen ylizdeligi gecen kisimlari
%30 hesabi i¢cinde degerlendirilmelidir.

v Eklenti depolarin zemin veya normal katlarda yapilmasi
durumunda tamamen emsal hesabina dahil edilmelidir.

altinda kalan
yola cephe

tamami %30 hesabina dahil edilmelidir.

F-Siginaklar
v'Binalarin bodrum katinda yer alan,(tamamen goémuld,

aciga c¢ikan veya kismen agiga cikan bodrum katlarda);
Bina icin gerekli minimum sidinak alani emsal ve %30
hesabina dahil edilmez.

v’Zemin ve normal katlarda yapilmasi durumunda alanin
tamami %30 hesabina dahil edilmelidir.

v' Bir imar parselinde ayni veya farkl kullanim kararina haiz
birden fazla bina bulunmasi durumunda, siginak hesabi her bina
icin ayri ayri yapilir. Bu maddeye gore siginak gerektirdigi tespit
olunan her yapi icin ayri ayri siginak yeri ayrilabilecegi gibi,
siginak gerektirdigi tespit olunan yapilarin toplam ihtiyacini
karsilayacak biyuklikten az olmamak kaydiyla parselde ortak bir
veya birden fazla siginak yapilabilir.

G-Cocuk Oyun Alani ve Cocuk Bakim Uniteleri
v'Binalarin bodrum katinda yer alan,(tamamen goémuld,
aciga cikan veya kismen agida c¢ikan bodrum katlarda)
ortak alan niteliginde yapilan, ticari amag icermeyen
¢ocuk oyun alanlari ve gocuk bakim Unitelerinin toplamda
100 m2 si emsal ve %30 haricidir. Ancak 100 m? yi gegmesi
durumunda gegen kisimlar %30 hesabina dahil edilir.
v'Zemin ve normal katlarda yapilmasi durumunda alanin
tamami %30 hesabina dahil edilir.

H- Kapici Dairesi

v/ Bina icinde agiga cikan bodrum katlarda yapilan kapici
dairelerinin 50 m2 si emsal ve %30 haricidir. 50 m? yi gegen
kisimlari %30 hesabina dahil edilir.

v'Zemin veya normal katta yapilmasi durumunda alanin
tamami %30 hesabina dahil edilir.

v'Bina disinda tertiplenen kapici daireleri 40 m2 yi asamaz.
Asan m2 %30’a dahil edilir.
v'Bina disinda vyapilan kapici
dahildir.

daireleri taban alanina
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Y. 0
Y. 0
/  YO.

Emsal Harici Mahaller

(5. md.)

Yangin Merdiveni= 15 m2
Yangin glvenlik holii= 6 m2

%30 hesabi yapilacak mahaller 22.
md.

Balkon: 10 (4*2.5)*4= 40 m2

NORMAL KAT PLANI
nu:ouJ lm\u«w
v.o | MUTFAX i L MUTFAX
™
-t pom— P naa
YQ. \l - A | -
HE X [K H | Sahaniik TI KM l@( HE.
Y.0. P
/‘. ~ A YGM -
S —— LR e
- Y -
Y.0
YO mureax MUTFAK
SALON SALON
BAL xoaal [M KON ‘

Y0 Normal merdiven= 20m2
Asansor bosluklari: 3*2= 6 m?
_f\_ Sahanlik= 20 m?
Isiklik= 4,5 x2 = 9 m2
v.0 Hava bacalari= 2*3=6 m?
Y. 0

|- Bosluklar
v'Binalarin bodrum katinda yer alan,(tamamen goémuld,

aciga cikan veya kismen acgida cikan bodrum katlarda);
Bina icin gerekli Asanstr bosluklari, hava bacalari,
saftlar, isikliklar, 1s1 ve tesisat bacalari emsal ve %30
hesabina dahil edilmez.

v'Binalarin bodrum kat disinda dizenlenen Asansor
bosluklari, hava bacalari, saftlar, 1sikliklar, 1s1 ve
tesisat bacalari %30 hesabina dahil edilmelidir.
v'31.01.2018 tarih e.465 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanlhigi'nin Adana Valiligi'ne ilettigi goérise goére, asma
katta yer alan bosluklarin %30'a ve emsal hesabina
dahil edilmemesi gerektigi belirtiimektedir.

J- Teknik Birimler

v'Binalarin bodrum katinda yer alan,(tamamen goémul,
aciga cikan veya kismen agiga cikan bodrum katlarda); Isi
ve tesisat alanlari, tesisat merkezi, yakit ve su depolari,

jeneratdr ve enerji odalari bacalari emsal ve %30 hesabina
dahil edilmez.

v'S6z konusu teknik birimlerin zemin ve normal katlarda
yapilmasi durumunda alaninin tamami %30 hesabina dahil
edilir.

K- Teraslar, Balkonlar, Bahceler, Holler

v'Zemin teraslari, catida yapilan ortak veya dublexe bagh
teraslar ve katlarda yapilan balkonlar hangi katta yapilirsa
yapilsin %30 hesabina dahil edilir.

v'Kat bahce ve teraslari ile i¢c bahcgeler %30 hesabina
dahildir.

v'Hangi katta yapilirsa yapilsin (bodrum katta dahil) kat
holleri, asansor 6nU sahanliklari %30 hesabina dahildir.
v'Bina giris holleri %30 hesabina dahildir.

v'Son kat cati teraslari emsal ve%30 hesabina dabhil
degildir.
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Balkonlar, kat bahcgeleri, teraslar emsal alanin

Yangin glivenlik hollerinin 6 m?si emsal alan haricidir.
%30’'unu agmamak kosulu ile emsal alan haricidir.

Minimum 6lclilerde yapilan Yangin merdiveni emsal Merdivenler emsal alanin %30’unu asmamak
alan haricidir. kosulu ile emsal alan haricidir.

Minimum olgtilerde yapilan asansor bosluklar emsal Bagimsiz bolimlere ulasim saglayan kat holleri
alanin %30'unu asmamak kosulu ile emsal alan haricidir. emsal alanin %30'unu asmamak kosulu ile emsal
alan haricidir.

Minimum 6lclilerde yapilan bacalar emsal alanin
%30'unu agmamak kosulu ile emsal alan haricidir.
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGH
- e Mesleki Hizmetler Genel MOdoriogo
Sayt  :72177222-045.01-E42666 28032018

Konu  :Gériig (Duvarlann Emsal Hesabr Hk.)

TMMOB MIMARLAR ODASI ADANA SUBESINE
Resatbey Mh. 62009 Sk. No:2 Baskin Apt. Zemin Kat ADANA

ligi  : 8)18.10.2017 tarihli ve 2017/252 sayih ywamz.
b)18.12.2017 tarihli ve 72177222-045.01-E. 14649 sayrh yazimiz.

figi (a) yazsda; 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete'de yayimianan, 01.10.2017
tarihinde viirlirlige giren Planl Alanlar Imar Yéonetmeligi ile ilgili olarak tereddiide diigillddgi
belirtilen hususlards Bakanh@imiz gorigh talep edilmis olup, tereddide dislldigd belirtilen
hususlara iliskin Bakanhimsz goeiigii ilgi (b) yaz: ile tarafiniza iletilmigtir.

ligi (b) yazimuzla: ortak duvarlara ait cmsal alan hesabi hususuna iligkin "KAKS alanindan
ditgiilocek mekanlarm mekant tammlayan duvar alanlarimn, emsal alandan diigiilmemesi ve emsal
hesabiun duvarm cevreledigi mekamm icinde kalan alan izerinden hesaplanmasi gerektigi"
seklinde gorils verilmis ancak, konu Bakanhgmmuzcs yeniden deferlendirilmig olup,

Yonetmeliin $ inci maddesinin & inci fikrass kapsaminda %30 emsal hesabina dahil
edilmeksizin emsal harici tutulacak iki alanin arasindaki duvarn emsale dahil edilmeyecegi; %30
emsal hesabina dahil edilmeksizin emsal harici tutulacak bir alan ile 22 net madde kapsaminda %30
emsal hesabi iginde deferlendirilecek bir alan arasinda kalan duvarda ise duvann orta aks) sir
kabul edilerek S inci maddesinin 8 inct fikras: kapsamindaki emsal harici alanm bu swr ile birlikte
cmsalcdahilc:ﬁlmcycocgi,%miciudcdcgula\d&ﬂcockdmmdlyinbumilebiﬂikw'/m
iginde degerlendirilecegi, emsal harici bir alan ile emsale dahil bir alan arasinda kalan duvarin orta
aks1 simr kabul edilerek hesap yapiimas: gerektigi mitalsa edidmekiedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzanar
Yasin KALEM
Bakan a,
Genel Mikdiir
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Kaks Alanina Dahil Edilmeyen Kullanimlar
Madde 22
Madde 5 8. Bend

Tamamen Gomiilii
bodrum katlar

Kismen veya
tamamen agiga
cikan bodrum katlar

Zemin Katlar

Asma Katlar

Normal Katlar

Gati Katlan

Minumum alani
Asan Kisimlan

Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik
geregince yapilmasi zorunlu olan, korunumlu ya da
korunumsuz normal merdiven disindaki yangin
merdiveni ve korunumlu koridorun asgari élgiilerdeki
alani ile yangin giivenlik holliniin 6 m? si,

%30'a ve emsale
dahil edilmez

%30'a ve emsale
dahil edilmez

[Sokulur-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis
olanlar dahil olmak tizere balkonlar ve agik gikmalar,
kat bahge ve teraslari, i¢ bahgeler

%30'a girer

%30'a girer

%30'a ve emsale

dahil edilmez

%30'a girer

%30'a ve emsale
dahil edilmez

%30'a ve emsale
dahil edilmez

%30'a ve emsale
dahil edilmez

minumum olgleri
asan kismi emsale girer.

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

Kat ve ara sahanliklari dahil agik veya kapali
merdiven evi, tek bagimsiz bélumli konutlar harig;
bina giris holleri ile kat holleri ve asansoér 6ni
isahanliklari,

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

IZorunlu otopark alanlarinin 2 kati

%30'a ve emsale
dahil edilmez

%30'a ve emsale
dahil edilmez

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

Kismen veya tamamen
aciga
cikan bodrum katlarda
otopark alanin 2 katini
gegen kismi asan kismi
%30 girer.

Siginak, asansor bosluklari, bacalar, saftlar, isikliklar, i
e kapici dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da bu
IYonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari

%30'a ve emsale

%30'a ve emsale

minumum olgtleri

dahil edilmez dahil edilmez %30'a girer %30'a girer %30'a girer %30'a girer asan kismi emsale girer.
Merdlvenl_er, st ve tesisat glanlarl, ygkll__ve__ su %30'a ve emsale %30'a ve emsale minumum olgleri
depolar,, jenerator ve enerji odast, komirlkler dahil edilmez dahil edilmez %30'a girer %30'a girer %30'a girer 9%30'a girer asan kismi %30 girer.
Konut kullanimli bagimsiz bélum brit alaninin %
10’unu, ticari kullanimli bagimsiz bélim brit alaninin ’ ’ ) .
% 50’sini agsmayan depo amagli eklentiler, %30 ave Qmsale %30 ave gmsale . . . . minumum °|9U|eA”

dahil edilmez dahil edilmez %30'a girer %30'a girer %30'a girer %30'a girer asan kismi %30 girer.
Ortak alan n'te“g'gd‘ek' mescit ve miigtemilatin - %30'a ve emsale %30'a ve emsale minumum olglleri
konutiarda 150 m”si, konut disi yapilarda 300 msi, dahil edilmez dahil edilmez %30'a girer %30'a girer %30'a girer %30'a girer asan kismi %30 girer.
Butiin cepheleri tamamen gémulu olmak ve ortak alan
niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlari ve 22 nci
imaddede belirtilen tamamen gomiilii ortak alanlar. %30'a ve emsale

dahil edilmez %30'a girer %30'a girer %30'a girer %30'a girer %30'a girer

ITicari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki gocuk
oyun alanlarinin ve gocuk bakim unitelerinin toplam
100 m?'si,

bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.

%30'a ve emsale
dahil edilmez

%30'a ve emsale
dahil edilmez

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

minumum olglleri
asan kismi %30 girer.

ISon katin Gzerindeki ortak alan teras gatilar

%30'a ve emsale
dahil edilmez

Usti sékiilur-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar
kesici cam panellerle kapatiimis olsa dahi agik oturma
erleri

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

Bu Yonetmelikte 6ngoriilen asgari sayida kapici
dairesi

Diizenlenemez

%30'a ve emsale
dahil edilmez

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

minumum olgleri
asan kismi emsale girer.

IAsma katta diizenlenen bosluklar
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sayili Cevre ve Sehircilik Bakanligi gérlisiine gére asma katta yer al

belirtiimektedir.

an bosluklarin %30'a ve emsal hesabina dahil edilmemesi gerektigi

IAtrium ve galeri bosluklari,

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

\Yap1 yiiksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile
6zelligi geregi tesisat kati olusturulmasi zorunlu
binalarda sadece tesisat igin olusturulan tesisat
katlari,

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

ITabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki
eya bu seviyenin altindaki avlular, i¢ bahgeler,

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

%30'a girer

Bahge alaninin %20’sini gegmeyen; kameriye,
pergola, sundurma, agik ylizme ve silis havuzu,

%30'a girer

minumum o&lgtileri
asan kismi emsale girer.

Baglantili oldugu bagimsiz bélimiin veya bulundugu
katin brit alaninin %10’unu agsmayan Ustl agik veya
sokultr-takilir hafif malzeme ile ortiil zemin teraslari,

%30'a girer

minumum olglleri
asan kismi emsale girer.




KAKS ALANI

STGINAK KAPICT DAIREST
200 M2 75 M2
W
Y.M.
A
— = HOL. K(")MU]ELUK
MESCIT \I i oMz
100 M2 (W
5 M2| 2 vy \:{Emr DEPO\I 7
10 M2
=N \I DEPO
N.M. 20 M2
Z
COCUK OYUN ALANI
100 M2
OTOPARK
200 M2
BODRUM KAT PLANI
Emsal Harici Mahaller (5. md.) v Yangin merdiveni ve holl
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v' Otopark %30 hesabi yapilacak mahaller 22. m
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v" Cocuk oyun alani (100 m?)
v' Depo



BAHCE MESAFELERI

v'On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal
alanlara_komsu olan bah¢e mesafeleri en az 5.00 metredir.

v'Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.
v'Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

v Yan ve arka bahge mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin
Uzerinde kalan bodrum katlar da dahil, dortten fazla katli binalarda 4
katin lizerindeki her kat icin 0.50 metre artirilir. Bu hikiim parsellerin
park alanina komsu cephelerinde uygulanmaz.”

v'Eksik katli yapi ruhsati taleplerinde imar planinda belirlenen kat
adedine gore yan ve arka bahce mesafeleri birakilarak uygulama
yapllir.

v'Yan ve arka bahce mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat
adedi o cephede kismen veya tamamen tabii veya tesviye edilmis
zeminin altinda kalan katlar hari¢ diger katlarin toplam yuksekliginin tge
bélinmesi ile bulunur. 2.50 metreyi asan artik degerler 1 kat adedine
tekabiil eder.

v'Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagli olarak yan ve arka bahge
mesafelerinin 0.50 metre arttirimasina iliskin hikimler yapida bulunan
her katta ayri ayri degerlendirme yapilarak da uygulanabilir.




BAHCE MESAFELERI

imar__planinda__aksine _bir __aciklama
getirilmediqi takdirde, binanin tabii zemin veya tesviye
edilmis zemindeki en dusuk kottaki gortinen yiksekligi 60.50
metre veya daha fazla ise;

v 6n, yan ve arka parsel sinirindan en_az 15.00 metre
cekilmek durumundadir.

v'60.50 metre yiikseklikten sonra artan her kat igin 6n, yan
ve arka bahce mesafelerine 0,50 metre ilave edilir.

v'Cok vyiiksek yapi, az kath bir ana kitle Uzerinde
yukseliyorsa, parsel siniri ile ana kitlenin parsele en yakin
noktasi arasindaki mesafe 10.00 metreye kadar
dusdrulebilir.

v'Ana kitle yiksekligi dahil yapi yiiksekliginin 60.50 metre
olmasi durumunda yukselen blok ile parsel siniri arasindaki
mesafe en az 15.00 metre olup 60.50 metre yukseklikten
sonra artan her kat igin bu mesafeye 0,50 metre ilave edilir.
v'Bu maddede ifade edilen ana kitle; en fazla 5 kath olup kat

adedi binanin en dusuk kottaki cephesi esas alinarak
belirlenir.

v'Uygulama

YOL

parsel sinir|

parsel sinir|

YOL

v Bir parselde birden fazla 60.50 metre yiikseklikte bina
yapilmasi halinde

v'Binalar arasindaki mesafe, 20.00 metre olup, 60.50 metre
yukseklikten sonra ilave her 3.00 metre yukseklik i¢in bu
mesafeye 0,50 metre ilave edilir.

vBu fikraya gore fazladan birakiimasi gereken gekme
mesafeleri bir veya birka¢ kat birlikte etit edilerek binada
kademelenme yapilmak suretiyle de gerceklestirilebilir.

v'Bir parselde az kath ana bir kitle lizerinde birden fazla
yiikselen bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en
az_yapinin_ana_kitlesi tizerinde kalan bdlimlerinin
yuksekliklerine goére bu Yodnetmelikte belirlenen iki bina
arasindaki yan bahcgelerin toplami kadar mesafe birakiimak
zorundadir.




Uygulama imar planina goére kat adedi 3 olan binalarda
asansOr yeri birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda ise
asansor tesis edilmek zorundadir. iskan edilen bodrum
katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda asansor
yapilmast zorunludur. Daha az katl yapilarda da asansor
yapilabilir.

Kullanilabilir katlar alani tek katli olan binalar hari¢ 800 m
‘den veya kat adedi birden fazla olan umumi binalarda en az
bir adet asansor yapilmasi zorunludur. Ayrica, kat alan1 800 m
den ve kat adedi 3'ten fazla olan umumi binalarla yiiksek
kath binalarda ikinci fikrada belirtilen asgari 6lgtilere uygun
ve en az 2 adet olmak tizere binanin tipi, kullanim yogunlugu
ve ihtiyaglarina gore belirlenecek sayida asansor yapilmasi
zorunludur.

10 kat ve iizeri binalarda asansdrlerden en az bir tanesi yiik,
esya ve sedye tasima amacina uygun olarak dar kenar1 1.20
metre ve alam1 2.52 m den, kapi genisligi ise net 1.10
metreden az olmayacak sekilde yapilir.

Asansorlerin, katlara hizmet vermesi zorunludur._bodrum
katlar dahil tiim katlara hizmet vermesi zorunludur.
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1 N3 N3
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v’ Bina yiiksekligi 21.5 metre ve tizeri,
v’ Yap yiiksekligi 30.50 metre ve tizeri yapilar

en az 2 adet asansoér yapilmasi zorunludur.

ASANSORLER
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v/ 10 Kkat ve iizeri binalarda asansorlerden en az bir
tanesi yilk, esya ve sedye tasima amacina uygun
olarak dar kenar1 1.20 metre ve alani 2.52 m den,
kap1 genisligi ise net 1.10 metreden az olmayacak
sekilde yapilir.
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N4
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N2

N1




CATILAR

Bitisik Nizamli Binalarda; Besik Cati

» Bitisik nizam yapilarda Mahya 5
m’yi asmamak kaydi ile kirma
veya besik cati yapilarak mahya
ve egimi belirlenir.

* Mahya yuksekligini asmamak ve
s6z konusu egim igerisinde
kalmak kosulu ile istenilen sekilde
cati ortusu yapilabilir.

Avrik Nizamli Binalarda; Kirma Cati

v'Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine,

ve iklim sartlari dikkate alinarak ilgili idarenin tasvibi ile tayin edilir.
Cati egimi iginde kalmak ve silieti etkilememek kaydiyla ¢ati ortlist
olarak fotovoltaik paneller de kullanilabilir.

v'Cati egimi sagak ucundan hesaplanir. Catilar parapet iizerine
oturtulamaz.

v'"Mahya vyiiksekligi 5.00 metreyi gegmemek kaydiyla; ayrik
binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek kirma, iki
taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye akintili besik
. cati kurulacag varsayilarak belirlenir.

v'Merdiven evleri, i1sikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlari
dordinci fikraya gore belirlenen cati 6rtlist diizlemlerini en fazla 0.60
metre asabilir. Ayrica zorunlu olan tesisatla ilgili hacimlerin, glnes
enerjili su isiticilarinin ve c¢ati pencerelerinin gati értisiini asmasina
ilgili idarece teknik gereklere gore uygun gérulecek o6lgl ve sekilde izin
verilebilir.  Asansérli binalarda TSE  standartlarina  gore

— , yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina uygun olmasi sarttir.
v'Cati egimleri, kullanilacak gati malzemesi ile yorenin mimari 6zelligi

« Ayrik nizam vyapillarda Mahya 5m'yi projelendirilecek asansor kulelerinin  ve bu bdélimlerle birlikte
asmamak kaydi ile kirma cati yapilarak dizenlenen merdiven evlerinin en az Olcllerdeki bdlimlerinin, cati
mahya ve egimi belirlenir. Ortlistint agmasina da izin verilir.

* Mahya ylksekligini asmamak ve s6z konusu vTeras catilarda 1.10 metre parapet yapilabilir. Teras gatinin
egim icerisinde kalmak kosulu ile istenilen kullanima agik olmasi durumunda 1.10 metre yiiksekliginde parapet

sekilde gati 6rttsi yapilabilir. veya korkuluk yapilmasi zorunludur.



CATILAR

ikili Blok Nizam Binalarda; Miisterek Kirma

CATI

Il

g

« [kili blok nizam yapilarda Mahya 5m’yi asmamak kaydi ile miisterek kirma cati

yapilarak mahya ve egimi belirlenir.

* Mahya ylksekligini asmamak ve s6z konusu egim igerisinde kalmak kosulu ile

istenilen sekilde gati 6rtlist yapilabilir.

Cati aralarina bagimsiz bdélim vyapilmaz. Bu
kisimlarda ancak su deposu, asansoér Kkulesi,
iklimlendirme ve kaskat sistemleri de igerebilen
tesisat odasli ve son Kkattaki bagdimsiz bdlimlerle
irtibatli piyesler yapilabilir.

Cati arasindaki mekéanlarda, cati egimi icerisinde
kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari
yukseklik sarti aranmaz. Ancak, Ust kat tavan
doésemesi ile gati Ortlist arasinda kalan hacimler,
uygulama imar planinda aksine bir hikim yoksa
ilave kat ddésemeleri yapiimak suretiyle
bdlinemezler.

Yangin glvenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla
ve konutlar haric olmak Uzere binalarin ¢ati aralari;
sergi salonu, toplanti salonu, yemekhane, spor
salonu gibi fonksiyonlarda ortak alan olarak
kullanilabilir.

Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararl yapilar ile dini

yapilarin c¢ati Ortuleri ve bunlarin yapilacak ya da
tamir ve tadil edilecek cati ortuleri bu kayitlara tabi
degildir.

Belediyeler meclis karariyla mahallin ve c¢evrenin
Ozelliklerine gdre yapilar arasinda uyum saglamak,
glzel bir gérinim elde etmek amaci ile dig cephe
boya ve kaplamalari ile g¢atinin malzemesini ve
rengini tayin etmeye yetkilidir. Bu yetki, bu
Yoénetmeligin yarurlige girmesinden énce yapilmis
olan yapilar i¢in de kullanilabilir.

Catida birden fazla bagimsiz bélime ait birden
fazla teras olmasi halinde birbirleri arasinda en
az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadir.
Ancak, bodrum hari¢ 2 kati gegmeyen binalarda
catidaki degisik ¢oziimlerin kabuliinde ilgili
idaresi yetkilidir.



CIKMALAR

v'Binalarda taban alani disinda kendi bahge hudutlari disina
tasmamak sarti ile binanin her cephesinde acik ve kapal ¢ikma
yapilabilir. Ancak:

Kapali Cikmalar;

v

Acik

Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlar igerisinde
kalmak kosuluyla yapi yaklasma sinirindan itibaren en
fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

Arka ve yan bahge mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00
metreden fazla yaklasmamak kaydi ile 1.50 metre
tasabilir.

Bina tabani zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha igeri
cekilerek bu fikranin (a) bendinin (1) ve (2) numarah alt
bentlerindeki mesafelere tecaviz etmemek sarti ile
istenilen olgiilerde yapilabilir.

itkmalar;

Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde
kalmak kosuluyla yapi yaklasma sinirindan itibaren en
fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00
metreden fazla yaklasmamak kaydi ile 1.50 metre
tasabilir.

Bina tabani zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha
iceri gekilerek bu fikranin (b) bendinin (1) ve (2)numarall
alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile

istenilen olgulerde yapilabilir.

Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina 2.00
metreden fazla yaklasamaz.

Binada ¢ikma yapilmasi halinde sagak genisligi cikmadan
itibaren 0.50 metreyi asamaz.




CIKMALAR

Acik ve kapali ¢ikmalarin tabii zeminden veya tesviye
edilmis zeminden ¢ikma altina kadar en yakin sakuli
mesafesi en az 2.40 metre olmak zorundadir. On
bahce mesafesi 3 metre ve daha az olan parsellerde;
on bahcgeye yapilacak c¢ikmalarda, yol kotu ile gikma
alti arasindaki diisey mesafe higbir yerde 2.40
metreden az olamaz.

Zemin katta kendi parsel hududu digina tagsmayan,
hangi katta yapilirsa yapilsin 0.20 metreyi gegmeyen,
kullanim alanina dahil edilmeyen motif c¢ikmalar
yapilabilir. Bahge icinde yapilacak Ustl acik teras ve
zemin kat giris merdivenleri ile bina cephesinden
itibaren genisligi 2.50 metreyi gecmemek, tretuar
disina tasmamak ve en algak noktasi tretuar
kotundan en az 2.50 metre ylkseklikte yapilacak giris
sacaklari ¢lkma olarak degerlendirimez. Motif
cikmalar, acik ve kapali gikma 6nlne yapilacak ise
motif ¢gikma da dahil olmak Uzere c¢ikma genisligi
birinci fikranin (a) ve (b) bentlerinde agiklanan
hikdmlere gore belirlenir.

Bina cephelerinde, mimari projesinde cephe estetigi
ve tasarimi g6z 6nunde bulundurulmak ve detay
projeleri verilmek, hafif malzemeden yapilmak, parsel
sinirina tasmamak ve kapali mekan olusturmamak
kaydiyla 0.50 metreye kadar gines Kkirici

yapilabilir.
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Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 23'de belirtilen
“Bu Ydnetmelikte yer alan kat adedine bagl olarak yan
ve arka bahge mesafelerinin 0.50 metre artirlmasina
iliskin hikumler yapida bulunan her kata ayri ayri
degerlendirme vyapilarak da uygulanabilir.” ibaresine
gore her kati ayri degerlendirip ¢cekme mesafelerinin
uygulanacagi, Madde 41 a2 bendi “Arka ve yan bahce
mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla
yaklasmamak kaydi ile 1.50 metre tasabilir.” ibaresi
degerlendirildiginde kapali ¢cikmalarin yan ve arka bahce
mesafelerine eklenebilecegdi anlasiimaktir.

“

Cikmalar, Madde 4 s) bendinde Binalarda
désemelerin uzantisi olarak yapilan, parsel sinirlar
disina tagmayan, en az bir ucu serbest, mesnetli
olan, agik veya kapali olan, derinligi uygulama imar
plani veya bu Yonetmelikle belirlenen yapi
elemanlarini, “ seklinde tanimlanmistir. Bu kapsamda
madde 23 f bendi geregince ¢cekme mesafeleri her kat
icin ayri ayri dizenlenen yapilarda, arka ve yan bahge
mesafelerine, parsel sinirina 3 m fazla yaklagsmamak
kaydi ile en az bir ucu serbest, mesnetli, 1.50 m agik
veya kapali ¢cikma yapilabilir.




Kat Yiikseklikleri Yapi Piyesleri Ve Olciileri

(1) Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla
belirlenmemis ise déseme ust kotundan déseme Ust kotuna
olmak Uzere en fazla;

Ticaret bdlgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli
zemin katlarda 5.50 metre; diger katlarda 4.00 metre,

Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda
4.50 metre,_asma kathi zemin katlarda 5.50 metre; diger
katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00 metre,

Konut bdlgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre,

Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bdlgelerinde ise
zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda
5.50 metre, diger katlarda 3.60 metre, kabul edilerek
uygulama yapilabilir.

iskan_edilen_katlarin_ic_yiiksekligi, asma katlar harig
2.60 metreden az olamaz. Ancak hava maniasi olup
planla kat adedi belirlenen parsellerde bu yukseklik 2.40
metreye diisiirulebilir.

Bu maddede belirtilen kat ylkseklikleri dikkate alinmadan
bina ylUksekligi verilen planlarda bu bende gore
degerlendirme yapilip bina  ylUksekligi yeniden
degerlendirilinceye kadar uygulamalar birinci fikrada
belirtilen kat yukseklikleri ile plandaki veya planda
belirlenmemisse bu Yonetmelikle belirlenen kat adedinin
carpilmasi sonucu bulunan bina yiksekligine gore
gerceklestirilebilir. Ancak bir adada bulunan parsellerin
en _az dortte iicuniin yiirurliikteki planin kat adedine
gore yapilasmis olmasi halinde mevcut tesekkulin kat
yukseklikleri dikkate alinir.

Tesisat katinin yuksekligi normal kat yiksekligini asamaz.
Ozelligi_geregi tesisat kati_zorunlulugu olan 60.50
metreyi asan binalarda tesisat katinin 2.00 metresi bina
yiksekliginden ve yapinin_kat adedinden sayilmaz.
Ozellikli olan yapilarda bu hiikiim uygulanmayabilir.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, tuvalet, kiler,
merdiven alti, her tarll i¢ ve dis gegitler ve iskén edilmeyen
bodrum katlari ile mistemilat binalarinda, ic ylikseklik
2.20 metreye kadar dusurdlebilir.

3,00 m. " !\I 2,50 m. I I

Yatak Odasi
9 m?2 o]

Oturma Odasi
12 m?

3,60m.

£ Banyo/ve

Her mustakil konutta en az; 1 oturma odasi, 1 yatak
odasli, 1 mutfak veya yemek pisirme yeri, 1 banyo
veya yilkanma yeri ve 1 tuvalet bulunur. 1+0 tabir
edilen yatak odasiz konutlar yerine asgari 1 yatak
odasi sarti getiriimistir. 3 veya daha az odal
konutlarda banyo/yikanma vyeri ile tuvalet ayni
yerde dizenlenebilir.

Hol ve koridor geniglikleri 1.20 metreden az
olamaz.

En az 3 metre dar kenari ve 12 m2 alani olan 1
oturma odasi

En az 2.5 metre dar kenari ve 9 m2 alani olan 1
yatak odasi (yatak nisi yapilamaz.)

En az 1.5 metre dar kenari ve 3.30 m2 alani olan 1
mutfak veya mutfak nisi

En az 1.5 metre dar kenari ve 3.00 m2 alani olan 1
banyo

En az 1 metre dar kenari ve 1.20 m2 alani olan 1
wc

Hol ve koridor genislikleri 1.20 m. den az olamaz.

Su depolari ve 1slak hacimlerin altinda eneriji
odalari teskil edilemez.



Miistemilatlar

Binalarin mustemilat kisimlari, mumkiin_ise
binanin __bodrumunda, aksi halde bahcede
tertiplenir.”

4 tarafi yol ile gevrili istisnai parseller diginda esas
binalarin yol tarafindaki cephe hatlarina tecaviiz
eden muistemilat binasi yapilamaz. Bu gibi istisnai
parsellerde miustemilat _binalarinin__yapilacagi
yeri tayine idare yetkilidir.”

MUSTEMILAT BiNALARININ:

v

Dar kenari 4.00 metreden, en ylksek noktasinin
tabii zeminden yuUksekligi 2.50 metreden fazla
olamaz.

Binaya bitisik olduklar takdirde, komsu parsel
sinirina, aksi halde binaya ve ayrica komsu parsel
sinirina uzakliklari bu Yénetmelikle veya planla
belirlenen miktarlardan az olamaz.

Yapi cinsleri ahsap olamaz.

Parsel durumu musait oldugu takdirde esas binanin
insasindan 6nce de yapilmasi muimkudnddar.

Kapici dairesi, garaj, odunluk, koémurlik, depo,
mutfak, gamasirhane ve benzeri hizmetler igin olup,
maksadi disinda kullanilamaz.

Muastemilatlar mimari projede ve vaziyet planinda
gosterilir. Bahcede yapilmasinin zorunlu oldugu
hallerde; bu Yénetmelikte veya planinda belirtilen
sartlara ve gcekme mesafelerine uyularak yapilr.

KAPICI DAIRELERI / 01.10.2017 P.A.i.Yénetmeligi
Madde 44

v

Kati yakit kullanan kaloriferli veya kalorifersiz
binalarda 40 tan fazla bagimsiz bélim olmasi
halinde 1 adet kapici dairesi yapilmasi zorunludur.
Bagimsiz bolimiin sayisi 80’i asmasi halinde 2.
Kapici dairesi yapiimahdir. Birden fazla blok
yapilan parsellerde yeteri kadar kapici dairesi olsa
dahi 60 bagimsiz boélim sayisini gegen her bina
icin ayri bir kapici dairesi olmasi gerekir.

Dogalgaz kullanilan konut kullanimli binalarda, 60
tan fazla bagimsiz bolim olmasi halinde 1 adet
kapici dairesi yapilmasi zorunludur. 150°den fazla
olmasi halinde 2 adet kapici dairesi yapilir. Her
ilave 150 adet daire igin ek bir kapici dairesi yapilir.

Bina icinde diizenlenen kapici daireleri, en az briit
50 m2 olmalidir. (Ancak; agiga ¢ikan bodrum
katlarda 50 m?yi asan her m2 %30 hesabina alinir.
Zemin katta veya diger katlarda dlizenlenecek
kapici dairelerinin tamami %30 hesabina dahil
edilir.)

Kapici dairelerinde

v

ANRNIEN

2 yatak odasi, dar kenari min. 2.50m ve alani 9 m2
1 oturma odasi, dar kenari min. 3 m ve alani 12 m2
1 mutfak/nis min. Alani 3.30 m2

1 banyo ve tuvalet alani yapilmalidir.



GECICI MADDELER

MEVCUT TESEKKUL

GEGICi MADDE 3
GEGICi MADDE 2 - v Kat karsihdi ve hasilat paylasimi modelleri hari¢ olmak
v Bu Yonetmeligin vyirirlige girdigi tarinten onceki Uzere, kamu kurum ve kuruluglarinca bu Yénetmeligin

mevzuata gbre ve mevzuatina uygun olarak kismen
veya tamamen vyapillasmasi tesekkdl etmis imar
adalarinda, imar planinda aksine bir hikim
bulunmamak kaydiyla,

yurarliage girdigi tarinten 6nce ihale karari veya ihale
tarihi alinmis veya ihalesi yapilmis olan ancak ruhsat
dizenlenmemis yapilarin ruhsat islemleri 1/10/2017
tarihinden &nce yuirurlikte olan Yoénetmelige gore

v yapl yaklagma mesafeleri, sonugclandirilir.
v' kotlandirma,
v arka bahgelerin tesviyesi, Bu Yonetmeligin ylrurlige girmesinden &énce riskli
v' parsel disina tasmamak kaydi ile acglk ve kapall yapi tespiti yapilmig ya da riskli alan kapsamina
cikmalari alinmig olup, maliklerin en az Ugte ikisi ile noter onayli
v" mevcut tegekkiile gore belirlemeye idaresi yetkilidir. kat karsiligi insaat s6zlesmesi dizenlenmis olup yapi
ruhsati dizenlenmemis yapilarin ruhsat islemleri, talep
v' Bu durumda, yan bahge mesafeleri ve agik ve kapal edilmesi halinde 1/10/2017 tarihinden énce yururlikte

cikma Olclleri parselin saginda ve solunda bulunan
mevzuatina uygun mevcut binalarin yan bahge
mesafesine ve bu mesafe icinde yapilan acik ve kapal
cikmalara uygun olarak verilir. Arka bahce mesafeleri ve
bu mesafe icinde yapilacak acgik ve kapal c¢ikmalar;
bitisik nizam yapi adalarinda mevcut tesekkdle, ayrik
nizam yap! adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin
yapilagsmasina uygun olarak belirlenir. Kotlandirma ve
arka  bahgelerin  tesviyesi komsu  parsellerdeki
uygulamalara goére yapilir. Ancak bu maddede ifade
edilen ¢ikma ve bahge mesafelerine iliskin hususlarla
ilgili olarak mevcut bina bulunmayan komsu cephelerde
mer’i plan ve bu Yoénetmelik hikUmlerine uyulur.

olan Ydnetmelige gore sonuglandirilir.

Bu Yoénetmelidin yirirlige girmesinden énce ruhsat
alinmig olup, insaati devam eden vyapilara iliskin
ruhsat suresi igerisinde yapilan tadilat ruhsati
bagvurulan; talep edimesi halinde ruhsatin
dizenlendigi Yonetmelige gore sonuclandirihir.
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Planl Alanlar imar Yonetmeligi Hakkinda Mimarlar Odasi Adana Subesine Verilen Gorisler (18.12.2017)

Planl Alanlar imar Yonetmeligi Hakkinda Bodrum Belediyesine Verilen Gériisler (04.12.2017)

Planl Alanlar imar Yonetmeligi Hakkinda Konya Bilyiiksehir Belediyesine Verilen Goriisler (22.11.2017)

Emsal Hesabi (Balkonlar) Hakkinda (20.12.2017)

Emsal Hesabi (Galeri Boslugu) Hakkinda Mimarlar Odasi izmir Subesine Verilen Gorisler (24.01.2018)

Emsal Hesabi (istinat Ve Bahce Duvari) Hakkinda Goriis (25.01.2018)

Planli Alanlar imar Yonetmeligi Hakkinda (Emsal Hesabi) Silivri Belediyesine Verilen Gériisler (01.12.2017)
Emsal Hesabi (Bodrum Katlarda) Hakkinda Mimarlar Odasi izmir Subesine Verilen Gériisler (29.01.2018)
Engellilerin Erisilebilirligi Hakkinda Mimarlar Odasi izmir Subesine Verilen Goriisler (29.01.2018)

. Gecici 2. Ve Gecici 3. Maddeler Hakkinda Mimarlar Odasi izmir Subesine Verilen Goriisler (29.01.2018)

. Galeri Bosluklari Hakkinda Adana Valiligine Verilen Gorisler

. Mudanya Belediyesine Gecici 3 Madde Hak. iletilen Gériis

. Nilufer Belediyesine Tadilat Basvurulari Hak. Verilen Goris

. Adiyaman Belediyesi 2. Asansor Hakkinda Gorus

. Belediye Hizmet Alani Ve Saglik Tesis Alani Hak. Sehir Plancilari Odasi Bursa Subesine Verilen Goris

. Engellilerin Erisilebilirligi Konusuna iliskin Mimarlar Odasi izmir Subesine Verilen Gorisler

. Gecici 3. Madde, Yeniden Ruhsat, Ruhsat Yenileme, Esasli Tadilat Konularina iliskin Mimarlar Odasi izmir

Subesine Verilen Gorisler

Kat Yuksekligi Konusuna iliskin Mimarlar Odasi izmir Subesine Verilen Goriisler

Kotlandirma Ve Kademelendirme Konusuna iliskin Mimarlar Odasi izmir Subesine Verilen Goriisler
Otopark Girisleri Ve Emsal Hesabi Konularina iliskin Mimarlar Odasi izmir Subesine Verilen Goriisler
Plan Notlari, Yapi Nizami, Emsal, Taban Alani, Eksik Kat, Asansdr, Peyzaj Projesi Konularina iliskin Marmara
Ereglisi Belediyesine Verilen Gorisler

Duvarlarin Emsal Hesabina iliskin Mimarlar Odasi Adana Subesine Verilen Gériis

Bakanlik Gorisi Catilar Hakkinda

06.04.2018 Planli Alanlar imar Yénetmeligi Genelgesi

Taban Alani Mevcut Tesekkiilat, Emsal Ve Gecici 3. Madde Hakkinda

11-04-2018 Plan Notu Hakkinda Bakanlik Goriisi

Taban Alani Mevcut Tesekkiil Emsal Ve Gecici 3 Madde Hakkinda izmir Biyiiksehre Verilen Gorusler
11-04-2018 Emsal Bakanlik Goris Yazisi

13-04-2018 Mimarlar Odasi izmir Subesine Yiiksek Kath Yapi Cati Terasi Ve ic Bahce Hakkinda Verilen
Gorisler

30-04-2018 Baca Pergola Motif Isiklik Firinlar Hakkinda izmir Mimarlar Odasina Verilen Goriisler
09-05-2018 Asma Kat Mistemilat Yapi Yiiksekligi Ve Acik Otopark Hakkinda Dulkadiroglu Belediyesine
Gerilen Gorsler
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Tarih : 18.10.2017
Sayn :2017/252
Konu : Planh Alanlar Tip Imar Yén. Uygulamalan hakkinda

CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MESLEKI HIZMETLER GENEL MUDURLU'NE
ANKARA,

3.7.2017 tarih, 30113 nolu sayl ve defigiklikleri 30 Eylll 207 tarih 30196 sayil
Resmi Gazete'lerde yayinlanan Planli Alanlar Tip Imar Yoénetmeligi; Subemiz
tarafindan dizenlenen cesitli toplantilarda gerek serbest, gerek resmi kurumlarda
galisan meslektaslanmiz tarafindan incelenmis ve teredditte disdlen konulann
Cevre ve Sehircilik Bakanhd’min ilgili birimine sorulmasina karara verilmistir.

Bu itibarlarla uygulama sirasinda geliskiye dusulen konular ayn maddeler halinde
sorulara ¢evrilerek agsadida siralanmistir. Tereddutlere mahal birakilmamas:
agisindan sorularnin cevaplandiriimasi igin geredini bilgilerinize arz ederiz.

Saygilanimla
Emel HOMAM
Mimarlar Odas) Adana Subesi

Yonetim Kurulu Adina
Sube Sekreteri

EK:PATIY Uygulamalan Sorular

1) Planh Alanlar Yénetmeligi Madde 22, Madde 5 ve 30 Eyliil degisiklikleri ile
emsal hesabi ile ilgili olarak;



A. Yangin merdivenleri, glivenlik holleri hakkinda;

1=

D.

30 Eylil 2017 tarih ve 30196 sayih PATIY de dedisiklik yapilimasina dair
yonetmelik Madde 2'de “Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik
geradince yapilmasi zorunlu olan yangin givenlik holundn 6 m¥sinin emsal
alana dahil olmadid belirtiimektedir. Amlan Yangin Yonetmeligi geregince
katta, birden fazla yangin glvenlik holii tesis edilebilmektedir. Ornedin; yap!
yuksekligi 51,50'yi gecen yapilarda yapilmasi zorunlu olan iki yangin
merdiveni igin 2, acil durum asansoru igin bir adet olmak Uzere toplamda 3
adet, yine yiksekligi 30.50 ile 51.50 arasindaki yapilarda kattaki konutlarin
her birinin iginden bir yangin guvenlik holunden gegilerek yangin merdivenineg
ulagiimas: durumunda kattaki givenlik holi sayisi birden gok olabilmektedir.

Bu kapsamda 6 m2 lik emsal harici alan, katta yapilmasi zorunlu olan;
her bir yangin giivenlik helt igin mi? Yoksa, tum yangin giivenlik
hollerinin sadece 6 m* igin mi s6z konusu olacaktir?

Madde 5, 8 bende ve 30 Eylil 2017 degigiklikleri ile madde 2'de belirtilen
"Korunumlu veya korunumsuz merdivenin” asgari olglsi nasil
tanimlanmalidir?

. Atrium ve galeri bosluklan hakkinda;

1- 30 Eyliil 2017 tarih ve 30196 sayili PATIY degisiklik yapiimasina dair

yonetmelik Madde 2 de alisverig merkezlerinde
yapilan Atrium bogluklanmin her katta asgari dlgllerdeki alanin alandan
dusulecedi belitilmektedir. Atfrium igin belidenen asgari alan kosulu

nedir?
2- Aligveris merkezi nitelijinde olmayan otel, hastane, okul konut wvs
yapillarda  atrium  alanlan, emsal alan agisindan  nasil

degerlendirilmelidir?

3- Bir yapida birden cgok atrfium vapimasi durumunda beliflenmis bir
uygulama kogulu var midir?

4- Galeri bosgluklan emsal alan agisindan nasil degerlendirilmelidir?

. 30 Eyliil 2017 tarih ve 30196 sayih PATIY degisiklik yapilmasina dair

yonetmelik Madde 2'nin, b bendinde bodrum katlarda yer alan 'Siginak,
asansor bosluklan, merdivenler, bacalar, saftlar, 1sikliklar, 151 ve tesisat
alanlan, yakit ve su depolan, jenerator ve enerji odasi, komuirlGkler ve kapic
dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen
asgari alanlann emsale dahil edilmeyecedi belitimekte olup, bodrum kat
disinda yer alan, asansor bosgluklan, bacalar, saftlar, 1sikhiklar nasil
degerlendirilmelidir?

Mistemilat ve ortak alanlar hakkinda;

1. Ortak alan niteligindeki mescit ve mustemilatin konutlarda 150, konut disi
yvapilarda 300 m*® lik alanlannin emsal alana dahil edimeyecegi
belitiimektedir. Karma kullammh yapilarda stz konusu alanlar nasil
degerlendirilmelidir?

2. Emsal alan hesaplarken, Ticari amag igermeyen, ortak alan niteligindeki

gocuk oyun alanlarinin ve gocuk bakim unitelerinin toplam 100 m*si ile



mescit, kapici daireleri ve pano odasi gibi mustemilatlar bodrum kat
diginda diizenlenmesi halinde nasil degerlendiriimelidir?

3. Zorunlu  nedenlerle (arazinin  topodrafik-jeclojik  yapisi, parselin
geomeltrisinden kaynakh olarak yapiya giris c¢ikis sadlanamadi§i vb
hallerde) parselde bodrum kat yapilamiyorsa zemin katta dizenlenen
siginak, otopark veya ortak alan niteligindeki hacimler emsal alandan
dogrudan dlsdlebilir mi?

4. Zemin katlarda herhangi bir bagimsiz boliim dizenlenmemesi durumda,
apartman girngi, merdiven, vangin merdiveni, yangin guvenlik hola gibi
zorunlu hacimlere ait alanlar, emsal hesabinda nasil degerlendiriimelidir?

E. Cat, teras ve gati teraslan hakkinda;

1. 30 Eylil 2017 degigiklikleri madde 2 de belirtilen son katin (zerindeki
ortak alan teras ¢atilarin alana dahil edilmesi hususu belirtiimisgtir. Tek
bagimsiz bolumden olugan mustakil binalarda teras cati, ¢atl ve gah
teras: kullanimi emsal alan agisindan nasil dededendirilmelidir?

2. Cok kath bir yapida, kademeli (ylkseklige badh bahge mesafesini
koruyarak katlan kUgulerek) yikselen bir tasanm uygulandiinda,
katlar arasinda tasanm geredi olusan kat teraslaninin alanlan ve yaygin
bir zemin kat (ana blok) Ozerinde yikselen bloklarda olugan kat
teraslan emsal alan agisindan nasil dederlendirilmelidir.

F. Emsal harici olan ve emsal alamin %30 una dahil olan alanlar hakkinda;
Bodrum kat, zemin kat, asma kat, normal kat ve ¢ah kat planlannda
Temel olarak, KAKS alanina ve emsal alanin %30'una girmeyen
alanlan, %30'a dahil olan alanlan ayn ayn belitebilir misiniz?

G. Ortak duvarlara ait emsal alan hesabi hakkinda;
KAKS alamnindan disilecek mekanlann, mekam tanimlayan duvar

alanlar emsal alandan didsdlmeli midir?

2) “Bagimsiz Bolim Genel Brit Alani” hesaplanmasi konusunda;

Madde 4 tamimlar boliminde belirtilen “Bagimsiz Bolum Genel Brit Alani® nin
hesaplanmasinda, ézellikle karma ve kompleks kullanimh yvapilarda si§inak ve
otopark gibi yonetmeliklere tabi mekanlann bagimsiz bolimlere
paylastinimasinda, teredditlere dusdlimektedir. Otopark ve sifinak alanlarim
tam olarak karsilayan yapilarda sdz konusu alanlann, bagimsiz bdlimlere
emsal alanlar oraninda eklenmesi, otopark alam dagitilirken konutlarin,
siqinak alam dagitiirken tican bagimsiz bolumlerin alanlanm  olumsuz
etkilemekte wve anlasmazliklara neden olmaktadir. Konu net olarak
agiklanabilir mi?

3.07.2017 tarihli Planh Alanlar Tip Imar Yonetmeligi madde 4 “1° bendi
bafimsiz bolim brit alam, bafimsiz bélim net alani tamimlarinda saftlar,
igiklar, hava bacalan, galeri bogluklan harig hesaplanacad: belirtiimektedir.
Ayni zamanda yapi alanindaki bosluklanin Madde 20, TAKS Alanina tabi
olmayan alanlarda yap alanindaki bosluklar (galeri boslugu, bacalar, asansor
bosluklarn) beliftilmistir. S6z konusu temel alan tanimlan ve kullamimiar



disunuldigiunde bodrum katlar disinda kalan bogluklarin emsal alanin
%30'una dahil edimesi durumunda uygulamada kansikhk olusacad
disindimektedir.

Ayrica, galeri bosluklan, Madde 4 tanimlar bélimunde, badimsiz bélum brit
alana dahil edilmeyen alanlar igerisinde belirtiimekte olup kat irtifak listesinde
tapu alanina iglenmeyen alanlarin, emsale dahil edilmesi durumunun molkiyvet
kavraminda sorun olusturacaqn ve uygulamalarda kansikhik olacad
dusunulmektedir.

Tanim karmasasi olusturabilecek bu hususlann netlesmesi mimkin midir?

3) Asansorler konusunda;

A. Madde 34'te belitilen min asansdr kuyu boslugu nedir? TSE standartlan
goz onune alinarak min. Net kuyu bogluk Glgileri nasil olmalidir?

B. Madde 34'te 4. Eenﬂe “kat alam B-I:Iﬂ m den ve kat adedu E’ten fazla nlan
umumi binalarla yuks ] y e . z
glgiilere uygun ve en az 2 an‘et nlmah uzere I:amamn tnm. hullanlm
yogunlugu ve ihtiyvaglanna gore belirlenecek sayida asansor yapilmasi
Zorunludur.” Hikmine yer verilmistir.

C. ligili maddede Yiiksek katlh bina ifadesinin, madde 4 aaaaa bendinde yer

alan ylksek yap! tarmmi ile birlikte mi dederlendiriimelidir?
D. llgili tarmiar birlikte degerlendiriliyor ise bina yiksekligi 21.50'den blyiik

yvapl yuksekli§i 30.50'den klguk yapilarda tesis edilecek 2. Asansor
dlguleri ne olmalidir?

E. Madde 34 belirlen "10 kat ve Uzeri binalarda asansorlerden en az bir
tanesi yuk, esya ve sedye tagima amacina uygun olarak dar kenan 1.20
metre ve alam 2.52 m den, kapi genigligi ise net 1.10 meftreden az
olmayacak sekilde yapilir.” hukminde gegen 10 kat terimi zemin kattan ma,
bodrum kattan mi hesaplanmalidir?

4) Konutlarda bulunmas) gereken piyesler ve olgiileri konusunda;
Madde 29'da belittilen bir konutta bulunmasi gereken en az piyesler
sajlandiktan sonra yapilacak piyesler igin herhangi bir boyut kisitlamas var
midir?

5) Yikseklikler konusunda;

A. Kat yikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belilenmemis ise
doseme Ust kotundan doseme Ust kotuna olmak Uzere en fazla; ticaret
bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, li_zemin
metre; dider katlarda 4.00, asma kath zemin kat max 5.50 m ifadesi asma+
zemin kat yluksekligi olarak mi degerlendiriimelidir? Teknik gerekliliklerden
dolayr Asma+ Zemin kat yuksekliginin max, 550 olmas durumun
uygulamalarda sikinti olabilecedi distndlmektedir.

6) Madde 23 Gekme mesafeleri hakkinda

A) I'-.I'Iadde 23 te “g" h-endmde hmamn tabii zemin veya tes.vuyre ednlmug. ;g_mlm_e_lgj

cekme mesafe kosullan belirimisti. Bina yilksekligi 60.50°vi gacen



yapilarda g maddesinde belirtildigi gibi gekme kosullamn hesaplanacag
anlasiimaktadir.

Ancak ayni maddenin “§" bendinde “Cok yuksek yapl, az kath bir ana kitle
uzerinde yukseliyorsa, parsel sinin ile ana kitlenin parsele en yakin noktasi
arasindaki mesafe 10.00 metreye kadar disurllebilir. Ana kitle yiksekligi
dahil yap: yiiksekliginin 60.50 metre cimasi durumunda gekme mesafeleri
belirtilmistir. Madde 4 aaaaa bendinde

“Bina_yiiksekligi_51.50 metreden
daha yuksek olan binalar gok yuhsak
yrapulardur Seklinde lammlanmnstur Sr::: I-mnu5u madde uygulamasmda ise

;ekme mesalesu kosullan belumlmlatur

Temel olarak madde 23 g ve § bendinde gekme mesafeleri hesaplanmin farkl
oldugu ve uygulamalarda teredditte disidlecedi disundlmektedir. Temel
olarak bu tir yapilarda cekme mesafelerini hesaplarken hangi maddeye gbre
diuzenleme yapiimahdir? Bina yiksekligi mi yap yiksekligi mi dikkate
alinmalidir.

B) Kamusal alanlarda gekme mesafesi hakkinda
Madde 23" Uygulama imar planinda, aksine bir hikim bulunmadig
durumlarda bahge mesafeleri; a) On bahge ve yol kenarnna rastlayan bahge
mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 5.00
metredir, © ifadesinde belirtien "Kamusal alan” tammi nedir?

7) Yapr Yiiksekligi Hakkinda; Madde 4 ittt bendinde “Yapi yiksekligi : Bodrum
katlar, asma katlar ve ¢at arasi piyesler dahil olmak Gzere, yapinin inga edilen
bitin katlanmin toplam yiksekligi® seklinde tamimlanmisgtir.

A- Sagak kotu Gzerindeki teknik birim olan asansdr makine dairesinin ve yapi
yuksekligine dahil midir?

B- Yapilanin son kat teraslarina yapilabilecedi éngdrilen mistemilatlar yapi
v bina ylksekligine dahil midir?

C- Yangin__Yonetmeligi Madde 48, Konutlar (Degigiklik: 10/8/2009-
2009/15316 K.) (8) bentte “Cat arasi piyeslerden binanin normal
merdivenine veya korunumlu kacis merdivenine alternatif kagis imkam
saglanmasi durumunda, ¢al aras) piyes ylksekligi besinci fikrada
belitilen yapi yuhﬁeklll-:larlne danil edilmez.” ibaresi gecmekiedir. © Planh

. 2 gati kati, yangin yonetmeligindeki
ballrtilan qartlann Eaﬁlanmam halinda yapi yuksekligine dahil edilir
mi?

8) Yol genisliklerine gore bina kat adetleri
a) Madde 9 da belitilen "Bu Yonetmeligin ylrurlige girdigi taribten onceki

mevcut uygulama imar planlannda kat adetlen wveya bina yukseklikler

I::ehmlrnemm parsellerde, Bina kat adetleri agsadida gosterilen miktarlan

asmamak Uzere belirlenir:;” ibaresinde yer alan bina yiikseklikleri H MAX

serbest’ olarak belirtilmis parseller i¢in de gegerli midir?

9) Tadilatlar konusunda;
30 Eylal 2017 tarihinde yayinlanan planh alanlar imar yonetmeliginde
dedisiklik yapiimasina dair yonetmeligin 14.maddesinin 4.bendinde ingaat




devam eden yapilarda tadilat ruhsati talep edilmesi durumunda ruhsatin
dizenlendigi yonetmelige gore sonuglanacad ifade edilmisti. Burada
bahsedilen tadilat her tdrld tadilatl m kastetmektedir?

10) Miistemilatlar konusunda;
Mistemilatlar “MADDE 52 - (1) Binalann mistemilat kisimlan, mimkiin ise
binanin bodrumunda, aksi halde bahgede tertiplenir,” 4 tarafi yol ile gevrili
istisnai parseller disinda esas binalann yol tarafindaki cephe hatlarina
lecawz e-den mualemulal blnam yapllamaz ELu gml |5t|5na| parsellerde
: apila 2 ida ir.” Hukmine
yer uenlrms.tlr Bu hapsamda |Ig| muglemﬂatlar {I{apmt Dawesn odunluk,
komarlik, depo, mutfak, camagirhane vb) zemin kat, asma kat, normal kat
veya ¢at katinda dizenlenebilir mi?

11) Tasanm kisitlayic) maddeler konusunda;

Madde 4 "Atrium: iki veya daha ¢ok sayida katin igine agildidi, yapi kitlesi
icinde ortak hacim olarak tertiplenen, karsiikh ki uzun kenar arasindaki
mesafe 3.00 metreden az olmamak lzere bodrum, zemin veya bina giriginin
yer aldigi kattan basglayip twm katlar boyunca devam eden Uzeri kapah
bogluklu hacimleri,” hukmu beliftiimektedir, Dairesel de dahil olmak uzere
cesiti geometrik formlarda atrium dizenlenebilir mi? Uggen, yamuk wvb
sekillerde atrium yapmak istedigimizde iki uzun kenar arasi mesafeyi nereden
hesaplamaliyiz?
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MIMARLAR ODASI BASKANLIGINA
{ADANA SUBESD
Regatbey Mahallesi 62009 Sokak No:2 Baskin Apartmam Zemin Kat / ADANA

Ilgi  : 18.10.2017 tarihli ve 2017/252 sayil: yaziniz.

Ngi yazida; 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, 01.10.2017
tarthinde yilrirliige giren Planl Alanlar Imar Ydnetmeligi’nin Subeniz tarafindan diizenlenen
gegitli toplantilarda incelendifi, tereddilde digilen konulann ayn maddeler halinde sorulara
gevrilerek yaz ekinde iletildigi belirtilmekte olup, tereddilde mahal birakilmamas: agisindan ilgi
yazi ekinde iletilen sorularm cevaplandiriimas: talep edilmektedir.

Tereddiide dilllen konularda agiklik getirilmesi igin ilgi yazi ekinde Bakanhfimiza iletilen
sorulara iliskin Bakanlifimz ghrllsli numara sirasi ile agafida ver almaktadir,

1) Planh Alanlar imar Yimetmeligi kapsaminda emsal hesabi hakkwnda;

A. Yangm merdivenleri ve giivenlik holleri haklkimda;

1- Planh Alanlar Imar Yénetmeligi*nin 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda yer
alan; * Yamgmn givenlik holiimin 6 m* si bu hesaba ddhil edilmeksizin emsal haricidir
. hitkmil uyannca katta yapilmasi zorunlu olan tiim yangin giivenlik hollerinin
sadece 6 m* sinin dofrudan emsal harici tutulacafi,

2- Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 5 inci maddesinin yirmiikinei fikrasinda yer
alan; “figili idare, erigilebilirlik mevzuat ve standartlarinda getirilen hikimlere
wymakle ve bunlar: uygulamaklo yikimiidir. Sahanlik, kot sahanlifi, ara sahanlik,
merdiven, asansdr, kap ve koridor &lgileri, rampa efimleri, geniglikleri ile
korkuluk ve kilpegteleri gibi bina igi erigimle ilgili mekdnlarm slgtileri bu
Yomermelikie belirtilen 6lgilerden az olmamak iizere, erigilebilirlik standartlarina
wpgun olarak dizenlenir” hilkmill uyarinca korunumlu veya komunumsuz
merdivenlerde Planh Alanlar fmar Yinetmeligi ve Binalarn Yanpindan Korunmasy
Hakkinda Ynetmelik hilkilmleri ve ilgili standartlar kapsamenda tilm gerekleri
kapsayacak gekilde dilzenlenen merdiven Slglilerinin korunumlu ya da korunumsuz
merdivenin asgari Slelsll oldufu,

B. Atrium ve galeri bogluklar hakkmda;

1- Atrium, Planl Alanlar mar Yénetmelifii*nin 4 {incl maddesinin birinei fikrasinin
(e) bendinde; “Ik veya daha gok sayida katm igine agildif, yapr kitlesi iginde ortak
hacim olarak tertiplenen, kargiikl 6 uzun kenar arasimdaki mesafe 3.00 mefreden
az olmamak fizere bodrum, zemin veya bina giriginin yer aldif: kattan baglayip tim

Mot: 5070 savih Elektronil s Kamisn perefd b belge elekironik imza il imralanmigtar.
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olacafi,

katlar boyunca devam eden tizeri kapall bogluklu hacimleri ifade eder.” ifadesivie
tammlanmug olup, 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda; alisveris merkezlerinde
vapilan atrium bogluklarinin her katta asgari 8lglllerdeki alanimin bu hesaba dahil
edilmeksizin emsal harici oldufin hilkim altina alinmagtir. Amlan mevzuat
hikOmleri uyarinca kargithkh iki uzun kenar arasindaki 3.00 metre genislifindeki
mesafenin her katta boslugun uzunlugu ile garpimi sonucu gikan alanin asgari atrium
boglugu alam oldugiu,

2- Yonetmeliin 5 inci maddesinin sekizinei fikrasinda ver alan; “... aligveris
merkezierinde yapian atrfum bogluklarmm her katta asgari dlgilerdeki alammm bu
hesaba dahil edilmeksizin emsal havieidir” hikmi uyanneca, sadece alisveris
merkezlerinde vapilan atrjumlanin asgari Slglilerdeki alammn bu hesaba dahil
edilmeksizin emsal harici birakilacaii, bunun disinda ahgveris merkezi nitelifinde
olmayan otel, hastane, okul, konut, ... vs. yapilarda atrium yapilmasun engelleyen
bir hitkiim bulunmamakla birlikte emsal hesabn agisindan Yénetmeligin § inci
maddesinin sekizinci fikrasinda yer alan; “22 nei maddevie veya ilgili idarelerin
imar yinetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarm toplami; parselin
toplam emsale esas alamnm % 30 unu agamaz.™ hitkmii kapsamunda parselin toplam
emsale esas alamnn % 30 u dahilinde emsal harici olacag,

3- Bir yapda yapulabilecek atrium sayisina iligkin bir hilkiim bulunmamakla birlikie,
emsal hesabina iliskin hilkiimlerin dilzenlenecek atriumlarin her biri igin ayn ayn
gegerli oldugu,

4- Yonetmelifin 22 nci maddesinin birinei fikrasimn (d) bendinde; galeri
bogluklarinm, bu Yonetmelifin 5 inci maddenin sckizinci fikrasinda belirtilen
esaslar dihilinde katlar alamina dfhil edilmevecegi hilkiim altna alinmig olup, bu
kapsamda; parselin toplam emsale esas alaninn % 30 u dahilinde emsal harici

[HH]

Binalarin bodrum katlarinda ver alan sifiinak, asanstir bosluklan, merdivenler,

bacatar, saftlar, sskliklar, 151 ve tesisat alanfari, yvakit ve su depolan, jeneratir ve
enerji odas), kBmiirliikler ve kapici dairelerinin ilgili mevzuoat, standart va da bu
Yinetmelific giire hesap edilen asgari alanlaninin bu hesaba ddhil edilmeksizin emsal
harici oldufu,

Bodrum kat harici katlarda yer alan asgari Slglilerdeki, temele kadar inen asansdr
bogluklar, imkhklar, ¢lip ve atik ayrigtirma bacalar, hava bacalan ve saftlann
parselin toplam emsale esas alaminin % 30 u dahilinde emsal harici olacaf,

Not: 070 sl Elektronik bmzs Kanunu geregi ba belge elekironik imza ile imealanmigtr.
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D. Milgtemilat ve ortak alanlar haklonda;

1- Yonetmeligin 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinin (¢) bendinde; binalarm |
bodrum katinda :ﬂl]ﬂlln ortak alan nitelifindeki mescit ve mistemilatin
konutlarda 150 m*'si, konut disi yapilarda 300 m* sinin bu hesaba dihil edilmeksizin
emsal harici olduu hilklim altina alinmug olup, karma kullanimlarda konut ya da
konut disi kullanimlardan birinin tercih edilmesi ve tercih edilen kullamima glire
Yonetmelikte belirtilen alamun emsal harici tutulacag,
2- Yonetmeligin 5 inci maddesinin sekizinei fikrasinin (e) bendinde; binalarin
bodrum katinda yapilan, ticari amag i¢ermeyen, ortak alan nitelifindeki gocuk oyun -
alanlarinin ve ¢ocuk bakim tinitelerinin toplam 100 m* sinin bu hesaba déhil
edilmeksizin emsal harici oldufu hilkilm aluna alinmus olup, bu ortak alanlarin
bodrum kat disinda dilzenlenmesi halinde parselin toplam emsale esas alanimn % 30
u dahilinde emsal harici olacag, .
3- Sifunak, otopark veya ortek alan nitelifindeki hacimlerin zemin katta
dilzenlenmesi halinde; YanetmeliZin 22 nci maddesinde sayilan ortak alanlarin, bu
Yoénetmeligin 5 inci maddenin sekizine fikrasinda belirtilen esaslar déhilinde katlar
alanuna déhil edilmeyecegi hilkiim altina alinmug olup, bu kapsamda; parselin toplam
emsale esas alaniin % 30 u dahilinde emsal harici olacag,
4- Zemin katlarda herhangi bir bafimsiz bbliim dizenlenip diizenlenmemesi
apartman girigi, merdiven, yangm merdiveni, yangin giivenlik holii gibi zoruniu
hacimlere ait emsal hesabinda bir degigiklife neden olmamakla birlikee,
Yonetmelifin 22 nei  maddesinin  birinci  fikrasimin (1)  bendinde;
stkiliir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar déhil olmak Gzere
balkonlar ve agik gikmalar, kat bahge ve teraslan, i bahgeler, kat ve ara sahanhklan
dhil apik veya kapali merdiven evi, tek bagimsiz biiliimlil konutlar hari¢; bina girig
holler ile kat holleri ve asanséir 8nfi sahanhklann katlar alanina dihil edilmeyecedi
hikiim altwa alnomg olup, bu Yonetmelifin 5 inci maddenin sekizinei fikrasimda
belirtilen esaslar ddhilinde parselin toplam emsale esas alamnin % 30 u
dahilinde emsal harici olacaf,
Caty, teras ve teras ¢catlar hakkinda;
1- Yénetmeligin 5 inci maddesinin sekizinei fikrasinda son katm jizerindeki ortak
alan teras ¢atilarm bu hesaba déhil cdilm#l-:ﬁizin emsal harici oldufu hitkiim altina
alndif,
2- Yonetmelifiin 22 nci maddesmin bu—mm fikrasimn (b) bendinde; som katin
alan cati bs jin, (1) bendinde; stkilir-talalir-katlanir cam

Mot 3070 sayil Elekironik Imas Kanumn geredl bo belge elektronik imea ibe imealanmigtis.
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panellerle kapatilmug olanlar dihil olmak fizere balkonlar ve agik ¢ikmalar, kat bahge
ve teraslan, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanhklan déhil agik veya kapali merdiven evi,
tek bagimsiz bilimid konutlar harig; bina girig holleri ile kat holleri ve asansSr &nii
sahanhklarinun 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar déhilinde katlar
alamina dihil edilmeyecegi hiiklim altina alinmig olup, bu kapsamda; parselin toplam
emsale esas alanimn % 30 u dahilinde emsal harici olacajh,

Emsal harici olan ve emsal alanin %30 una dahil olan alanlar hakkmnda;

Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nin 5 inci maddesinin sekizinei fikrasinda yer alan
hilkiim uyarmea; 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yinetmelikleri ile
getirilebilecek emsal harici tim alanlann toplamunin; parselin toplam emsale esas
alammin % 30'unu agamayacaf, ancak 27.11.2007 tarihli ve 2007/12937 sayil
Bakanlar Kurulu Karan ile yilrQrlige konulan Binalann Yangindan Korunmasi
Hakkinda Yonetmelik gerefiince yapilmas) zorunlu olan, korunumlu ya da
korunumsuz normal merdiven disindaki yangin merdiveni ve korunumlu koridorun
asgari Glgiilerdeki alani ile yangmn glvenlik holiinfin 6 m? si, son katin fizerindeki
ortak alan teras gatlar, yapmin ihtiyaci igin bahgede yapilan agik otoparklar,
konferans, spor, sinema ve tiyatro salonlan gibi dzellik arz eden umumi yapilarda
diizenlenmesi  zorunlu  olan  bosluklar, aligveris  merkezlerinde
vapilan atrium hosluklarnnn her katta asgari Slgiilerdeki alam ile binalann bodrum
katlarinda yapilan (a), (b), (¢), (¢), (d) ve (e} bentlerinde yamlan kullammlarn
bu hesaba dihil edilmeksizin emsal harici oldugu,

. Ortak dovarlara ait emsal alan hesab hakkmnda;

KAKS alamindan diisiilecek mekanlarin, mekant tammlayan duvar alanlannin emsal
alandan diistilmemesi ve emsal hesabinin duvanin gevreledii mekanm iginde kalan
alan lizerinden hesaplanmas) gerektifi,

2) “Bagimsiz Bilim Genel Briit Alam” hesaplanmas: haklanda;
Bagimsiz biliime iliskin tanimlar Yénctmeligin 4 tnell maddesinde yapilmug olup,
anilan maddenin biringi fikrasinn (8) bendinde; ¥ Bagmmsiz bdltim: Binann, ayr ayri ve
bash bagma kullamimeaya uygun olup, 23/6/1965 taribli ve 634 sayalr Kat Miilkiyeti
Kanunu hiiktimlerine gore bagmsiz milkivete konu olan bélimlerini ifade eder.”
hilkmii, anilan bendin 1 nolu alt bendinde, “Bagwmsiz béilim brdt alans: Jaftlar,
wikitkiar, hava bacalar, galeri bogluklar: harig, bagumsiz bolimin diy konturlarimm
cevreledigi alam ifade eder.” hitkmil, 2 nolu alt bendinde; “Bagwmsiz bolim genel brii
alani: Bagmmsiz boliim toplam brilt alaning bagamsiz bolilme ortak alanlardan digen
paylarmn da eklenmesi suretivie hesaplanan genel briit alam ifade eder.” hilkmil yer

Not: $070 sayils Elekironik Imea Kanunu gerefi bu belge oleitrondl imza ile invzalammighr.
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almaktadir. Bu baglamda otopark ve sifinak gibi ilgili y8netneliklerine tabi ortak
alanlarin, bafimsiz biliimin tiriine, nitelifine ve bilyviikliglne bagl olarak vapida tesis
edilmesi gereken kadar alamin her bir bafimsiz biilime bagimsiz b8lim genel brilt alam
hesabinda eklenebilecegi,

Asansiirler hakkmnda;

A. Yonetmeligin 34 iincti maddesinin ikinéi fikrasinda; asansiirler igin en az kabin
dar kenan Sl¢lsdl, kabin alam ve kapi geniglifine iliskin hilklimlere yer verilmekle
h-lrll]{h‘., TSE standartlarimin bu fikrada belirtilen ﬂt;-ﬁ ve miktarlardan kﬂ-r;uk olmas:
e

e tek

hﬂmmjmlﬂnﬂﬂ_mﬂauliknnmmh:mda TSE standmtlarlna u:.rulmmna ilgili

idaresinin yetkili oldugu, Geline fikrasinda; meveut binalarda yvapilacak tadilatlarda,
bu madde hiikiimlerinin va da TSE standartlarimin uygulanmasinda idaresinin yetkili

oldugu hilkdm altna almmgtir, Amlan hitkimler dofrultusunda hesaplanacak olan
asgari asansdr kabini Olglileri do@rultusunda asansbr kuyu Slgillerinin
belirlenebilecegi,

B, Yonetmelifin 34 {incli maddesinin dirdiined fikvasinda; “Kullowrabilir katlar
alani tek katls olan binalar harig 800 m*'den veya kat adedi birden fazla olan umumi

binalarda en az bir adet asansor yapimas: zorunludur. Ayrica, kat alam 800 m*'den
ve kat adedi 3'ten jfazla olan umumi binalarla yiksek kath binalarda ikinci fakrada
belirtilen asgari dlgilere wygun ve en az 2 adet olmak dizere binammn fipi, kullanim
yogunlugu ve ihtivaglarina gire belirlenecek sayida asansiir yapimas: zorunludur,
Bu asansdrlerden em az bir lanesinin herhangi bir tehlike amnda, ariza veya
elektriklerin kesilmesi halinde zemin kata wlagip kapilarim agacak, yangina
dayanikh malzemeden yapilmig, kyu iginde, duman sizdirmoz nitelikte, kesintisiz bir
gii¢ kaynagndan beslenecek gekilde tests edilmesi gerekmektedir.” hilkmiindn yer
aldig,

C. Yilksek yapmin tamimi Yonetmeliin 4 Gincli maddesinin birinei Nkrasimin
(aaasa) bendinde; “Bina yiiksekiigi 21.50 metreden veya yap yitksekligi 30.50
metreden fazla olan binalar: ifade eder.” ifadesi il yapilmigtir. 34 @incil maddesinin
dordiinetl fikrasinda yer alan “yiksek kath bing” ifadesinin 4 fincli maddenin birinci
fikrasimn (agaaa) bendinde wer alan “yiksek pap” tammn ile  birlikte
degerlendirilmesi, _

D, Yonetmeliin 34 fincll maddesinin ddrdilncil fikrast uyarninea bina 3‘nkseb:i@mn
31.50 metreden ve yam yiiksekliginin 30.50 metreden fazla olmasi durumunda da,
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bina yilksekligi veya yap yilkseklifinin herhangi birinin belirtilen vikseklikten fazia
olmasi durumunda da, bu maddenin ikinci fikrasinda belirtilen asgari Slgillere uygun
ve en az 2 adet olmak fizere binamin tip, kullanim voguniugu ve ihtivaglanina gire
belirlenecek sayida asansBr yapilmasimn zorunlu oldugu,

E. Yinetmelifin 4 {incll maddesinin birinci fikrastun (n) bendinde; “Bina
yﬂﬁeﬂi‘ji: Bingmin kot aldift noktadan sagak sevivesine kadar olan imar plar veya
bu Yonetmelikte ongordilen yiksekligi ifade eder.” hilkmil, 34 {incli maddesinin
beginci fikrasinda; “10 kat ve fizeri binalarda asansdrlerden en az bir tanesi yilk,
egya ve sedve lagima amacing wygun olarak dar kenary 1,20 metre ve glom 2.52
m2'den, kapr genisligi ise net 110 metreden az olmayacak gekilde yapilir.” hikmi
ver almaktadir, Amlan hilkiimler birlikte degerlendirildiinde “10 kat” terimi ile
binanin kot aldif: noktadan itibaren toplam kat sayisimin ifade edildigi,

4) Konutlarda bulunmas: gereken piyesler ve dlgiileri haklonda;

Planlt Alanlar Imar Yoénetmeligi'nin 29 uncu maddesinde bir konutta bulunmas:
gercken piyeslere iliskin en az dlgliler verilmis olup bu piyeslere ilave olarak yapilacak
olan piveslerin bu maddede verilen Glglilerden daha kiiglk olamayacagi, ancak daha
bilyiik dlgiilerde yapilabilecegi,

5) Yiikseklikler haklkanda;
Planl Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 28 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde
ver alan; “Ticaret bolpelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda
5.50 metre; difier katlarda 4.00 metre kabul edilerek uygulama yapilabilir.,” hitkmil
uyarmea, “asma katl zemin katlarda 5.50 metre” ifadesi ile zemin kat ve asma kaun
toplam vitksekliftinin 5.50 metre oldufunun ifade edildigi,

6) Planh alanlar Imar Yanetmeligi 23 lincii madde “Cekme mesafeleri” haklanda;

A. Yinetmeligin 23 Uncil maddesinin (g} bendinde; uygulama imar planinda aksine
bir agiklama getirilmedigi takdirde, binamin tabii zemin veya tesviye edilmis
zemindeki en diisiik kottaki girlinen yilkseklifinin 60.50 metre veya daha fazla
olmas: halinde; &n, yan ve arka parsel siurndan en az 15.00 metre gekilmek
durumunda oldufu, 60.50 metre yilkseklikten sonra artan her kEI igin &n, yan ve arka
bahge mesafelerine 0.50 metre ilave edilecegi,

(g) bendinde; gok yilksek yapinin, az katli bir ana kitle tizerinde yilkselmesi halinde,
parsel sinirt ile ana kitlenin parsele en yakin noktas) arasindaki mesafenin 10.00
metreve kadar dilstirlilebilecegi, ana Kitle yitkseklii déhil yapr yllkseklifinin 60.50
metre olmas durumunda yilkselen blok ile parsel simin arasindaki mesafenin en az
15.00 metre olacag 60.50 metre yilkseklikten sonra artan her kat igin bu mesafeye
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(.50 metre ilave edilecefii, bu maddede ifade edilen ana kitlenin; en fazla 5 katli olup
kat adedinin binanin en dilsiik kottaki cephesinin esas alinarak belirlenecegi, bir
parselde birden fazla 60.50 metre ylkseklikte bina yapilmas: halinde binalar
arasindaki mesafenin, 20,00 metre olacaf, 60.50 metre yilkseklikten sonra ilave her
3.00 metre ylkseklik igin bu mesafeye 0.50 metre ilave edilecefi, bu fikraya gore
fazladan birakilmas: pereken ¢ekme mesafelerinin bir veya birkag kat birlikte etiit
edilerek binada kademelenme yapilmak suretiyle de gergeklestirilebilecedi hitkilm
altina alinmg olup,

23 lncl maddenin {g) bendinde tabii zemin veya tesvive edilmis zemindeki en
diigiik kottaki goriinen yiiksckliginin 60.50 metre veya daha fazla tek blok halinde
vapuan yiksek binaya iligkin usul ve esaslar agiklanirken, (g) bendinde az kath bir
ana kitle iizerinde yilkselen gok yiiksek yap ile en fazla bes kata kadar yapilabilen
bir ana kitle Gzerinde devam eden gok yiiksek vap: kitlesine/kitlelerine iligkin usul
v esaslarin agiklandafhn,

B. Yinctmeligin 4 iincit maddesinin birinci fikrasiin (kkkk) bendinde; “LUlmurmi
hizmet alam: Milli Egitim Bakanligma bagh ilk ve orta dgretim kurumlar ile yol,
meydan, park, ofopark, cocuk bahgesi, vegil saha, ibadet yeri, karakol, pazar yeri,
semtt spor alam gibi kamusal hizmete ayrilan alanlarn ifode eder.” ifadesi ile
“Umumi hizmet alani™ tammi yapilmus olup, bu kamusal faaliyetlerin
gergeklestirildigi alantarn kamusal alanlar oldugu,

T) Yam vilksekligi hakkinda;
Yam yilkseklifiinin tamm, Yénetmelifiin 4 Oncll maddesinin birinei fikrasimin
(titt) bmdmdt* “Em:&-;.-m katlar, asma katlar ve gan aras: pivesler ddhil olmak dzere,

}rupalml!;rm‘

1 viikeeklifini ifade eder.” ifadesi ile

A, Yapi ylikseklifi tamnm wyarinca; sacak kotu {izerindeki teknik birim olan asansic
makine dairesinin, vap yilkseklifine dahil oldufu,

B. Yapi vyilkseklifi tammi uyarinca; yapilarn son kat teraslanina yapilabilecefi
Sngbirlilen milstemilatlann yap: yiiksekliine dahil oldugu,

C. Planh Alanlar Imar Ydnetmelifii'nin 4 Gincti maddesinin birinei fikrasinin
(tit) bendinde yapilan “Yap ydiksekligi® tamiminda gati arasi piyeslerin yapi
yikseklifine dahil edildigi, '

8) Yol genisliklerine giire bina kat adetleri haklinda;
Planh Alanlar imar Y&netmelifi’nin “ Yol genisliklerine girve bing kat adetleri” baghiklt
9 uncu maddesinin birinci fikrasinda; “Bu Yonermeligin yardrlige girdi@i rarikten
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Musstafi Kemal Mih, Dumlupmar Bul. Mo:278 06510 Cankaya/ ANKARA : Bilg i Ondr SAHIN

Telefon Hod312) 41{# 79 50

%



~

T.C.
Emﬁm CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BAKARLE

Sayi
Konu

Mesleki Hizmetler Genel Milditrliigi

ST2177222-045.01-E. 14649 18.12.2017

+Goris (Planl Alanlar fmar
Yinetmeligi Fik.)

dnceki meveut wygulama imar planlarinda kat adeileri veya bina yikseklikleri
belirtilmemis parsellerde; {a) Bina kat adetleri agafida gisterilen mikiarlar: agmamak
dzere belirlenir; .." hikmil, 69 uncu maddesinin ikinei fikrasinda; “Bu
Yinetmelifin birinci, ikinci, altmes, vedinel, sekizinei, dokuzuncu bélamleri, gecici
maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hilkiimler, planlarla ve
ilgili  idarelerce ¢ikarilacak yénetmeliklerle degistivilemez ve planlarda bu
htikiimlere aykirt olarak gefirilecek hitkimler wygulanamaz.” hitkmil ve Uglincit
fikrasinda; “Ydnetmelifin planlarla ve ilgili idarelerce gikarilacak yénetmeliklerle
degigtivilemeyecegi ikinci fikrada belirtilen hikimler sakl kalmak kaydeyla, ilgili
idarelerin imar yonetmelikleri uygulama imar planmda aksine bir hiikiim bulunmadif
takdirde wygulamr.” hilkmil yer almaktadir.

Amnilan hitkimler uyannca Y&netmeliin “Yol genigliblerine gare bina kat adetleri”
bashkh 9 uncu maddesi planlarla ve ilgili idarclerce gikarilacak ydnetmeliklerle
degistirilemeyecek hitkionler arasinda kalmamakta clup, imar plam ve ilgili idarelerin
gikaracaklan yénetmeliklerle bu ydnetmelikte belirtilen kogullara uyulmak kaydryla yol
geniglillering gére bina kat adetleri ve bina yilksekliklerine iliskin kriterler
getirilebilecegi, - '

9) Tadilatlar hakknda;

Planh Alanlar Imar Y8netmeligi'nin Gegici 3 fincli maddesinin dordiined fikrasinda yer
alan; “Bu Yonetmelifin yivirlife girmesinden dnce ruhsat almmiy olup, ingaah devam
eden yapdara iligkin ruhsaf siivesi igerisinde yapilan tadilar rubsan bagvurulary talep
edilmesi halinde rubsatin dizenlendigi Yonetmelife pore sonuglandpilr” hilkmi
kapsaminda kalan yapilar igin tadilat rahsat bagvurularmun, talep edilmesi hainde yam
ruhsatinm diizenlendii Yiinetmelife ghre sonuglandinlabilecegi,

10) Miigtemilatlar hakkmda;

Planh Alanlar Imar Yd8netmelifii'nin 52 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan;
“Binalarm migtemilal kusimlary, neilmkin ise binanm bodrumunda, aksi halde bahgede
tertiplenir.” hitkmil ve ikinci fikrasinda; “4 tarafi yol ile cevrili istisnai parseller
disinda esas binalgrin yol tarafindaki cephe hatlarma tecavilz eden migiemilat binast
yapiamaz, Bu gibi istisnai parsellerde migtemilat binalarinin yapilacagh yeri tayine
idare yetkilidir.” hilkmil uyarinca déiet tarafi yol olan binalarda bahcede yapilacak
milgtemilatin hangi cephe hattina tecaviiz edilerek vapilabilecegi idare yetkisinde olup,
miistemilatlarin zemin kat, asma ket, normal kat veya ¢an katinda diizenienebilecegine
iligkin hilkim bulunmamaktadir. Ancak bu bhususun idarelerce gikarilacak
yinetmeliklerle defistirilerck yeniden dilzenlenebilecek bir hilkim oldufu,
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11) Tasarim ksitlayier maddeler hakkinda;
Atriomun tammi; Planh Alanlar Imar Yénetmelifi'nin 4 fincii maddesinin birinci
fikrasimin (e) bendinde; “/ki veya daha ¢ok sayida katin icine acildifh, vap kitlesi
iginde ortak hacim olarak tertiplenen, kargihikly iki wzun kenar arasmdaki mesafe 3.00
meireden az olmamak iizere bodrum, zemin veva bina giriginin ver aldigh kartan
baglaywp titm katlar boyunca devam eden ilzeri kapal bogluklu hacimleri ifade eder.”
olarak yapilmus olup, bu tamimda ve Yonetmelifin difier maddelerinde tasarimi
kasitlayier bir hilkiim bulunmamaktadir. Yonetmelikte herhangi bir kullanim igin asgari
alan tamimu yapilmis olmas: tasanmin da bu sekilde yapilmasi zorunlulugunu
dofurmayaca@, sadece emsal hesabi yamlirken emsal harici tutulacak alanlarm

belirlenmesinde kullanilacaf,
degerlendirilmektedir.
Bilgilerinizi ve gereini rica ederim.
n g-imzalidr
Yasin KALEM
-Bakan a.
Genel Miidir
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KONYA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(imar Ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi)

flgi :a)12.10.2017 tarihli ve 50516134-622.02-722-4481/29968 sayth yaziniz ve eki.

flgi (a) vaz ile 6585 sayih Perakende Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 35 inci
maddesinin yedinei hikrasmda yer alan “ Biiviakgehirlerde, altgveris merkezlerine vapr rultsatl, yap:
kullanma izin belgesi ve isveri agma ve galigma ruhsaty vermeye biiviiksehir belediveleri yetkilidir.”
hitkiim kapsaminda Belediyenize yapr ruhsati igin basvurulan aligveris merkezi projesinin
incelenmesi asamasinda 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi Gazete'de yaymmlanarak
yiiriirlige giren Planh Alanlar imar Yonetmeligi'nde anlagilamayan baz hususlarda, ilgi (2) yazmiz
cki ilgi (b) dilekgede de benzer konularda Bakanhk goriigiimiiz talep edilmektedir.

Sorulariniza asafida cevap verilmis olup yazi iginde Planh Alanlar Imar Yonetmeligi

“Yinetmelik™ olarak amimaktadir.

1-7) Binalarin Yangindan Korunmass Hakkinda Yonetmelik hiikiimleri kapsaminda:

2 adet yangin merdiveni sarti aranan binalarda, normal merdivenin yangim merdiveni gercklerine
uygun olarak diizenlenmesi ve yangin kagts merdiveni olarak kullamilmasi durumunda: normal
merdivenin taban alanina ve emsale dahil olup olmadig ile,

Yapr yiiksekligi 21.50 m'nin altindaki konutlarda korunumsuz normal merdivenin
dogrudan cmsal harici olarak kabul edilip edilemeyecedi hususlarinda,

Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nin;

5/8 maddesinde. 22 nei maddevle veva ilgili idarelerin imar yénetmelikleri ile
getirilebilecek emsal harici tiim alanlarimm toplamimn; parselin toplam emsale esas alanimn %
30'unu asamayacags, ancak: ... Binalarin Yangindan Korunmast Hakkinda Yinetmelik geregince
vaptimasi zoruntu olan, kerunumiu ya da korunumsuz normal_merdiven_disindaki yangn
merdiveninin ... asgari dlilerdeki alanmn bu hesaba dahil edilmeksizin emsal harici oldugu,

20/8d maddesinde. Binalarin Yangndan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin gerekli
gérdigi, normal merdiven haricinde kagis yolu igerisinde yer alan, asgari élgiilerde ve adetlerde
vapilan merdiven evinin taban alanma dihil edilmeyecegi,

22/11 maddesinde. 5 inci maddenin sekizinei fikvasida belirtilen esaslar dahilinde... kat ve
ara sahanliklar dahil agtk veya kapal merdiven evinin katlar alanina dahil edilmeyecegi,
hitkiim altma alinmugtr,

Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin 4 iinci maddesinin birinci

fikrasinin (1) bendinde de “Kages (Yangm) merdiveni™ yvangmn hilinde ve diger acil hédllerde
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hinadaki insanlarin emnivetli ve sirarli olarak tahlivesi icin kullantlabilen, yangma kars
it ir spkilde diizenlenen ve tabii zemin sevivesinde giivenlikli bir alana agilan merdiven

olarak tanimlanmakiadir.
Anilan hiikiimler kapsaminda Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik

uvarinca yaptlmas) zorunlu olan merdivenlerden yine Yonetmelik uyvarmea komunumlu sekilde
diizenlenmesi zorunly olan yangin merdivenlerinin taban alanina ve emsal hesabina dahil olmadigy,

Dolayisiyla amlan Yénetmelik uyarmca korunumlu olmast zorunlulugu getiriimeyen
normal merdivenin korunumlu vapilmas: halinde bu merdivenin ya da vap yiiksekligi 21.50 m’nin
altindaki konutlarda kagis volu olarak kabul edilen korunumsuz normal merdivenin taban alamina
ve % 30 emsal hesabma dihil olmas gerektigi,

2) Yonetmeligin emsal ve taban alam ile ilgili olan maddelerinde belirtilen asgari alanlann
hangi kriterlere gire belirlenmesi gerektifi ayrica yapida bulunan tiim zorunlu yangin merdivenleri,
vangin giivenlik holii ve yangin koridorlanmin Yonetmeligin 5/8 maddesi kapsaminda emsal

alamndan diisiliip disiilmeyeece@i hususlannda:
Yonetmelifin emsal ve taban alam ile ilgili maddelerinde belirtilen asgari alan Gigiileri;

ilgili mevzuatinda, standardinda va da bu Yénetmelikte belirtilen yapilmast zorunlu minimum
Glgliler olup, Yonetmeligin 5/8 maddesi uyannca Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yanetmelik geregince vapilmast zorunlu olan yangin merdiveni ve korunumlu koridorun asgari
dlgiilerdeki alam ile vangin giivenlik hollerinin 6m” sinin %30 hesabina dahil edilmeksizin emsal
harici oldugu,

3) Yonetmelikte yer alan i¢ bahce tamnuna gire i¢ bahgenin toprak zemine oturma sartinin
olup olmadi@ ile zemin seviyesinde bodrum kat tavanindan (bodrum kat AVM ve ait otopark)
baslatilan i¢ bahgelerin taban alan hesabina katihp katitlmayaca@i hususunda,

Yonetmeligin;

4/1hh maddesinde, “I¢ bahe¢e™; Zemin kat veva bodrum kattan baslavip, boglugu hina
hovunca devam eden, dig cepheyle bitisik olmaksizin, vapy kitlesi igerisinde tertiplenen, ortak
mahallerle irtibatlandiridan, fizeri agtk veva gefiaf yvapi malzemeleri ile kapaulan, ¢ikmalar ddkil
dar kenart 3.00 metreden az olmayan bahge olarak tammlanmis,

20/8a maddesinde, tabii zemin veva tesvive edilmis zemin sevivesindeki veva bu sevivenin
altndaki aviular ile i bahgelerinin taban alanma dihil edilmevecegi agiklanmistir.

Amtlan hiikiimler kapsaminda i¢ bahgelerin toprak zemine oturmasinin zorunlu olmadigr,
zemin kat veya bodrum kattan baglaulabilecegi, ancak taban alanina dahil edilmemesi igin tabii

Naot: 5070 sayile Elektronik Imia Kanunu geredi b belge elekinonik imen e imzalanmigtir.
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zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesinde veya bu seviyenin altinda yaptlmas: gerektigi,
dolayisiyla bodrum katinda otopark vb, kullamim olan bir yapida zemin kattan baglaulan ig
bahgelerin taban alamna dahil oldudu,

4-5) Zemin katta i¢ bahge veva avlu olarak tanimlanan alanlarm dolagim alam ve bagimsiz
béliimlere giris-gikis alam olarak kullanihip kullamlamayaca@i, bu alanlarda diigey sirkitlasyon
(yiiriiven merdiven-asansor vb.) elemanlarinin bulunup bulunamayaca@i ile Aligveris Merkezleri
Hakkinda Yonetmelik kapsanunda yapilmasi zorunlu olan sosyal ve kiiltiire]l etkinlik alani, gocuk
ovun alam ve dinlenme alanlanmin diizenlenip dizenlenemeyecei hususlaninda,

Yonetmeligin 4/1hh ve 4/1g maddelerinde agiklanan ig bahge ve avlu tammlarinda bu
mekdinlarda herhangi bir fonksiyonun yer alip almayacafina dair hitkiim yer almamakla birlikie
konunun gerek alan biiyiiklidh gerckse fonksiyonun gerekleri bakimindan i¢ bahge ve aviu
kullanmuni ortadan kaldirmayacak sekilde emsal ve taban alam kosullan da dikkate alimarak
mimari projesine gére gerekirse Ahgveris Merkezleri Hakkinda Yonetmeligin uygulayicisi ve
viiriitiiciiséi olan Giimritk ve Ticaret Bakanh@mdan goriis alinmak suretiyle ilgili idaresince

degerlendirilmesi gerektigi,

6) l¢ bahge ve avlularda bina boyunca devam eden bosluklann Ydnetmeligin 5/8 madde
hitkiimleri kapsaminda dogrudan emsal harici alan olarak kabul edilip edilemeyecedi hususunda,

Y onetmeliging

4/e maddesinde, “Atrium: Iki veya daha ¢ok savida katin i¢ine agildigr,vapm kitlesi iginde
ortak hacim olarak tertiplenen, karstlikli iki wzun kenar arasindaki mesafe 3.00 metreden az
olmamak fizere bodrum, zemin veva bina girisinin ver aldige kattan baglayip tiim katlar boyunca
devam eden iizeri kapal boghiklu hacimleri” olarak |

4/hh maddesinde, “fo bahce: Zemin kat veva bodrum kattan baglavip, boglugn bina
boytmca devam eden, diy cepheyle bitigik olmaksizin, yap kitlesi igerisinde tertiplenen, ortak
mahallerle irtibattandirtlan, tizeri agik veya seffaf vam malzemeleri ile kapatilan, ¢ikmalar dahil
dar kenarr 3,00 metreden az olmayan bahge "< fem= olavak tanimlanmis,

5/8 maddesinde, 22 nei maddeyle veva ilgili idarelerin imar yénetmelikleri ile
getivilebilecek emsal havici tiim alaniarm toplami; parselin toplam emsale esas alanimn %o 30 unu
asamaz. Ancak; ... alisveris merkezlerinde yapilan atrium bogluklarinm her fatta asgari
glciilerdeki alam... bu hesaba déhil edilmeksizin emsal haricidir”,

20/8a maddesinde. “Tabii zemin veva tesvive edilmis zemin seviyesindeki veva bu
sevivenin altindaki aviular ile ic bahr,;;m'wm mhan m’mrma dahil mfr!mmﬂfg;

22/1a maddesinde, "5 i

Wmmmﬁmm katlar ﬂ!mmm rfafm* edilmevecegi™,
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hitkiimlerine ver verilmigtir.

Antlan hiikiimler kapsaminda aligveris merkezlerinde yapilan i¢ bahge ve avlularm bina
boyunca devam eden fist katlardaki bosluklarnm % 30 emsal hesabina katilmaksizin emsal harici
oldugu, bu alanlarin tabii veya tesviye cdilmiy zemin seviyesindeki kisimlarinin Yénetmeligin
22/1a maddesi kapsaminda %30 emsal hesabina dihil edilmesi gerektigi,

&) Alsveris merkezinde yapilacak tuvalel sayismin Binalann Yangindan Korupmas)
[lakkmda Yonetmelikte belirlenen kullamer savisina gore belirlenmesi durumunda oldukea fazla
sayida tuvalet gerekecedi belirtilerek kisi sayilarimin belirlenmesinde hangi standartlara uyuimas:
percktigi hususunda,

Yonetmeligin tuvaletlerle ilgili 48 inct maddesinde varist kadimlar, varist evkekler igin
olmak fizere: is ham, biiro, alisveris merkezi. carsi, pasaj ve magaza gibi binalar ile otel ve
henzerteri binalarda her 25 kisi ivin en az birer adet tuvalet vapilmasinn zorinie olduge hikim
alting alimmus olmakla birlikte toplam kullamct sayisiin hangi mekdnlarda kag kisi olmas
gercktifi amlan Yonetmelikle belirlenmemistir,

Binalarm Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin Ek-5/A Kullamier Yiikil Katsayisi
Tablosuna gire hesaplanan kisi sayisinm yangin tedbirlert agisindan dikkate alinmasy gerekh bir
degier oldugu, ahsveris merkezlerindeki ¢alisan ve kullamcimin sosyal ve giinlik ihtiyaglarmi
karsilamaya yinelik mekéinlarin alan, sayi vb. bakimmdan belirlenmesine esas toplam kigi sayisinin
varsa ilgili mevzual ya da standartlara gére belirlenmesi gerektizi degerlendirilmekle birlikte,
Alisveris Merkezleri Hakkinda Yonetmelik kapsaminda Giimriik ve Ticaret BakanhZmdan giriis

alinarak uygulama yaptlmasinin uygun olacag,

9} ¢ bahge ve avluya acik ¢ikma yapilmast durumunda acik ¢ikmanmin altinda kalan
kisimlarin veya yapilar arasint birbirine baglayan kopriller yapilmas) halinde kopriilerin zemin
izdiisiimlerinin taban alani veya emsal alamna dahil edilip edilmeyece@i hususlarinda;

Yonetmeligin:

4/bbbb maddesinde, “taban alam™ bahgede vapidan eklenti ve mistemilate diahil vapdarin
tabii zemin veva tesvive edilmis zemin iizerinde kalan kismummn, yapr vaklagma sourim ihlal
etmemek kavdvla parseldeki izdiigtimiiniin kapladigr alan,

4/cece maddesinde, “Taban alam kat sayisi (TAKS)"< Istrong> taban alanuun imar
parseli alanina oram (Taban alam kat sayisi, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmiy
zeminin iizerinde kalan tiim bodrum katlar ile zemin kat izditgiimic birlikte degerlendirilerck

hesaplantir.)

- Not; 5070 sayil Elcktronik dmia Kanunuo geredi bu belae elektronik mza ile imaalanmigur.
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4/1s maddesinde. “ctkma” Binalarda digemelerin uzantist olavak yapilan, parsel sinrlar
disina tagmavan, en a= bir wcu serbest, mesnetli olan, agik veva kapali olan. derinligi uygulama
imar plant veva bu Yanetmelikle belirlenen vapt elemaniart,

olarak tammlanmis ve,

22/11 maddesinde, *5 inci maddenin sekizinei fikrasinda belivtilen esaslar dahilinde; ...
batkonlar ve acik cikmalar, .. kat hollerinin .. katlar alamna dahil edilmevecedi”,

4172 maddesinde, agik ve kapaly gikmalarm tabii zeminden veya tesvive edilmis zeminden
ctkma altina kadar en yakmn sakili mesafesinin en az 2.40 metre olmak zorunda oldugu,

hitkiim altina alinmistir,

Antlan hiikiimler kapsarmnda taban alanina tabii veya tesviye edilmig zeminin iizerinde
kalan bodrum kat veya zemin kat sevivesinde zemine oturan alanlarm dihil oldugu, dolayisiyla
imar planinda aksine bir hitkiim yoksa Yonetmelikte tammli gekliyle yapilan agik ¢tkmalarm igine
agildiir mekanm (i¢ bahge, aviu vb.) zemininden itibaren en az 2.40 metre mesafede yapilmak
kaydiyla taban alanna dihil olmadi@i ancak %30 emsal hesabina dihil edilmesi gerektigi,
mekanlart birbirine baglayan kopriilere iliskin Yénetmelikte herhangi bir diizenleme yer almamakla
birlikte varsa ilgili mevzuat ve standartlarina uygun olarak yapilan ve i¢ine agildifn mekamn {ic
bahge, avlu vb.) zemin seviyesinden yilksekte olan kopriilerin taban alanina dahil olmadig, bu
mekanlarm Yonetmelifin 4/pp maddesinde taniml kat holii (ortak alan nitelifinde ara dolasim
yollan) islevi gordiigi degerlendirilerek %30 emsal hesabina dihil edilmesi gerektigi

hususlarmda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R a-imzalidir

Yasin KALEM
Bakan a.
Genel Miidiir

Mot 3070 savil Elektronik Inea Ranun perefi by belpe elelaronik imza fle imealanmgur,
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lgi - 13/10/3017 tarih ve 31810 sayisi ile Bakanlhigimiz sistemine kaydedilmis olan bila tarihli

dilek¢eniz.

[lgide kayith dilekgede emsal alamimin %30'u kapsarminda degerlendirilen balkonlarin
sadece bina ¢tkmasinda mi yapilacagi ya di bina gikma hattindan bagimsiz béliim igine dogru girip
giremeyecegi ile ilgili bakanhk gurusumullslemlmekteﬂm

Yonetmeligin 69. maddesi ile bu "_;"r:'mctnmligin birinei, ikinci, altne, vedingi, sekizinei,
dokuzuncu béliimleri, gegici maddeleri ile 19. ve 20. maddelerinde yer alan hiikiimlerin planlarla
ve ilgili idarelerce gikanlacak yénetmeliklerle degistirilemeyecegi ve planlarda bu hiikiimlere
aykin olarak getirilecek hitkiimlerin uygulénamayacafi hikiim altina alinmistir,

Yénetmeligin Ikinci Bolimiinde }rer alan 5. maddesinde %30 emsal hesabina dahil
edilmeksizin emsal harici birakilacak alanlnr hitkme baglanms olup 22. maddeyle veya imar
yinetmelikleriyle getirilen dier tim emsal harici alanlarin %30 emsal hesabina dahil edilmesi
gerckmektedir.

Yénetmeligin 4. maddesinde balkon; * Tiim katlarda gikma kogullanm tasimak kaydiyla,
hina cephe hattt disinda ve/veya iginde, en az bir dig cephesi agik, bagh olduklart oda ve/veya
mutfak pivesinin kullanimim tamamfayan ire bu mekdndan bolme elemanlar ile ayrilmug, iisti agik
veya kapalt alaniar: ifade eder.” seklinde tamm]anmls, 41, maddesinde ¢ikma kosullan agiklanmg
ve 22. maddesinde balkonlann emsﬁl hesabina dahil edilmesiyle ilgili olarak *“I) §
Ghiiliir-takilir-katlamr cam panellerle kapatulmis olanlar dahil olmak izere balkonlar ve agik
cikmalar, kat bahce ve teraslari, i¢ bahgeler, kat ve ara sahanliklar: ddhil agik veya kapal
merdiven evi, tek bagimsiz biliimlii konutlar harig; bina giri holleri ile kat holleri ve asansGr dnii
sahanhklari, katlar alanina dahil edilmez.” hitkmiine yer verilmistir.

Bu kapsamda balkonlarla ilgili ¢tkma kosullanm saglamak ifadesinden; parsel siminna
(3.00) m.'den fazla yaklagmamak, tabii veva tesviye edilmis zeminden ¢ikma altina kadar en yakin
sakilli mesafesinin en az (2.40) m. olmak ifadesinin anlasilmasi gerekmekie olup bir kism kolon
hattinin icerisinde veya bir kism ]-:mlsﬂi bir kismu kolon hattimin igerisinde yapilan en az bir

Not: 5070 sawli Elektronik limza Khnunu gerei bu belpge chektronik imza ile imzalanmagtie.
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cephesi agik alanlanin ydnetmelikte yer serilen balkon vasiflanm da tasimak kaydiyla balkon
olarak degerlendirilebilecegi hususu;

Bilgilerinize sunulur.

Murat ORAL
Genel Midir Yardmaisi V.

Mot: 5070 sayili Elekironik [miza Kanunu geregti bu belge clekironik imeza ile imzalanmigtr.

I
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Mesleki Hizmetler Genel Madurlaga

Konu: Planh Alanlar imar Yonetmeligi uygulamalan hakkinda

[]

tmmob
mimarlar
odas:

izmir Subesi

izmir: 01.11.2017
Sayi: 04-17-1505

Bakanhiginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planl
Alanlar imar Yonetmeligi'yle ilgili calismalarda celigkiye dusilen ve uygulamada sorun
olusturan konulara aciklik getirilmesi hususunda geregini bilgilerinize arz edenz.
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Ek: Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nde celiskiye dustlen veya uygulamada sorun olugturan

konular

1474 Sokak No.9

Alsancak / Izmir

Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr

Chamber of Architects of
Turkey- izmir Branch



[]

tmmob
mimarlar
odasi

Izmir Subesi

Emsal hesabi konusunda uygulamada celiskiye diasulen konular:

Soru 1: Plani Alanlar imar Yonetmeligi Madde 22'nin 1. Fikrasinda belitilen galeri
boslugunun emsal hesabinda, her katta yer almasi durumunda tam katlarda yer alan
bosluklann toplami mi yoksa tek katta bulunan boslugun alani mi emsale esas
alaninin %30'u ile simirlanan alana dahil edilecektir? (Gorsel )

1474 Sokak No.9 ] Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE
1474 Sok. No:9 Alsancak / IZMIR

figi  :01/11/2017 tarihli ve 04-17-1505 sayil: yazimz ve eki.

figi yaz eki ile, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi Gazete'de yaymmlanan ve
01/10/2017 tarihinde yiiriirlige giren Planl Alanlar imar Yénetmeliginin 22 nci maddesinin 1 inci
fikrasinda belirtilen galeri boslugunun emsal hesabinda her katta yer almas: durumunda tim
katlarda yer alan bogluklarin toplam: mi1 yoksa tek katta bulunan boslugun alaninin mi emsale esas
alanin %30' ile sinirlanan alana dahil edilecegi hususunda goriis talep edilmektedir.

Planh Alanlar imar Yénetmeliginin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda “22 nci maddeyle
veva ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami;
parselin toplam emsale esas alammin % 30 'unu asamaz.” hilkkmii yer almakta olup ahsveris
merkezlerinde yapilan atrium bosluklarnin her katta asgari Slgiilerdeki alannin bu hesaba dahil
edilmeksizin emsal harici oldugu agiklanmugtir.

22 nci maddesinin 1 inci fikrasinda, 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
dahilinde atrium ve galeri bosluklarinin katlar alamina dahil edilmeyecegi hiikiim altina almmustir.

Bu kapsamda emsal hesabi yapilacak projede yer alan, boslugun devam ettigi biitiin
katlardaki galeri bosluklarmm tamamu ile 22 nci maddede belirtilen emsal harici diger alaniarin
toplamunin, parselin toplam emsale esas alaniin % 30’unu asmamas: gerektigi,

Alisveris merkezlerinde yapilan atrium bosluklarimin her katta asgari dlciilerdeki alaninin
930 hesabina dahil edilmeksizin emsal harici oldugu, her katta asgari 6l¢iiden fazla yapilan kismin
ise diger kullammlarla birlikte parselin emsale esas alammn % 30’u igerisinde kalmak kaydiyla
emsal harici oldugu hususunda;

Bilgilerinizi rica ederim.

x e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeis: V.

Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
Evrak Dogrulama Kodu : JCRTQTFNVWRIPRXIFSDZ Evrak Takip Adresi: hitps:/www turkiye gov. tricevre-ve-sehircilik-bakanligi
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~ Katlar alan, Yonetmeligin 4 iinci
1, gati arast pivesi ve agik/k

in birinci ik (55) bendi
dahil, kull,

"Bodrum
biitiin knrlmn katlar
! edilmeyen alanlar: cfim‘um sonraki alanlar toplanim ifade eder” seklinde

hareketle; bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bolimin
yapinin ana tagiyier sistemleri ile biltinlesik olmayan, katlar alan
bir kullanima konu olmayan, gevre diizenlemesi ve gitvenligi igin

e degerlendiriimemesi hususu;

http://www.adanamimod.org.tr/Content/Dokuman/67da99d2-268a-4945-b05b-9ea3df1a84ae.jpg
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SILIVRI BELEDIYE BASKANLIGINA
/ ISTANBUL

lgi . a) 16/10/2017 tarih ve E.532946 sayil yazimz.
b) 16/10/2017 tarih ve E.532855 sayih yazimz.
¢) 16/10/2017 tarih ve E.532911 sayih yazimz.
¢) 16/10/2017 tarih ve E.533037 sayih yazimz.
d)20/10/2017 tarith ve E.535268 sayih yazinz.

Bakanhimiza iletilen ilgi (a) yazida, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 5'inci
maddesinin sekizinci fikrasi, 20°nci maddesinin sekizinci fikras: ile 22'nci maddelerine atifta
bulunularak, yangin merdivenlerinin minumum alanlarimin 5’inci madde kapsaminda emsalden mi
diisiilece@i veya 22 nci maddesi kapsaminda %30 emsal hesabina mi dahil edilmesi gerektigi ayrica
tek merdivenli binalarda bu merdivenin kagis merdiveni olarak kullamldigindan 5’inci madde
kapsaminda degerlendirilip degerlendirilmeyecegi ve TAKS hesabina dahil edilip edilmeyecegi,

llgi (b) yazida, ¢ati piyesinin oniinde yer alan gati piyesine ait ¢ati teraslarimin 22’inci
maddede belirtilen kat teras: olarak degerlendirilerek %30 emsal hesabina m dahil edilecegi yoksa
kismi teras ¢ati olarak degerlendirilerek 5°inci madde kapsaminda tamamimin m emsalden
diisiileceg,

ilgi (¢) yazida, Yonetmeligin 22°nci maddesi kapsaminda %30 emsal hesabi dahilinde
degerlendirilen hava bacalar, isikhklar ve saftlarin minumum alanlanmin diigiilerek geri
kalanlarinin mu1 emsale dahil edilecegi, yoksa belirlenen minumum alanlardan biiyiik olsa dahi
tamaminin mi %30 emsal hesabina dahil edileceg,

flgi (¢) yazida, emsalden diisiilecek alanlar incelendiginde; yapi iginde yer alan galers
bosluklarimin (bagimsiz béliim villalarinin salonu iizerinde, apartman binalarinin zemin katta yer
alan i¢ bahgelerinin iizerinde veya sanayi binalan icerisinde teknolojik gereklilik sebebi ile kismen
yapilan) yer almadif goriildiigiinden, galeri bosluklarinin emsale dahil edilip edilmeyecegi,

ilgi (d) yazida ise, depolama, sanayi alanlarinda yapilacak olan imalathane, atélye, depo vb.
yapilarda teknolojik ve mekanik bakimdan yapilmasi zorunlu olan galeri bosluklarinin
Yénetmeligin 5’inci maddesi kapsaminda emsalden diisiiliip diisiilmeyece@i hususlarinda,
uygulamaya esas Bakanhi@imiz goriisii talep edilmektedir.

Konuya iliskin sorular asagida sirasiyla cevaplanmis olup, ilgi (a) yazi konusu yangin
merdiveni ile normal merdivenin emsal ve TAKS hesabina iliskin;

Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nin §%inci maddesinin sekizinci fikrasinda, “...Binalarin
Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmas: zorunlu olan, korunumiu ya
da korunumsuz normal merdiven digindaki yangin merdiveni ve korunumlu koridorun asgari

Not: 5070 sayih Elektromk Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

Mustala Kemal Mah, Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Bilgi igin:Ayse Mﬂhpﬂl’t&TlJ
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Telefon No:(312) 410 79 50
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algiilerdeki alani... bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.” hiikkmii yer almaktadir. Buna
gore, Binalanin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik geregince yapilmas: zorunlu olan,
korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki yangin merdiveninin asgari l¢lideki
alaninin emsal harici tutulmasi, kagis merdiveni olarak kullanilan tek merdivenli binalarda yer alan
normal merdivenin ise Yoénetmeligin 22'nci maddesi kapsaminda %30 emsal hesabina dahil
edilmek suretiyle yapilmasi gerektigi,

Aynica 20'nci maddesinin (8) nolu bendinin (d) fikrasinda; Binalarin Yangindan Korunmasi

L
) e

asgari olgiilerde ve adetlerde yapilan merdiven evi ile yangin giivenlik hollerinin taban alanina
dahil edilmeyecegdi hiikiim altina alindigindan, tek merdivenli binalarda kagis merdiveni olarak
kullanilan normal merdivenin taban alamina dahil edilmesi gerektigi,

5
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llgi (b) yaz1 konusu c¢ati piyeslerine ait ¢ati teraslarinin emsal hesabina iligkin;
Yonetmeligin 5’inci maddesinin sekizinci fikrasinda emsal hesabina dahil edilmeden direk
diisiilecek alanlar i¢inde “son katin tizerindeki ortak alan teras ¢atilar” sayildifindan, ¢ati piyesine
ait ¢ati teraslarimn 22’inci madde kapsaminda %30 emsal hesabina dahil edilmek suretiyle
yapilmas: gerektigi,

llgi (¢) yaz: konusu hava bacalar, 1sikliklar ve saftlarin emsal hesabina iliskin; aym fikrada,
“...binalarin bodrum katlarinda yapilan, asansér bogluklari, merdivenler, bacalar, safilar,
igtkliklar...ilgili mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gire hesap edilen asgari alanlar”™ mn
emsal harici tutuldugu belirtildiginden, buna gore asansior bosluklar, 1sikhklar, ¢op ve atik
ayristirma bacalar, hava bacalan ve saftlarin su basman seviyesinin iizerinde kalan kisimlarimin
%30 emsal hesabina dahil edilmek suretiyle yapilmas: gerektigi,

llgi (¢) yazi konusu geleri bosluklarinin emsal hesabina iliskin; Yonetmeligin 4 {incii
maddesinin (cc) bendinde galeri boslugu, “bagimsiz béliim icerisinde veya ortak alanlarda, katlar
arasinda birakilan bogluklar™ seklinde tamimlanmis olup; yap iginde yer alan galeri bogluklarimin,
Yonetmeligin 22'nei maddesinin (d) fikrasinda belirtilen “atrium ve galeri bosluklar™ kapsaminda
kalarak %30 emsal hesabimna konu edilmesi gerektidi,

flgi (d) yaz: konusu depolama, sanayi alanlarinda yapilacak olan imalathane, atélye, depo
vb. yapilarda yapilacak galeri bosluklarinin emsal hesabina iliskin; Ydnetmeligin 4’iincii
maddesinin birinci fikrasimin (jjjj) bendinde umumi bina, “Resmi binalar, ibadet yerleri, egitim,
saglik tesisleri, sinema, tivatro, opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile
gazino, diigiin salonu gibi eglence yapilari, otel, yurt, is hant, biiro, pasaj, ¢arsi, aligveris merkezi
gibi ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark, akaryakit istasyonu, sehirlerarasi dinlenme
tesisleri, ulastirma istasyonlart ve buna benzer umumun kullamimina mahsus binalar” olarak
tanimlanmis olmakla birlikte, 5 inci maddesinin sekizinei fikrasinda emsal harici tutulan alanlar
icerisinde “...konferans, spor, sinema ve tivatro salonlari gibi dzellik arz eden umumi yapilarda

MNot: 5070 sayih l':il_:_E!_.I‘i}Tlih_L_j:_l'lfl?u Kanunu ELn:ii! hu_hu_IE!: :.'1_5.'_}_.lmtli|~. imea ile imealanmistir,
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maddesinin birinci fikrasimin (jjjj) bendinde umumi bina, “Resmi binalar, ibadet yerleri, egitim,
caalik tecisleri, sinema, tivatro, opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile
3 0 f 3 giin salonu gibi eglence yapilari, otel, yurt, is ham, biiro, pasaj, carst, aligveris merkezi

Ll

" vapilar, spor tesisleri, genel otopark, akaryakit istasyonu, sehirlerarast dinlenme
corsres +, Wlagtirma istasyonlart ve buna benzer umumun kullanimina mahsus binalar” olarak
tamimlanmis olmakla birlikte, 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda emsal harici tutulan alanlar
icerisinde “...konferans, spor, sinema ve tivatro salonlari gibi dzellik arz eden umumi yapilarda

Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmagtir,

Mustafa Kemal Mah. Dumlupmnar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Bilgi igin: Ayvse Mehpare ATLI
Mimar
Telefon No:(312) 410 79 50
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diizenlenmesi zorunlu olan bosluklar” belirtilmis; umumi bina tanimi i¢erisinde kalmayan sanayi
alanlarinda yapilacak olan imalathane, atélye, depo vb. kullanimlara ait olan galeri bosluklarinin
amlan madde kapsaminda degerlendirilemeyecegi ve %30 emsal hesabina konu edilmesi gerektigi
hususunda;

Geregini ve bilgilerinizi rica ederim.

R a=ymzahdir

Murat ORAL
Bakan a.

Genel Miidiir Yardimeis: V.

Mot: 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imea ile imzalanmagur.

Mustafa Kemal Mah. Dumlupmnar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Bilgi igin:Ayse Mehpare ATLI

Mimar
Telefon No:(312) 410 79 50
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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligr
Mesleki Hizmetler Genel Madaraga

Konu: Planli Alanlar imar Yénetmeligi uygulamalar hakkinda

Bakanhginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Planli
Alanlar imar Yénetmeligi'yle ilgili bodrum katlar konusunda geliskiye disiilen konulara agiklik
getirilmesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Ek: Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nde bodrum katlar konusunda celiskiye distlen konular

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / lzmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr
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Bodrum katlar konusunda uygulamada celiskiye diisiilen konular:

Soru 1: Bodrumlarda yapilan konutlarda gémili olmama sarti belirtilmis ancak Madde
51/3'te “bu bagimsiz boélimlerin tabii ve ya tesviye edilmis zemin altinda kalan
duvarlarda pencere acillamaz” ifadesi yer almistir. Bitisik nizamda oturma odasi ve
yatak odasinin arka bahgeye bakan yiizleri tamamen agiga gikiyorsa bodrum katta
1. ve 2. Kesitlerde belirtildigi gibi bir konut yapilabilir mi?
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Soru 2: Ticari alanlarda yapilan ticari binalarnin bodrum katlari acida cikiyorsa %30 ile simirli
alanlar icinde mi degerlendirilir?

Soru 3: Egimli arazi Gzerinde oturan bir konutta bodrumda yer alan ortak alanlann bir kismi
aciga cikiyorsa emsale esas alandan mi yoksa %30 ile sinirlt alanlar icinde mi
degerlendirilir?

Soru 4: Bodrum katta yer alan ortak alanlarin duvarian emsal disi degerlendirilebilir mi?

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMiR SUBESINE
1474 Sok. No:9 Alsancak / IZMIR

Iligi  : 06/11/2017 tarihli ve 04-17-1518 sayil yazimz ve eki.

Ilgi yaz ile, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ve 01/10/2017
tarihinde yiiriirlige giren Planli Alanlar imar Yénetmeligiyle ilgili bodrum katlar konusunda
tereddiide diisiilen hususlarda Bakanligimiz gériisii talep edilmektedir.

Ilgi yazi ekinde yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasma gore Bakanhgimiz
goriisiine asagida yer verilmistir.

1)Bitisik nizamda oturma odas: ve yatak odasinin arka bahgeye bakan yiizleri tamamen
ag1ga ¢ikiyorsa bodrum katta kesitlerde belirtildigi gibi konut yapilip yapilamayaca@i hususunda;

Yonetmeligin 51 inci maddesinin 3 iincii fikrasinda “Topraga dayalr bodrum katlarda
bulunan konutlarda oturma odasi ve dasinin; osemesinin evivesinin tabii
veya tesvive edilmis zemine gémiilii olmamasi, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin pencere
agilmak suretiyle saglanmasi, sel, tagkin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmis olmasi
zorunludur. Bu bagimsiz béliimlerin kismen veya tamamen tabii ve tesviye edilmis zemin altinda
kalan duvarlarinda pencere agilamaz.” hitkmii yer almaktadr.

Bu kapsamda, 1nin ve bir ya hi in taban désemesinin
iist seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gomiilii olmamasi sartiyla kesit 2 de belirtilen
sekilde bodrum katlarin iskén edilebilecegi, kismen gémiilii olan cephelerde tabii ve tesviye edilmis
zemin altinda kalan duvarlarda pencere agilamayacag degerlendirilmektedir.

2)Ticari alanlarda yapilan binalarn bodrum Kkatlari ag13a ¢ikiyorsa %30 ile sinirl alanlar
igerisinde degerlendirilip degerlendirilmeyecegi hususunda;

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda binalarmn bodrum katlarinda yapilan ticari
kullanimli bagimsiz béliim briit alaninin % 50’sini agmayan depo amach eklentilerin %30 hesabina
dahil edilmeksizin emsal harici oldugu,

22 nci maddesinin birinci fikrasinin (k) bendinde; biitiin cepheleri tamamen topragin altinda
kalan bodrum katlar ile k acikta ka ¢ ays atlarda

aban do

sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar dahilinde katlar alanma dahil edilmeyecegi agiklanmistir.
Ticari alanlarda yapilan binalarn agifa ¢ikan bodrum katlarinda yer alan ve ticari
kullanimli bagimsiz boliim briit alaninin % 50’sini asmayan depo amagh eklentilerin %30 hesabina
dahil edilmeksizin emsale dahil edilmemesi, ticari depo amagh eklenti i¢in %350 oranimin asilmasi
durumunda fazla yapilan kismin, imar planinda aksine bir hiikiim yoksa Yénetmeligin 22 nci

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.

Evrak Dogrulama Kodu : VINOQODNQXOFJPDORUZH Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
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maddenin birinci fikrasinin (k) bendinde sayilan kosullar dahilinde % 30 emsal hesab1 kapsaminda
degerlendirilmesi gerekmektedir.

3)Egimli arazi iizerine oturan bir konutta bodrumda yer alan ortak alanlarin bir kismi agiga
¢ikiyorsa emsale esas alan igerisinde mi yoksa %30 ile smirli alanlar igerisinde mi
degerlendirilecegi hususunda;

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda %30 hesabina dahil edilmeksizin emsal
harici olmas igin biitiin cephelerinin tamamen gmiilii olmas: sarti getirilen ortak alanlarin arazi
egiminden dolay: bir kisminin agiga ¢ikmasi durumunda, bu alanlarin Yénetmeligin 22 nci maddesi
kapsaminda degerlendirilerek parselin toplam emsale esas alanmin % 30’u igerisinde
degerlendirilmesi gerekmektedir.

4)Bodrum katta yer alan ortak alanlarin duvarlarimin emsal disi degerlendirilip
degerlendirilmeyecegi hususunda;

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasi kapsaminda %30 emsal hesabina dahil
edilmeksizin emsal harici tutulacak iki alanin arasindaki duvarin emsale dahil edilmeyecegi; %30
emsal hesabina dahil edilmeksizin emsal harici tutulacak bir alan ile 22 nci madde kapsaminda %30
emsal hesabi iginde degerlendirilecek bir alan arasinda kalan duvarda ise duvarin orta aksi smir
kabul edilerek 5 inci maddesinin 8 inci fikras1 kapsamindaki emsal harici alanin bu smnir ile birlikte
emsale dahil edilmeyecegi, %30 i¢inde degerlendirilecek alann da yine bu smir ile birlikte %30
iginde degerlendirilecegi, emsal harici bir alan ile emsale dahil bir alan arasinda kalan duvarin orta
aksi siir kabul edilerek hesap yapilmas: gerektigi miitalaa edilmektedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

x e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcis1 V.

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg:
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Konu: Planh Alanlar Imar Yonetmeligi uygulamalan hakkinda
Bakanhginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayili Resmi Gazete'de yayimianan Planh

Alanlar Imar Yonetmeligi'yle ilgili erigilebilidik konusunda celiskiye dustlen konulara agiklik
getirilmesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Ek: Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nde erisilebilirlik konusunda celiskiye distlen konular

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
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Erisilebilirlik konusunda uygulamada geliskiye disiilen konular:

Soru 1:

Soru 2:

Soru 3:

Engeliinin cok egimli parsellerde rampalaria tim bahcelere ulagtinimasinda yasanan
sikintilar sebebiyle, engellinin bahgedeki ortak alanlara ulagtinimasi yeterli midir?

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 30’ da belirtilen engelli asansoriiniin yerinin
ayriimasi yeterli midir? Mekanik kaldirma platformu yapildiginda cihazin kendisi
konulmak zorunda mudir?

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi MADDE 16'da

(1) Yoldan kot alan parsellerde;

a) % 15'ten daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde,
parsel sinin ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol
egimine gore kaldinm seviyesinde tesviye edilir.

Planl Alaniar imar Yénetmeligi MADDE 30'da ise;

(12) Bina girisinde ve bina iginde bulunan rampalann egimleri agagidaki degeriere
uygun olmak zorundadir:

En fazla yikseklik En fazla egim

15 cmvedaha az 1:12 (% 8)

16-50 cm arasi 1:14 (% 7)
51-100 cm arast 1:16 (% 6)
100 cm Gzeri 1:20 (% 5)

Bahsi gegen iki maddenin birbiriyle celistigi dustntlmektedir. Egimin %15' ten az
%S'ten fazla ve apartman girisinin yoldan saglandigi bir durumda yapiya engelli
ulagimi bu sartlarda saglanamamaktadir. Nasil bir yol izlenmesi gerekmektedir?

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr
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flgi : 06.11.2017 tarihli ve 1520 sayih yaziniz.

[lgi yazimzda Planl Alanlar imar Yénetmeliginde yer alan erisilebilirlige iliskin celiskiye
diisiilen hususlarda Bakanhigimiz gériisii talep edilmektedir.

Ilgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup Bakanhgimz goriisiine asagida yer
verilmistir.

1) Engellilerin ¢ok egimli parsellerde rampalarla tiim bahgeye ulagtirilmasinda yasanan
sikintilar sebebiyle, engellilerin bahgedeki ortak alanlara ulastirilmasinin yeterli olup olmayacagi
hususunda,

3194 sayih Imar Kanununun Ek 1'inci maddesinde "Fiziksel ¢evrenin engelliler icin
ulasilabilir ve yasamlabilir kilinmast icin, imar planlari ile kentsel sosyal teknik altyap:
alanlarinda ve yapilarda, Tiirk Standartlar: Enstitiisiintin ilgili standardina uyulmasi zorunludur."
hitkmi,

Planli Alanlar imar Y6netmeliginin 69'uncu maddesi uyarinca Yénetmeligin planlarla ve
1darclcrcc c;ikanlacak yonennclﬂdcrlc degistirilemeyecek 5’inci maddcsmm (22)’nci fikrasinda,

uygulamakla yiikiimli oldugu, ... ayrica flgn’r zdarenm yorenin kogullarimi géz éniinde
bulundurarak engellilerle ilgili gerekli 6nlemler almaya yetkili oldugu, hikkmii yer almaktadur,

Anilan hiikiimler kapsaminda Planli Alanlar imar Yénetmeligi, ilgili mevzuat ve
standartlarinda belirtilen hiikiimlere uymak kaydiyla engellilerin ortak alanlar da dahil bahge
icindeki erisilebilirliginin yorenin kosullar1 da dikkate alinarak idaresince degerlendirilmesi
gerektigi,

2) Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 30’uncu maddesi uyarinca engelli asansorii yerinin
birakilmasimin yeterli olup olmayacag: ile mekanik kaldirma platformu yapildiginda cihazin
kendisinin konulmasinin zorunlu olup olmadig1 hususunda,

Yonetmeligin 30'uncu maddesinin (9)’uncu fikrasinda, “Binalarda ve girislerinde
engellilerin erigimine yonelik TS 9111 Standardina uyulmasi zorunludur.” hitkkmii,

(11)’inci fikrasinda, “Bina girislerinde engellilere yonelik én bahcede parsel stmrina kadar
giris rampasr veya MMM&&MQL&QILMMMMM&H

g a1 _mekani etme_pls + yapilir. Aile ve Sosyal Politikalar
Bakanhgmm gorugi aimmak surenyc’e engez'hierm km’lamm: icin farkh uygulama yapilabilir.”
hiikmii yer almaktadir.

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elekironik imza ile Imzalanmzsl:r

Evrak Dofirulama Kodu : NOJBAQWZYJJZFQLIERNR Evrak Takip Adresi: htps://www.turkiye. gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanlig
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Bilgi i¢in:Hasan
Zehir

Mimar
Telefon No:(312) 410 79 50
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
cm: - Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligii

Say1 :11968226-045.01-E.1232 29.01.2018

Konu  :Goriis (Engellilerin erigebilirligi)
(000093398-39916)

Imar plan1 ve notlarinda ayrica bir hiikiim getirilmemis ise, engellilerin binaya erisiminin
saglanabilmesi i¢in 6n bahgede parsel sinirina kadar girig rampasi veya mekanik kaldirma ve iletme
platformu yapilmasinin veya fikra hiikmiinde belirtilen dlgiilerde asansor yerinin birakilmasinin

yeterli oldugu diisiiniilmekle birlikte TS 9111 nolu standarda bagh kalinmak sart: ile mekanik
kaldirma ve iletme platformunun iizerindeki cihazin konulup konulmayacag: hususunda Aile ve
Sosyal Politikalar Bakanligindan da goriis alinarak uygulama yapilmas: gerektigi,

3) Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 16°nc1 ve 30 uncu maddelerinin birbiri ile gelistigi,
zira egimin % 15'den az, % 5’ten fazla oldugu ve apartman girisinin yoldan verildigi sartlarda
yapiya engelli ulasiminin saglanamadigi, konuyla ilgili nasil bir yol izlenmesi gerektigi hususunda,

Yonetmehgm 15’inci maddes:mn (6) nc1 fikrasinda, bahce tesvivelerinde engelliler icin
: nlu_oldugu, (7)'nci fikrasinda

ise, “Bahge gm;mden bma gir:,sme kadarkt guzergahra yer alan egimlerin %5 'ten fazla olmast
durumunda oncelikle 30 uncu maddede yer alan 6l¢ii ve ézelliklerde rampa diizenlenir. Rampa

&dbﬁr_ﬂ:&ahﬂzt > hukmu

16/1/a maddesinde, “% 15 'ten daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol
cephesinde, parsel simiri ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel simirina kadar yol
egimine gore kaldirim seviyesinde tesviye edilir.” hikkmii yer almaktadir.

Yonetmeligin 16'nc1 maddesinde yer alan %15'in yolun egimi, 30'uncu maddesinde yer alan
%S5'in rampa e8imi oldugu dolayisiyla maddeler arasinda hangi noktada celiskiye diistldiigii
anlasilamadifindan tereddiitiin somut Ornek iizerinden iletilmesi halinde goriis verilebilecegi,
ancak Yonetmelik hiikiimleri ile engellilerin erigiminin saglanamamasi1 durumunda bahge
tesviyesinde erigebilirlik mevzuati ve standartlarina uygun sekilde gerekli tedbirlerin alinarak
engellilerin erisiminin saglanmasi gerektigi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

x e-imzahdir

Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeis: V.

Not: 5070 sayili Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmstir.

Evrak Dogrulama Kodu : NOJBAQWZYIJZFQLIERNR Evrak Takip Adresi: https:/fiwww.turkiye gov tricevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mah. Dumlupmar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Bilgi igin:Hasan
Zehir
Mimar
Telefon No:(312) 410 79 50
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lzmir: 06.11.2017
Sayi: 04-17-1522

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi
Mesleki Hizmetler Genel Mudarlaga

Konu: Planh Alanlar imar Yénetmeligi uygulamalari hakkinda
Bakanliginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Planli

Alanlar Imar Yoénetmeligi'yle ilgili gegici maddeler konusunda celiskiye dusilen konulara
aciklik getirilmesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Ek: Planli Alanlar imar Yénetmelidi'nde gegici maddeler konusunda celiskiye disilen konular

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www . izmimod.org.tr



S Ij

tmmob
mimarlar
odasi

Izmir Subesi

Gegici Madde 2 konusunda uygulamada celiskiye dusiilen konular:

Soru 1: Gecici Madde 2' ye gore; "Arka bahge mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak agik

Soru 2:

ve kapali cikmalar; bitisik nizam yap: adalarinda mevcut tesekkalle, ayrik nizam yapt
adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilagsmasina uygun olarak belirflenir.”
tamimt yaptimaktadir. Sagindaki ve solundaki bina fakli tesekkdl etmis yapi
adalarinda veya tek tarafi tesekkil etmis diger tarafi tesekkul etmemis parsellerde
sag ve sol gekme mesafeleri fakli mi uygulanacaktir?

Yapi adasinda yer alan ruhsath bir adet binada 3 m olan arka bahceye acik ¢cikma
yapilmigsa, bu yapiyr emsal gostererek arka bahgeye acik ¢ikma yapilabilir mi?
Yoksa bu hususta da ilgili idarelerin sinirlama yetkisi var midir?

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimaod.org.tr
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Gegici Madde 3 konusunda uygulamada celiskiye disilen konular:

Soru 1: Gegici Madde 3'an 3. Maddesinde belirtilen “Bu Yonetmeligin yurtriige girmesinden

once riskli yapi tespiti yapiimis ya da riskli alan kapsamina alinmig olup, maliklerin
en az ucte ikisi ile noter onayl kat karsilig! ingaat sézlesmesi dizenlenmis olup yapt
ruhsati duzenlenmemis yapilanin ruhsat islemleri, talep edilmesi halinde 1/10/2017
tarihinden 6nce yurirlikte olan Yonetmelige gore sonuclandirilir.” ibaresine gére;

a) Noter onayl kat karsiligi insaat sézlesmesi en son hangi tarih olmalidir?

b) Yururitkte olan yonetmeliklerden kastedilen Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi
ile birlikte Biyiiksehir Belediyeleri Yonetmelikleri midir?

c) Tapu sahibinin kendi insaatim yapmasi nedeniyle veya muiteahhidin kat
maliklerinden birisi olmasi nedeniyle noter onayl kat karsiligi insaat sézlesmesi
bulunmayan, 6306 sayili kanuna tabi parseller bu maddeden Gegici 3. Maddeden
yararlanilabilir mi?

d) Gegici 3. Madde kapsaminda degerlendirilmesi icin hem riskli yap: tespitinin hem
de kat karsgiligi ingaat sdzlegsmenin olmast gerekii midir?

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail; info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr
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% ¥ CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

IRCiLiK
%&ﬁ Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligii
Say1 :11968226-045.01-E.705 29.01.2018
Konu :Goriis (Gegici 2’nci ve 3’lincii
maddeler)

(000093398-39919)

TMMOB MIMARLAR ODASI iZMiR SUBESINE
1474 Sokak No:9 35220 ALSANCAK KONAK / {ZMIR

flgi  : 06.11.2017 tarihli ve 1522 sayih yazimz.

flgi yazimzda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin gecici maddelerinde celiskiye diisiilen
hususlara agiklik getirilmesi istenilmektedir.

ilgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasina gore Bakanlifimiz
goriisiine agagida yer verilmigtir.

Planh Alanlar imar Yonetmeliginin gegici 2°nci maddesinde, “Bu Yonetmeligin yiiriirlige
girdigi tarihten oncek: mevzmwmwam_&w tamamen

M&L& yapi yakla.;.‘ma mesafelen, kotland:rma, arka bahg:e!erm teswyes: u'e parsel digina
ta;mamak kayd ile agik ve kapah crbnafan mevcut te,s‘ekku!e gvre be!:rfemeye zdares: yetic:kd:r

n_mey. n inalarin ine ve bu mesaﬁ-: rgmde yapilan

acik ve kapali gzkma[ara uygun olarak verilir. Arka bahce mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak

Mﬁwwm e hukmu yer almaktadlr

1) Yonetmeligin gegici 2’nci maddesi uyarinca, sagindaki ve solundaki binalar farkh
tesekkiil etmis yap: adalarinda veya tek tarafi tesekkiil etmis diger tarafi tesekkiil etmemis
parsellerde sag ve sol cekme mesafelenmn nasﬂ uygulanacagl hususunda,

ama_imar pla - lunmamak kaydiyla; Yonetmeligin Gegici
2’nci maddes: kapsaminda kalan bir parselm yan bah:;e mesafelenmn parselin saginda ve solunda
bulunan mevzuatina uygun meveut binalarin yan bahge mesafelerine gore ayr ayn belirlenmesi
gerektigi, tek tarafi tesekkiil etmis diger tarafi tegekkiil etmemig parsellerde yan bahge
mesafelerinin ise, tesekkiil olan cephede mevzuatina uygun mevcut binaya, tesekkiil olmayan
cephede yiiriirliikteki plan ve Yonetmelige gore belirlenmesi gerektigi, mevcut tegekkiile gore
cekme mesafelerini belirlemeye ilgili idaresinin yetkili oldugu,

2) Yapi adasinda yer alan ruhsath bir binada 3 metre olan arka bahgeye ¢ikma yapilmigsa,
bu yapiy: emsal gostererek arka bahgeye agik ¢ikma yapilip yapilamayacagi hususunda,

Not: 5070 sayil1 Elekironik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ric 1mzalanm1shr
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Y CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

R Mesleki Hizmetler Genel Miidirligii
Say1 :11968226-045.01-E.705 29.01.2018
Konu  :Goriis (Gegici 2'nci ve 3’tincii

maddeler)

(000093398-39919)

Imar adasindaki bir parselin 3 metrelik arka bahge mesafesi icerisine Yonetmeligin
yiiriirlige girdigi 01/10/2017 tarihinden 6nce ve yapildig: tarihteki mevzuata uygun ¢ikma
yapilmigsa parselin bulundugu ada; ayrik nizam ise komsu parsellerde bu parseldeki ¢ikma esas
alinarak, bitigik nizam ise gdagi&kl_paxsa]lndg mevcut tcsekkul esas alinarak uygulama yapilmasi
gerektigi, pulama Al ak
tasmamak kaydiyla acik ve kapah clkmalan mevcut tcsekkulc gore behrlemeye ilgili idaresinin
yetkili oldugu,

Planh Ala.nlar Imar Yonetmellgmm gecici 3’{incli maddesinin (3)’iincii fikrasinda, “Bu
e riskli yap: tespiti yapilmis ya da riskli alan kapsamina
alimmus olup, maliklerin en az iigte ikisi ile noter onayl kat karsilig insaat sozlesmesi diizenlenmis
olup yapr ruhsati diizenlenmemis yapitlarin ruhsat islemleri, talep edilmesi halinde
1/10/2017 tarihinden once yiriirlikte olan Yonetmelige gore sonuglandirilir.” hiikkmii yer
almaktadir.

1-a) Anilan fikra hiikkmiinde ifade edilen noter onayh kat karsilig1 insaat sozlesmesinin en
son tarihinin ne olmasi gerektigi hususunda;

Anilan fikrada ifade edilen noter onayl kat karsilifi ingaat sozlesmesinin Y@dnetmeligin
yurtirlige girdigi 01/10/2017 tarihinden énce yapilmis olmasi gerektigi,

1-b) Anilan fikra hitkmiinde ifade edilen yiiriirliikte olan yonetmeliklerden Planli Alanlar
Tip Imar Yénetmelii ile biiyiiksehir belediyesi imar yonetmeliklerinin mi kastedildigi hususunda,

Anilan fikra hitkmii ile 01/10/2017 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan 08/09/2013 tarihli Planh -
Alanlar Tip imar Yénetmeliginin kastedildigi,

1-c) Tapu sahibinin kendi insaatin1 yapmasi nedeniyle veya miiteahhidin kat maliklerinden
birisi olmas1 nedeniyle noter onayh kat karsilif1 ingaat szlesmesi bulunmayan, 6306 sayili Kanuna
tabi parsellerin bu fikra hitkkmiinden faydalanip faydalamhnayacag1 hususunda

Anilan fikra hiikmiinden faydalanilmas:
tarihinden dnce; 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli alan ya da riskli yap1 tespiti yapilmig olmanin
yam sira maliklerin en az ii¢te ikisi ile noter onayl kat karsihig insaat sozlesmesi diizenlenmesi
sartlarina baglandiindan, yap: sahibinin kendi insaatim1 yapmasi ya da yap: miiteahhidinin kat
maliklerinden biri olmasi durumunda, 1/10/2017 tarihinden 6nce noter onayli bir sdzlesme
bulunmamasi nedeniyle, anilan fikra hiikkmiinden yararlamlamayacagi,

1-d) Amlan fikra kapsaminda degerlendirilebilmesi igin hem riskli yap1 tespitinin hem de
kat karsilig1 ingaat sdzlegsmesinin olmasinin gerekip gerekmedigi hususunda,

Bir parselin anilan fikra kapsaminda degerlendirilebilmesi i¢in; Y6netmeligin yiiriirliige

girdigi 01/10/2017 tarihinden dnce; 6306 sayili Kanun uyarinca riskli yap: tespiti yapilmig olma
sartiiin yam sira maliklerin en az ligte ikisi ile noter onayl kat karsilig1 insaat sozlesmesi

as1 gerektigi hususlarinda;

diizenlenmis olmasi, dola

Not: 5070 sayih Elekironik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile 1m:w!anm|sl:r
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%Lﬁﬁ Mesleki Hizmetler Genel Miidiirltigii
Sayi :11968226-045.01-E.705 29.01.2018
Konu  :Goriis (Gegici 2°nci ve 3’iincii
maddeler)
(000093398-39919)
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.
x e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcis1 V.

Not: 5070 sayili Elekironik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii

Sayl :12177222-045.01-E 465

Konu  :Goriis (Bodrum Katlar Disindak;
Saftlarin Emsal Hesabi)
Dosya n0:010192326-11255

31.01.2018

ADANA VALILIGINE
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii)

Ilgi  : 04.12.2017 tarihli ve 92459157-604.99-E.11255 sayil1 yaziniz.

Ilgi yazi ile; Planli Alanlar Imar Yonetmeligine gore asma kath isyerlerinde bulunan galen
bosluklarinin, zemin kat ve normal katlarda bulunan tesisat saftlarmun emsal hesab: yoniinden nasil
degerlendirilecegi hususunda goriis talep edilmistir.

Planh Alanlar Imar Yénetmeliginin 5. maddesinin sekizinci fikrasinda yer alan "22 nci
maddeyle veya ilgih 1darelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin
toplami; parselin toplam emsale esas alaninin % 30'unu asamaz." hiikkmii ile 22. maddenin birinci
fikras: (d) bendinde yer alan "... galeri bosluklan" ile 4. maddesinin (ss) bendinde yer alan "Galeri
boslugu: Bagumsiz boliim igerisinde veya ortak alanlarda, katlar arasinda birakilan bosluklan”
ifadeleri birlikte degerlendirildiginde, asma kath zemin katin i¢inde yer alan asma kat hizasindaki

boslugun, tanimda gecen Katlar arasinda burakilan bosluklardan olmamasi. bu boslugun katin
igerisinde bulunan bosluk olmasi nedeni ile emsal hesabina konu edilmemesi.

5. maddesinin sekizinci fikrasinda: binalarm bodrum Kkatlarinda yapilan saftlarin ilgili
mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlarmm bu hesaba dahil
edilmeksizin emsal harici oldugu,

Bodrum kat harici katlarda yer alan asgari dl¢iilerdeki saftlarin parselin toplam emsale esas
alaninin % 30 u dahilinde emsal harici oldugu hususlarinda:
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

x e-imzalicr

Yasin KALEM
Bakan a.
Genel Midiir
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Say1 :92459157-604.99-E.925

Konu :Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Hk.
GOortis

SARICAM BELEDIYE BASKANLIGINA

- ) 06.11.2017 tarihli ve 56306959-12146 sayih yaziniz.

b)04.12.2017 tarihli ve 92459157-604.99-E.11255 sayili yazimiz.
¢) Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigiiniin 31.01.2018 tarihli ve 72177222-045.01-E.465

Ilgi

sayil1 yazisi.

ilgi (a) yazinizla; 03/07/2017 tarihinde yayinlanan Planli Alanlar Imar Yénetmeligine gore

asma katli isyerlerinde bulunan galeri bosluklarinin, zemin kat ve normal katlarda bulunan tesisat
saftlarinin emsal hesabi yoniinden nasil degerlendirilecegi hususunda tarafiniza goriis bildirmemiz

talep edilmistir.
Konu hakkinda ilgi (c)' de kayith Bakanhigimiz Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligi goriist

yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Geregini arz ederim.

R e-imzahdir
Hasan METIN
Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirii V.

Ek : 31/01/2018 tarihli 72177222-045.01-E.465 sayili yaziniz. (1 sayfa)
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Konu  :Gori (Plank Alanlar mar
Yonetmeli i) (000093398)

NILUFER BELEDIYE BASKANLIGINA
BURSA

ligi 2771072017 tarih ve 152229 sayih yazimz ve

Bakanhgimiza iletlen ilgi yazida, Planhi Alanlar Imar Yonetmeligi'nin Gesici 3'anct
maddesinin dordanc fikrasinda belirtlen tadilat konulan kapsaminin esash tadilat tamminda
belirtilen konulan kapsayip kapsamadi le 03/07/2017-30/09/2017 taribleri arasinda gegici 3°anct
maddesine istinaden eski yonetmelik haklanyla alinan rubsatlann tadilatiannin hangi yonetmelik

i hususunda,

Planh Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 4'ancts maddesinin birinci fikrasinin () bendinde
esash tadilat, “Yapilarda tasiici unsuru etkileyen veya yapi insaat alanm veya emsale konu
alanint veya taban alanm veya bagimsiz bolim sayism veya oriak alanlarm veya bagmsiz
bolimlerin alamm veya kullanim amacnt veya ruhsat eki projelerini degistiren islemler” olarak
tammlanmis, bu islemlerin ruhsata tabi oldugu belirtilmistir

Yonetmeligin Gesici 3'tnct maddesinin dordunct fikrasinda, “Bu Yonetmeligin yarirlige
girmesinden dnce ruhsat alinmas olup, insaats devam eden yapilara ilskin ruhsat siiresi ierisinde
yapilan tadilat ruhsate basvurulars; talep edilmesi halinde ruhsatm diizenlendigi Yonetmelige gore
sonuglandirilr” hakm yer slmaktadir

Gegici 3'ancil maddede yer alan “tadilat ruhsat basvurulan’” ifadesinden, ruhsat alinarak
yapimasi zorunlu olan “esash tadilat”in anlagilmasi gerekmekle birlikte, tadilat konulanimn
g B et :

lan is

Yonetmeligin Gegici 3'inci maddesinin birinci fikrasinda, * 22/5/2014 tarihinden once yapi
rubsatt almaya yonelik olarak islemlere baslanilmiy olan ve bu maddenin yirirlige girdigi
taribten once veya sonra yapilan yapi ruhsati basvurulars, 1/10/2017 tarihine kadar
sonuglandiriimak kaydiyla, bagvuru sahibinin talebine bagh olarak, ilgili islem tarihinde
yirirlikte olan Yonetmeligin 30’5 2013 tarihi ve sonraswda yirirlike olan hitkimlerine gore
neticelendirilir. Ancak, bu madde higbir sekilde bu Yonetmelik hikinlerinin karma kullanimi ve

Not: 5070 sy Elekonik mza Kanumn e .
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Konu  :Gorii (Plank Alanlar mar
Yonetmeli i) (000093398)

yapuun plania belirlenen kat adedini artirmak amaciyla uygulanamaz ve bu amagla yapt ruhsatt
diizenlenemez.” hitkmi bulunmaktadir.

Buna gore, Yonetmeligin Gegici 3'anci maddesi hokmine dayamilarak eski yonetmelige
gore ruhsat alinan yapiya duzenlenecek tadilat ruhsatimn, Yonetmeligin dordanca fikrasinda yer
alan ... adilat ruhsatt basvurularmn, talep edilmesi halinde ruhsatin diizenlendigi Yonetmelige
gore somuglandirilir* ifadesine istinaden, ilgi yazida belirtilen 03/07/2017-30/09/2017 tarihleri
arasinda eski yonetmelik hakimlerine gore duzenlenen yapi ruhsatlaninda esash tadilata iliskin
basvurularin, talep edilmesi halinde ruhsatn  diizenlendii  Yonetm
sonuglandiry

ige  gire

ilecef, ancak amlan maddenin ya
Kapsamadig hususunda,

kullanma izin belgesi almis yapilan

Geregini ve bilgileriniz rica ederim

R e-imzabae

Murat ORAL
Genel Mdar Yardimeisi V.

Nor s Kanoma o imyaiano e
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Konu  :Belediye Hizmet Alani ile Saghk

Tesisi Alanlarna Hiskin lmar Plam

Degisiklikleri

SEHIR PLANCILARI ODASI BURSA SUBESINE
{Akademik Odalar Birlifi Yerleskesi Kale Cad. No:& Kat:3 Niliifer - Bursa) NILUFER / BURSA

flgi  : Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligtinidn 29.01.2018 tarihli ve 39860970-045.01-E.11656
sayih yazis,

Bakanh@imiz Mesleki Hizmetler Genel Midrloginin ilgi yozisi ekinde  Genel
Midiirliglimize iletilen, TMMOB Schir Plancilon Odasi Bursa Subesinin 104012018 tarih ve 77
sayih yazsinda; Gemlik Belediye Meclisinin 10/07/2017 wrih ve 217 suyilt karan ile uygun
gorillerek Bursa Biiylksehir Beledive Meclisinin 25/07/2017 tarih ve 2314 savih karar ile
onaylanan Bursa [, Gemlik ligesi, Cibath Mahallesi, 1534-1544-1545.1546-1547-1550 parsellere
iliskin 1/1.000 lgekli Revizyon ve Uygulama imar Plam Degisikligi ile Belediye Hizmet Alammin
"Hafriyat Dékim ve Gegici Kigik Imalathane Alam” olarak belirlendigi ve "Meskun Mahallelerde
Kiiciik Sanayi Alani belirleninceye kadar insaat malzemeleri, depolama alam, hurda toplama yeri
tipgil, mermer slim ve istifleme alam, is makinesi park yeri, odun kimiir depolama alam yer
alabilir. Taginabilic hafif malzemeden 21 m® kapah alan yazihane ve sundurma yapilabilic™ seklinde
plan notu cklendigi belinilerck, Mekinsal Planlar Yapim Yénetmelifinin 5/1-a maddesinde ver
alan "Beledive Hizmet Alam™ tanimunn aykin kullammiar getirildigi,

10/01/2018 tarih ve 78 sayih yazisinda: Bursa {1, Gemlik ficesi, Umurbey Mahallesi 8892
parsele iliskin Gemlik Belediye Meclisinin 19/092017 taribh ve 296 sayih karari ile uygun
gorilerek Bursn Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 19/10/2017 tarih ve 3099 sayvili karar ile
onaylunan 171.000 Slgekli Uygulama imar Plam Defisikligi ile Beledive Hizmet Alamnm Ticaret
Alamina diindstird]diga belirtilerck, bu plan degisikligi Gzelinden harcketle Beledive Hizmet
Alanlaninm kaldinlmasing velveya azaltlmasmna iliskin plan degisikliklerinde kaldirilon/azalulan
Belediye Hizmet Alamina iliskin esdeger alan ayrilmas: gerekip gerekmedig,

/012018 tarih ve 79 yazsinda; Osmangazi Belediye Meclisinin 08/02/2017 tarih ve 113
sayth karary ile uygun gorilerck Bursa Bilyiiksehir Beledive Meclisinin 15/06/2017 tarih ve 1684
sayith karari ile onaylanan 1/1000 dleekli Uygulama fmar Plang Degisikligi ile 1/1.000 6leckli
Kenisel Déniisim ve Sophklastirma Projesi Veysel Karani Uygulama lmar Plam Revizyonu
kapsaminda kalan Bursa [1i, Osmangozi [Igesi 3951-3959-134-135-6420-641 8 parsellerin "Saghk
Tesisi Alam™nda kalan Kisimlannin "Ticaret Alam"na, 7129 ada 5 parselin ise "Saghk Tesisi
Alani"ndan gikanlarak "Konut Alanina"na déndstlirlldags belirtlerek, bu plan degisikligi
Geelinden hareketle ilgili yatinmer Bakanlik veya kurulusun ilgili sosyal ve teknik altyapr alaninn
kaldinlmas veya kilghiltilmesi yoniinde olumiu kurum porisi olmas: holinde kaldinlan/kietiiiilen
sibz konusu sosyal ve teknik altyapr alamina iliskin csdeger alan aynilmas: gerekip gerckmedifn,

hususlaninda Bakanlhiimz gorisi istenmekiedir,

Mz 2070 sl Elel Ironik lrmea 'n..-:|.|.'_| | peref bu belge clelotik i il imralanmige
Iisik Degrulama Kisds - CRSIEDTZPRONWEXTHPT Tarak Tabip Advest bepe ews ke gow s T Nar Ty -
Mustalln Kemal Mahallesi Eskigehir Deviet Wolu {Dumlapinar Buban) 9. kmn, No: 37 Bilgd igin: Erten GORAL
Cankiyal ANKARA Sehir Plancis
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Savi FTI0T1928-305.99-E.23202 06.02.2018

Konu  :Beledive Hizmet Alan ile Saglik
Tesisi Alanlaring lliskin Imar Plant
Degisikliklen

Bilindigi Gizere, imar planian ile bu plantara iligkin revizyon, ilave ve degisiklikleri 3194
sayili lmar Kanunu ve Mekinsal Planlar Yapun Yoénetmeliginde belirtilen usul ve esaslar ile
yuriirliikieki iist kademe plan kararlaring uygun olarak hazidlanmak gorundadir.

Bu kapsamda, imar plani degisikliklerinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26,
maddesinde belirtilen usul ve esaslar uvulmas: bir zorunluluk olup, Gzellikle 26/3-b maddes:
uyannca efitim, saghk, sosyal ve kiiltiire! tesisler, park, cocuk bahgesi, otopark, ibadet yeri gibi
umumi hizmetlere aynlan sosyal ve teknik altyapr alanlanmin kaldinlmas: halinde, hitap eltigi
hizmet ctki alam iginde esdeier bir alamin ayrilmas), ayrilmas disiindlen bu esdeger alanin da
Yonetmeligin Standartlara liskin 11, maddesi ve Yiirime Mesafelerine iliskin 12. moddesi
hiikiimleri gergevesinde birlikte degerlendirilmesi gerekmekiedir.

Mekinsal Planlor Yapim Yonctmelifinin "FK-2: Farkh Nifus Gruplarindn Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapi Alanlarna Nigkin Standanlar ve Asgan Alon Biiyiiklikler Tablosu"nda, imar
planlaninda belirlenen projeksiyon nifusunn gore komsuluk, mahalle ve semt birimleri ile tim bu
yerlesme birimlerini kapsayan kent dlgeginde aynimast zorunlu sosyal donati kullammlan ile b
kullammlarnin asgari alan standartlan ve asgari alan bilyiiklikleri belirtilmigtir, Buna gére, Sosyal
Altyapr Alanlan mminda sayitmayan "Belediye Hizmet Alam" kullamimr icin Yénetmelik
ckindeki EK-2 tabloda herhangi bir alan standards getirilmemis oldugundan esdefier alan aynimas:
zorunlulugu bulunmadif, buna kargm "Saghk Tesisi Alam® igin esdeger alan ayrilmas
zorunlulugo bulunmaktadr,

Aynca plan degisiklig ile niifus artising yol agacak sekilde konut kullamm getirilmesi
halinde, Yinetmeligin 26/5-0 maddesi geregiince artan niifusun ihtiyact olan sosval ve teknik
altyapr alanlanmn standartlara uygun olarak plan degigiklifine konu alana hizmet vermek iizere
ayrilmas) veya artinimas) gerckmektedir,

Diger araftan, Beledive Hizmet Alaninin "Hafriyat Dikiim ve Gegici Kiigiik fmalathane
Alani" olarak belirlenmesi ve Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 5/1-a maddesinde ver alan
"Belediye Hizmet Alam" tammina aykin kullommlar getirilmesi konusunda, beledive hizmet
alanlarnda Yonetmelik taniminda belirtilen tesisler diginda bagkaca bir tesisin yer alamayacaf
degerlendiritmektedir,

Yukanda belintilen agiklamalar gercevesinde: meveut uygulama imar planlannda yoplacak
plan degisikliklerinin, zellikle planlarn kademel birlikicligi ilkesinin bir gerefi olarak dist Glgekli
plan kararlan ile Mckfnsal Planlar Yapim Yonetmeliginin "lmar Plani Degisiklikleri® baghkh 26,
maddesinde belirtilen usul ve esaslara uyulmak kaydiyla ve plan biitinkiginde degerlendirilmek
suretiyle yapilmasy, ilgili idarelerin sorumbulugunda ve takdirindedir.

Bilgilerinizi rica ederim.

9 a-ymzabidir

- = Kot "':I'.-” .'E"'.':' J :I'-i".l.r.'.'.:.'i.i'. Imuea H-‘f-_'l_"'l_@.':ll.‘.:i ba helpe n!-.'l.lrnr-il:. Hivea ke :r!l..*::l AT

Friah Dogralasa Koda | CXSIMEDTZPROVWOXTIWPT Hersk Tadiip Adreai: lir: Swrws; Forkyy pav B e e et ik okl

Mustafs Kemial Mahallesi Eskigehir Deviet Yolu {Dumluprmar Bulvan) 9, km. Ne: 278 Bilgl igin:Ertan GORAL
Canlay ANKARA Schir Plancesn




L]

tmmob
mimarlar
odas1

izmir Subesi

izmir: 06.11.2017
Sayi: 04-17-1520

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg:
Mesleki Hzmetler Genel Madarlagu

Konu: Planh Alanlar Imar Yonetmeligi uygulamalan hakkinda
Bakanhginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayili Resmi Gazete'de yayimianan Planh

Alanlar Imar Yonetmeligi'yle ilgili erigilebilidik konusunda celiskiye dustlen konulara agiklik
getirilmesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Ek: Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nde erisilebilirlik konusunda celiskiye distlen konular

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr
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Erisilebilirlik konusunda uygulamada geliskiye disiilen konular:

Soru 1:

Soru 2:

Soru 3:

Engeliinin cok egimli parsellerde rampalaria tim bahcelere ulagtinimasinda yasanan
sikintilar sebebiyle, engellinin bahgedeki ortak alanlara ulagtinimasi yeterli midir?

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 30’ da belirtilen engelli asansoriiniin yerinin
ayriimasi yeterli midir? Mekanik kaldirma platformu yapildiginda cihazin kendisi
konulmak zorunda mudir?

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi MADDE 16'da

(1) Yoldan kot alan parsellerde;

a) % 15'ten daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde,
parsel sinin ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol
egimine gore kaldinm seviyesinde tesviye edilir.

Planl Alaniar imar Yénetmeligi MADDE 30'da ise;

(12) Bina girisinde ve bina iginde bulunan rampalann egimleri agagidaki degeriere
uygun olmak zorundadir:

En fazla yikseklik En fazla egim

15 cmvedaha az 1:12 (% 8)

16-50 cm arasi 1:14 (% 7)
51-100 cm arast 1:16 (% 6)
100 cm Gzeri 1:20 (% 5)

Bahsi gegen iki maddenin birbiriyle celistigi dustntlmektedir. Egimin %15' ten az
%S'ten fazla ve apartman girisinin yoldan saglandigi bir durumda yapiya engelli
ulagimi bu sartlarda saglanamamaktadir. Nasil bir yol izlenmesi gerekmektedir?

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr
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Sayi :11968226-045.01-E.1232 29.01.2018

Konu  :Goriis (Engellilerin erigebilirligi)
(000093398-39916)

TMMOB MIMARLAR ODASI iZMiR SUBESINE
1474 Sokak No:9 35220 ALSANCAK KONAK / iZMIiR

flgi : 06.11.2017 tarihli ve 1520 sayih yaziniz.

[lgi yazimzda Planl Alanlar imar Yénetmeliginde yer alan erisilebilirlige iliskin celiskiye
diisiilen hususlarda Bakanhigimiz gériisii talep edilmektedir.

Ilgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup Bakanhgimz goriisiine asagida yer
verilmistir.

1) Engellilerin ¢ok egimli parsellerde rampalarla tiim bahgeye ulagtirilmasinda yasanan
sikintilar sebebiyle, engellilerin bahgedeki ortak alanlara ulastirilmasinin yeterli olup olmayacagi
hususunda,

3194 sayih Imar Kanununun Ek 1'inci maddesinde "Fiziksel ¢evrenin engelliler icin
ulasilabilir ve yasamlabilir kilinmast icin, imar planlari ile kentsel sosyal teknik altyap:
alanlarinda ve yapilarda, Tiirk Standartlar: Enstitiisiintin ilgili standardina uyulmasi zorunludur."
hitkmi,

Planli Alanlar imar Y6netmeliginin 69'uncu maddesi uyarinca Yénetmeligin planlarla ve
1darclcrcc c;ikanlacak yonennclﬂdcrlc degistirilemeyecek 5’inci maddcsmm (22)’nci fikrasinda,

uygulamakla yiikiimli oldugu, ... ayrica flgn’r zdarenm yorenin kogullarimi géz éniinde
bulundurarak engellilerle ilgili gerekli 6nlemler almaya yetkili oldugu, hikkmii yer almaktadur,

Anilan hiikiimler kapsaminda Planli Alanlar imar Yénetmeligi, ilgili mevzuat ve
standartlarinda belirtilen hiikiimlere uymak kaydiyla engellilerin ortak alanlar da dahil bahge
icindeki erisilebilirliginin yorenin kosullar1 da dikkate alinarak idaresince degerlendirilmesi
gerektigi,

2) Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 30’uncu maddesi uyarinca engelli asansorii yerinin
birakilmasimin yeterli olup olmayacag: ile mekanik kaldirma platformu yapildiginda cihazin
kendisinin konulmasinin zorunlu olup olmadig1 hususunda,

Yonetmeligin 30'uncu maddesinin (9)’uncu fikrasinda, “Binalarda ve girislerinde
engellilerin erigimine yonelik TS 9111 Standardina uyulmasi zorunludur.” hitkkmii,

(11)’inci fikrasinda, “Bina girislerinde engellilere yonelik én bahcede parsel stmrina kadar
giris rampasr veya MMM&&MQL&QILMMMMM&H

g a1 _mekani etme_pls + yapilir. Aile ve Sosyal Politikalar
Bakanhgmm gorugi aimmak surenyc’e engez'hierm km’lamm: icin farkh uygulama yapilabilir.”
hiikmii yer almaktadir.

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elekironik imza ile Imzalanmzsl:r
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Konu  :Goriis (Engellilerin erigebilirligi)
(000093398-39916)

Imar plan1 ve notlarinda ayrica bir hiikiim getirilmemis ise, engellilerin binaya erisiminin
saglanabilmesi i¢in 6n bahgede parsel sinirina kadar girig rampasi veya mekanik kaldirma ve iletme
platformu yapilmasinin veya fikra hiikmiinde belirtilen dlgiilerde asansor yerinin birakilmasinin

yeterli oldugu diisiiniilmekle birlikte TS 9111 nolu standarda bagh kalinmak sart: ile mekanik
kaldirma ve iletme platformunun iizerindeki cihazin konulup konulmayacag: hususunda Aile ve
Sosyal Politikalar Bakanligindan da goriis alinarak uygulama yapilmas: gerektigi,

3) Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 16°nc1 ve 30 uncu maddelerinin birbiri ile gelistigi,
zira egimin % 15'den az, % 5’ten fazla oldugu ve apartman girisinin yoldan verildigi sartlarda
yapiya engelli ulasiminin saglanamadigi, konuyla ilgili nasil bir yol izlenmesi gerektigi hususunda,

Yonetmehgm 15’inci maddes:mn (6) nc1 fikrasinda, bahce tesvivelerinde engelliler icin
: nlu_oldugu, (7)'nci fikrasinda

ise, “Bahge gm;mden bma gir:,sme kadarkt guzergahra yer alan egimlerin %5 'ten fazla olmast
durumunda oncelikle 30 uncu maddede yer alan 6l¢ii ve ézelliklerde rampa diizenlenir. Rampa

&dbﬁr_ﬂ:&ahﬂzt > hukmu

16/1/a maddesinde, “% 15 'ten daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol
cephesinde, parsel simiri ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar komsu parsel simirina kadar yol
egimine gore kaldirim seviyesinde tesviye edilir.” hikkmii yer almaktadir.

Yonetmeligin 16'nc1 maddesinde yer alan %15'in yolun egimi, 30'uncu maddesinde yer alan
%S5'in rampa e8imi oldugu dolayisiyla maddeler arasinda hangi noktada celiskiye diistldiigii
anlasilamadifindan tereddiitiin somut Ornek iizerinden iletilmesi halinde goriis verilebilecegi,
ancak Yonetmelik hiikiimleri ile engellilerin erigiminin saglanamamasi1 durumunda bahge
tesviyesinde erigebilirlik mevzuati ve standartlarina uygun sekilde gerekli tedbirlerin alinarak
engellilerin erisiminin saglanmasi gerektigi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

x e-imzahdir

Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeis: V.

Not: 5070 sayili Elektronik fmza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmstir.
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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgt
Mesleki Hizmetler Genel MadurlGga

Konu: Planli Alaniar imar Yénetmeligi uygulamalan hakkinda
Bakanliginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayilt Resmi Gazete'de yayimlanan Plank

Alanlar imar Yonetmeligi'yle ilgili ruhsat konusunda uygulamada celiskiye dustlen konutara
aciklik getirilmesi talebimizi bilgilérinize arz ederiz.

Ek: Planl Alanlar Imar Yénetmeligi'nde ruhsat konusunda celiskiye disilen konular

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
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Ruhsat konusunda uygulamada celiskiye disilen konular:

Soru 1: Bagimsiz bolimin eklentileri bagimsiz bélam listesinde ve tapuda gésterilir mi?
Eklenti degilse (ayn girisi olmadigindan) ne olarak gosteriimelidir?

Soru 2: Ruhsat gerektirmeyen tadilatlann iceriklen nelerdir?

Soru 3: Gegmis tarihte ruhsat almis ve ruhsat aldigt yonetmelik hukaimlerince kapici dairesi
yapmak zorunda bulunan parselierde yapiimak istenen kapict dairesi iptali konuiu
tadilat basvurulannda yapilacak olan degerlendirmenin, yonetmelikler arasindaki
farkliilk nedeni ile asansor tesisi vb. ortak alani ve tasiyici sistemi etkileyecek
tadilatiar da gerektirmesi halinde nasil bir yol izienmelidir?

Soru 4: Uygulama imar plani nedeni ile degisiklik olmayan; buna kargin ruhsati kanunun 29.
Maddesindeki sire nedeni ile hikuimsiz hale gelen yapilarin ingasina devam
edilebilmesi icin velfveya ilk ruhsat aldig: tarihte eksik kathh ruhsat dizenlenen
yapilann ilave katfilave ingaat/ tadilath ilave kat islemleri hangi ydnetmelik
kosullanné gore devam ettirilmelidir?

Soru 5: 01.10.2017 tarihi sonrast yapilan ruhsat yenileme basvurularinda iglemler ilk ruhsat
dizenlendigi yonetmelik hikamilerine gore mi devam ettirilir?

Soru 6: Kat irtifaki kurulmus ve ruhsat stiresi gegmis yapilarda;
a) Yeniden ruhsat taleplerinde ilkk ruhsat aldigi yonetmelige goére ruhsat

dizenlenebilir mi?
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Ada bazindaki yerlesimlerde bir adada duzenlenmis cok sayida tek tip proje
olarak onaylanmusg, tim adadaki yapilar tamamlanmamis olmak ile birlikte ingai
faaliyete baglamak isteyen bagimsiz bolam sahiplerinin ruhsat talep etmesi
halinde yeniden ruhsat dizenlenmesi gereken yapilar igin ruhsat aldg
tarihteki yonetmelige gore tip projeleri tzerinden ruhsat dizenlenebilir mi?
Yeniden ruhsatta tamamen yeni yonetmelik hdkumlerine gore
degeriendirilecek olursa tip projelerin degismesi, ayni parsel zerinde ayni
emsale konu farkli yap: ingaat alanl birbirinden farkli yapilann olugmasina
neden olacagindan konu kazaniimis hak olarak degerendirilebilir mi?

Soru 7: 01.10.2017 ve sonrast yapilan tadilat basvurulaninda;

a)

b)

c)

“Bu Yonetmeligin yururiige girmesinden once ruhsat alinmis olup, insaati
devam eden yapilara iligkin ruhsat siresi igerisinde yapilan tadilat ruhsat
basvurulan; talep edilmesi halinde ruhsat dizenlendigi Yonetmelige gore
sonuglandirthir.” Maddesi degeriendirildiginde aynt yapinin yeni yap! ruhsatt,
tadilat ruhsati, yenileme, isim degigikligi gibi farkhi yonetmelik dénemlerinde
kesilmis ruhsatian bulunmasi halinde, tim kesilen ruhsatiar donemierindeki
herhangi bir yonetmelik tercih edilebilir mi?

Yapt kullanma izin belgesi alindi ise sadece 01.10.2017 tarihinde yarariage
giren yonetmelige gore mi degerlendirilebilir?

imar afft ile ruhsat alinmug yapilarda tadilat talebi geldiginde imar affi

ruhsatinin dizenlendidi tarihindeki yonetmelik tercih edilebilir mi?
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE
1474 Sokak No:9 35220 ALSANCAK KONAK / IZMIR

ilgi  :06.11.2017 tarihli ve 1532 sayih yaziniz.

Ilgi yazimzda Planli Alanlar Imar Yonetmeligine iligkin tereddiide diigiilen konular
hakkinda goriis talep edilmektedir.

ilgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasma gore Bakanhigimiz
goriisiine asagida yer verilmisgtir.

1) Bagmsiz boliim eklentilerinin bagimsiz boliim listesi ile tapuda gosterilip
gosterilmeyecegi, eklenti degilse (aym giris olmadigindan) ne olarak gosterilmesi gerektigi
hususunda,

634 sayil Kat Miilkiyeti Kanununun 6’nc1 maddesinin (1)’inci fikrasinda, “Bir bagimsiz
béliimiin disinda olup, dogrudan dogruya o béliime tahsis edilmis olan komiirlitk, su deposu, garaj,

e!ektr:k havagazr veya su saatz yuvat'an mvaler g1b1 gﬂgnrgfgr, ait_oldugu bagimsiz_béliimiin

(2)’nci fikrasinda, “Z kat mi . _
bunlardan anayapinn oturdugu zeminin disinda ka!anfar kadastro pt'amnda veya tapu haniasmda

ayrica gosterilir.” hikkmii,

14’iincii maddesinin (2)’nci fikrasinda ise, “Bir arsa iizerinde kat irtifaklar1 ancak
sozlesmede veya dilekgede her kat irtifakimn ilgili bulundugu bagimsiz béliime tahsisi istenen arsa
pay: arsanin kayrtk oldugu kutugun (Beyanlar) hanesmde behrulmek surenyfe keurulur zg;ygp_mm,

verilmis,

12°nci maddesinin (1)’inci fikrasinin (a) nolu bendinde kat miilkiyeti kurulmasi i¢in
istenecek belgeler arasinda “Anagayrimenkulde, yapr veya yapilarin dis cepheler ve i¢ taksimati
bagimsiz boliim, eklenti, ortak yerlerinin ¢lciileri ve bagimsiz boliimlerin konum ve biiyiikliiklerine
gore hesaplanan degerleriyle oranli arsa paylari, kat, daire, is biirosu gibi nevi ile bunlarin birden
baslayp swrayla giden numarast ve bagimsiz bolimlerin yapt insaat alant da agik¢a gosterilmek

suretiyle, ... yetkili kamu kurum ve kuruluslarinca onaylanan mimari proje ile yapi kullanma izin
belgesi” sayilmigtir.

Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 4/1/v maddesinde, “eklenti, bir bagimsiz béliimiin
disinda olup, dogrudan dogruya o bélime ait olan yer,” olarak, “eklenti briit alam, sadece
bagimsiz béliime ait olup bu bolimiin kullanimi ve tasanuﬁmda bulunan bagimsiz béoliimiin icinde

avri_olan mekanlarin

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.
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bagimsiz béliim briit alanimin belirlenen esaslar dikkate alinarak hesaplanacak alan,” olarak,
“eklenti net alani, sadece bagimsiz béliime ait olan ve icerden baglantisi bulunmayan, ayn veya
farkli katlarda olup ayri girisi bulunan mekdnlarin, i¢indeki duvarlar arasinda kalan ve bagimsiz

béliim net alaninda belirlenen esaslara gére hesaplanan temiz alan, ” olarak tanimlanmig,

Yénetmeligin 57'nci maddesinin (2)’nci fikrasimin (2) ve (3) nolu bentlerinde mimari
projede, kat irtifakina ve kat miilkiyetine esas paylasim tablosu ve bagimsiz béliimler ile ortak
alanlarin briit insaat alan, eklentiler ve toplam yap: insaat alamnin yer aldig1 metrekare cetvelinin
de bulunmas: gerektigi belirtilmisgtir.

Anilan hiikiimler kapsaminda bagimsiz béliimlere ait eklentilerin dlciilerinin de yer aldif
metrekare cetvelinin mimari projede gosterilmesi ve kiitiigiin beyanlar hanesine kaydedilmesi
gerekmektedir.

Ayn girisi olmayan bir yerin bagimsiz béliimiin eklentisi olarak degerlendirilmesi miimkiin
olmamakla birlikte, ne olarak gosterilecegi mimari proje iizerinden konumu, niteligi ve kullamm
amacina gore belirlenmelidir.

2) Ruhsat gerektirmeyen tadilatlarm igeriklerinin ne oldugu hususunda,

3194 sayili imar Kanununun “Yapi ruhsatiyesi” baslikli 21’inci maddesinde yer alan “Bu
Kanunun kapsamina giren biitin yapilar icin 26 nct maddede belirtilen istisna diginda belediye
veya valiliklerden yapt ruhsatiyesi alinmas: mecburidir.

Anmk dg rz, ic ze 5 srva, bgy a, badgng. uk, dezg, mﬂm, Qgseme ve tavan

Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 4’iincii maddesinin birinci fikrasmnin (i) bendinde yer
alan ve basit tamir ve tadil olarak nitelendirilen “yapilarda esash tadilat kapsaminda olmayan,
tagiyicr sistemi, bagimsiz boliimiin dis cephesini, 1slak hacimlerin yerini ve sayisini degistirmeyen;
derz, i¢ ve dis siva, boya, badana, oluk dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik ve
sthhi tesisat tamirleri ile bahge duvari, duvar kaplamalan, baca, sacak, ¢ati onarimi ve kiremit
aktariimas: gibi her tiirlii tamir ve tadil islemleri” ile Yénetmeligin “Yap1 ruhsati gerekmeyen insai
faaliyetler” baglikli 59°uncu maddesinde agiklanan imalatlar ruhsat gerektirmeden yapilabilecek
tadilatlardur.

3) Gegmis tarihte ruhsat almig ve ruhsat alinan ydnetmelik hitkimleri geregince kapici
dairesi yapilmak zorunda olunan parsellerde kapici dairesinin iptaline y&nelik tadilat

Not: 5070 sayili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.
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bagvurularinda yapilacak degerlendirmede, yonetmelikler arasindaki farklilik nedeni ile asansor
tesisi vb. ortak alani ve tasiyici sistemi etkileyecek tadilatlarda nasil bir yol izlenmesi gerektigi
hususunda,

Planh Alanlar Irnar Yonetmchgmm 58 inci maddesmm (1)’inci fikrasinda “MMH{ vapinin

esasli tamir ve tadil yapilabilmesi icin ruhsat alinmast zorunludur.” hikmd,
(2)’inci fikrasinda Yap: ruhsati a!mm:s olan yem m;aat zfave ve esasl tadd[erde

ist rd erekli_degisikli :hr Yap: mhsatma da bu pro;eierm rarrh:’en ve

miielliflerin bilgileri yazilr.” hitkkmii,

Gegici 3’iincii maddesinin (4)"iincii fikrasinda “Bu Yonetmeligin yiirirlige girmesinden
once ruhsat alinmig olup, insaati devam eden yapilara iliskin ruhsat siiresi icerisinde yapilan
tadilat ruhsati basvurulari; talep edilmesi halinde ruhsatin diizenlendigi Yonetmelige gore
sonuglandirilir. " hitkmii yer almaktadr.

ilgi yaziya konu yapida Yonetmeligin 4/1/y maddesinde tammlanan csasli tadilat
kapsaminda yapilacak islemlerde; yapi kullanma izin belgesi alinmig bir yapi ise 58’inci madde
uyarinca yiiriirlikteki plan ve mevzuata uyulmas: gerektigi, 01/10/2017 tarihinden nce ruhsat
alinmus, ruhsati hiikiimsiiz hale gelmemis insaati devam eden bir yapi olmasi halinde ise

Gegici 3 iincii madde uyarinca ruhsatin diizenlendigi Yonetmelige gore uygulama yapilabilecegi
degerlendirilmektedir.

4) Uygulama imar plam degisikligi olmayan, ancak Imar Kanununun 29’uncu
maddesindeki siire nedeniyle hiikiimsiiz hale gelen yapilarin insasina devam edilebilmesi i¢in veya
ilk ruhsat aldigs tarihte eksik katl ruhsat diizenlenen yapilarn ilave kat/ilave ingaat tadilath ilave
kat iglemlerinin hangi yonetmelik hiikiimlerine gore devam ettirilmesi gerektigi ile,

6-a) Kat irtifaki kurulmus ve ruhsat siiresi gegmis yapilarda yeniden ruhsat taleplerinde ilk
ruhsatin alindig1 yonetmelige gore ruhsatin diizenlenip diizenlenemeyecegi hususlarinda,

Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 25’inci maddesinin (2)’nci fikrasinda “Eksik kath
yapilan binalarda yapt ruhsati, yapt kullanma izin belgesi ve enerji kimlik belgesi yapilan kisim
icin diizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde, yiiriirlikteki plan ve mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak ilave ruhsat ve binanin tamamu icin enerji kimlik belgesi diizenlenmesi
zorunludur. " hitkkmi,

3 iincii fikrasinda "E;

mp:lg_lz mesi lgm temel ve stat:k q:ozumlerm vangin tedb:rlermm enerji verzmhhgmm pi_@ ve b
ikte jlen az G 1; otopark, siginak, merdiven, asansor yeri,

Not: 5070 say1li Elektronik imza Kanunu u geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmisgtir.
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istkltk ve diger yapr elemanlarimn da plan v 9} ikte gosteri | viikseklige
hesaplanmasi ve birakilmast zorunludur." hitkkmi,

54’iincii maddesinin (2)'nci fikrasinda “Ruhsat tarihinden itibaren 2 yil i¢inde ingasina
baglanmayan veya 5 yillik ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve siiresi icinde ruhsat yenilemesi
yapilmayan yapilar, ruhsatsiz yapi olarak degerlendirilir.” hikkmii,

(5)%inci fikrasinda “Ruhsati hiikiimsiiz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi icin

yeniden ruhsat alinmast zorunludur.” hikmi,
(13)’iincii fikrasinda, “Bu maddede belirtilen yapilarda, vangin, deprem, 1s1 ve su yalitimi,
vre v rji veri 'i'“s'ne liskin hususl 5{U[ﬂ[|ﬂk1dg| ]|g||1 mgm;a;m dg tiim &gsu:[gtdg
d

almaktadn'

Bu kapsamda, uygulama imar plani degisikligi olmadig ifade edilen bir parselde kat irtifak:
_ kurulsun veya kurulmasin Kanunun 29'uncu maddesindeki siire nedeniyle ruhsati hitkiimsiiz hale
gelen bir yapiya yangin, deprem, 1s1 ve su yalitimi, ¢evre ve enerji verimliligine iliskin hususlarda
yiiriirliikteki ilgili mevzuatm, diger tim hususlarda yapimn ruhsat aldig: tarihteki mevzuatin
gerektirdigi tedbirlerin alinmasi koguluyla yeniden ruhsat diizenlenmesi gerektigi,

Yénetmeligin 25 inci maddesi uyarinca eksik kath olarak ruhsat diizenlenen bir yapiya imar
planmna aykir1 olmamak kosuluyla kat ilavesi yapilabilmesi i¢in anilan maddenin 3 Gincii fikrasinda
belirtilen kosullarin saglanmasmin zorunlu oldugu degerlendirilmektedir. '

5) 01/10/2017 tarihi sonrasinda yapilan ruhsat yenileme bagvurularinda iglemlerin ilk
ruhsatin diizenlendigi yonetmelik hiikiimlerine gore mi devam ettirilecegi hususunda,

Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 54’incii maddesinin (3)’iincli fikrasinda, “Rubhsat

mm_de_lgpd@_&@mﬂdazda ilgili idarelerin mhsatr yeniledikleri tarihe bakilmaksizin

{_kapsaminda bes yil uzatilarak

yenilenir. Sureye iligkin mhsat yenu’eme en (:ak iki kere yapzhr < hukmu,

(13)’iincii fikrasinda, “Bu maddede belirtilen yapilarda, ve su vali
MMMEMQMWM@MMM diger tiim rda

" hitkmii yer

almaktadlr

Bu kapsamda, basvuru tarihine bakilmaksizin ruhsat siiresi i¢inde yapilan ruhsat yenileme
bagvurularimin yangmn, deprem, 1s1 ve su yalitim, gevre ve enerji verimliligine iligkin yiiriirlitkte
olan ilgili mevzuatin (Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmelik, Binalarda Enerji
Performansi Yonetmeligi, Yap1 Malzemeleri Yonetmeligi, Yapr Malzemelerinin Tabi Olacag
Kriterler Hakkinda Yonetmelik, Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Haklanda Yonetmelik,

Not: 5070 savili Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elekironik imza ile imzalanmigtir.
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Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelik) meveut yapilara yonelik hiikiimleri
uyarinca gerekli tedbirler alimmak kaydiyla ilk ruhsat tarihindeki plan ve mevzuat hiikiimlerine gore
sonuglandiriimas: gerekmektedir.

6-b) Ada bazindaki yerlegimlerde bir adada ¢ok sayida tek tip proje olarak onaylanms, tim
adadaki yapilar tamamlanmamig olmakla birlikte insai faaliyete baslanmak isteyen bagimsiz bolim
sahiplerinin ruhsat talep etmesi halinde yeniden ruhsat diizenlenmesi gereken yapilar igin ruhsat
alindig: tarihteki yonetmelife gore tip projeler iizerinden ruhsat diizenlenip diizenlenemeyecegi,
konunun kazanilmis hak olarak degerlendirilip degerlendirilemeyecegi hususunda,

3194 sayih imar Kanununun 29'uncu maddesinde yer alan “...Baslanmis ingaatlarda
miiktesep haklar sakhdwr.” hiikmii uyarinca miiktesep hak yapimn ruhsat siiresi iginde ruhsat ve
eklerine uygun olarak yapilan kismi ile smirl olup, ruhsat alip ingasina baglanmayan yapilar ile
projesi onaylanmakla birlikte ruhsat almayan yapilar i¢in miikteseplikten bahsedilemeyecegi de
aciktir.

Bu kapsamda, ilgi yazidan konuya iliskin detayl bilgi edinilemediginden konu 6zelinde
goriis verilememekle birlikte genel olarak bir ada iizerinde tip projeleri hazirlanmis olsa dahi daha
once ruhsat diizenlenmemis parsellere bugiin diizenlenecek yeni yapi ruhsatlarinin ve eki
projelerin yiiriirliikteki plan ve mevzuat kogullarina uygun olmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

7-a) Amilan fikra hikkmiine gére 01/10/2017 tarihi ve sonrasinda yapilan tadilat
bagvurularinda yapmin yeni yap: ruhsaty, tadilat ruhsati, yenileme, isim degisikligi gibi farkli
yonetmelik donemlerinde kesilmis ruhsatlan bulunmas: halinde ruhsat dénemlerindeki herhangi bir
yonetmeligin tercih edilip edilemeyecegi hususu ile,

b) Yap: kullanma izin belgesi alindiktan sonra, yapmin sadece 01/10/2017 tarihindeki
yonetmelige gore mi degerlendirilebilecegi hususunda,

Planli Alanlar imar Yonetmeliginin gegici 3’lincii maddesinin (4)’lincii fikrasinda, “Bu
Yénetmeligin yiiriirliige girmesinden dnce ruhsat alimus olup, insaatt devam eden yapilara iligkin
ruhsat siiresi icerisinde yapilan tadilat ruhsati bagvurulari; talep edilmesi halinde ruhsatin
diizenlendigi Yonetmelige gore sonuglandirilir.” hilkmii yer almaktadir.

Anilan fikra kapsaminda yapilan tadilat ruhsat bagvurularinin talep edilmesi halinde yapiya
ilk ruhsatin (yeni yap: ruhsati) diizenlendigi yonetmelige gére sonuglandirilabilecegi,

Fikra hiikmiiniin yapi kullanma izin belgesi alimms yapilan kapsamadii, dolayistyla yapi
kullanma izin belgesi alinmus bir yapida yapilacak esash tadilat islemlerinin Yénetmeligin 58inci
maddesi uyarinca yiiriirliikteki plan ve Yonetmelik dahil ilgili tim mevzuat hiikiimlerine gore
sonuclandiriimas1 gerektigi degerlendirilmektedir.

¢) Imar affi ile ruhsat alinmig yapilarda yapilacak tadilatlarda imar affi ruhsatinin
diizenlendigi tarihteki yonetmeligin tercih edilip edilmeyecegi hususunda,

Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
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2981 sayili Kanunun 20’nci maddesinde, “Bu Ka hsat v izni

&) ir_de Imak tizer lanir. Bu islemler, bundan sonraki
uygulamalara ornek tegkil etmez. Bu Kanuna gére ruhsat ve kullanma izni verilen, yapilarin
herhangi bir sebeple yikaimalar: halinde, bu alanlarda yeniden yapilacak yapilar icin yiriirlikteki
plan ve mevzuat hiikiimleri ile gecekondular igin islah imar planlarin gelistiren imar planlart
uygulantr.” hitkmii yer almaktadir.

Amlan hiikiim uyarinca 2981 sayili Kanundan faydalanarak yap: ruhsati alinmig bir
yapidaki tadilat islemlerinin yiiriirlikteki plan ve Y6netmelik dahil ilgili tim mevzuat hikiimlerine
gore sonuglandiriimas: gerektigi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

x e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcis1 V.

Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

Evrak Dogrulama Kodu : TOUCHPGSYNXJIMY VIHPL Evrak Takip Adres: hittps:{/www turkiye. gov.tr/cevre-ve-schircilik-bakanligi

Mustafa Kemal Mah. Dumlupimnar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Bilgi icin:i-las;n
Zehir

Mimar
Telefon No;(312) 410 79 50
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izmir- 06.11.2017
Sayi: 04-17-1525

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg:
Mesleki Hizmetler Genel MudurdGgi

Konu: Plank Alaniar imar Yénetmeligi uygulamalan hakkinda
Bakanh@iniz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayil Resmi Gazete'de yayimianan Planh

Alanlar imar Yonetmeligi'yle ilgili kat yiiksekligi konusunda geliskiye digilen konulara agiklik
getirimesi talebimizi bilgilerinize arz edenz.

Ek: Planl Alanlar Imar Yénetmeligi'nde kat yiiksekligi konusunda geligkiye dustlen konular

1474 Spkak Me9 | Chamber of Architects of
Mdeancak / lzmir | Turkey- lzmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (phx)
Faks: 0231 463 5212
e-mall: info@izmimod. org A
wnw iz mimod.ong. tr
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Kat yiiksekligi konusunda uygulamada celigkiye digilen konular:

Soru 1: Madde 28'de “iskan edilen katlann ic yiksekligi, asma katlar hari¢ 2.60 metreden az
olamaz. Ancak hava maniasi olup planla kat adedi belidenen parsellerde bu
yikseklik 2.40 metreye diastrtlebilic.” Hikmi yer almaktadir. Belirlenen ylikseklik
Binalarsa Enerji Performans: Yonetmeligi geredi hazwlanan 1st yaliim detay olglsi
haric net olcl midar? Aynca magaza, dikkan gibi isyerlennde minimum i¢ yukseklik
nedir?

Soru 2: Uygulama imar plaminda zemin ticaret olarak belirtilen bir parselde yapilan iki
ditkkkanin bir tanesinin asma kath digerinin asma katsiz olmas: halinde yikseklik
kosullan nasil degerlendirilecektir?

Soru 3: Uyguma imar planinda zemin kat ticaret, ticaret + konut, turizm + ticaret + konut
olarak belirtilen karma kullamma sahip yapt adalannda ve parsellerde yapilan
yapilarda; zemin kat kullanimunin bir kisminin dikkan, bir kisminin apartmana ait
depo vb. ihfiyag dahili olmayan, ortak alaniar yapimast mamkion madar?
Yapilabilmesi halinde, zemin kat ticanr kullaniminin asma kath, ortak alanin asma kat
tammina dahil olmamasi nedeni ile tek kath yapimas: halinde, her mahallin
yikseklik kosulu kendi ihtiyacina gore mi degerlendirilmelidir?

Soru 4: Madde 28'de kal yikseklikleri, uygulama imar planinda daha fazla belilenmemis ise
déseme st kotundan doseme st kotuna olmak Gzere en fazia; Konut bolgelerinde
zemin ve normal katlarda 3.60 metre, .... kabul edilerek uygulama yapilabilir. imar
durumunda max. yliksekligin verilip kat adedinin veriimedigi durumlarda kat sayist
nasil belidenmelidir? (6megin h=18.00 m, 18.00/3.00=6 kat mu 18.00/3,6=5 kat m
yapiimalidir?)

1474 Sokak Ne.9 | Thamber af Architects of
Alsancak fMzmir | Turkey- fzmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 4563 52 12
e-mmall: info@izmimod.arg.tr
woww izmirmnidd org.tr
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
mﬁ o Mesleki Hizmetler Genel Miidiirltigt
Sayt  :11968226-045.01-E.1988 28.02.2018

Konu  :Gorilg (Kat yiiksekligi)
(000093398-39921)

TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE

flgi  : Bakanhgmuz kayitlarma 15/11/2017 tarih ve 39921 say ile girisi yaptlan 06/11/2017
tarihli ve 1525 say1h yazimaz.

flgi yazmmzda; 03/07/2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Planh Alanlar
imar Yénetmeliginde yer alan kat yiiksekligi ile ilgili hususlarda Bakanhgmmz goriisii talep
edilmektedir.

ilgi yanda yer verilen hususlar degerlendirilmis olup, soru sirasma gére Bakanlhifimz
giriigiine agagda yer verilmistir.

1)Y6netmeligin 28 inci maddesinin (4) nolu fikrasinda yer alan i¢ yiiksekligin Binalarda
Enerji Performans: Yonetmelifine gore hazirlanan 11 yalitim detay Slgiisti harig olmak fizere net
dlcit olup olmadif, aynca magaza, dilkkan gibi igyerlerine ait alanlarda minimum ig yiiksekligim ne
olmasi gerektigi hususunda;

Yonetmeligin 4 fineii madd:es:mn (1) nolu fikrasinin (1) bendine gore ig vitkseklik, raban
diigeme kaplamast iizerinden tavan kaplamasina kadar olan net mesafeyi ifade eder.

28 inci maddesinin (4) nolu fikrasinda "[skdn edilen katlarin ic yiiksekligi, asma katlar
harig 2.60 metreden az olamaz. Ancak hava maniasi olup plania kat adedi belirlenen parsellerde
bu yiikseklik 2.40 metreve digtiriilebilir." hitkmii,

(7) nolu fikrasinda "Egitim, saglik, sanayi yapilan ile sinema, tiyatro ve konferans
salonlari, kath otoparklar, diigiin salonu, resmi kurum ve kuruglara ait binalar ve spor salonlart
gibi Gzellik arz eden yapilarda i¢ wikseklikler, teknolojik ve mimari gereklere gére mimari estetik
komisyon karar ile beftrfemr " hitkmil yer almaktadlr

Buna gére, taba - 3 : a kadar olan mesafeyi ifade
eden i¢ yiiksekligin Einalarda Enmjl Pﬂrf'ﬁrmanm Y{}HEHJ’!EHETIIB gﬁm hazirlanan 1s1 yalitim detay
dlgiisii hari¢ net yiikseklik oldufiu, iskin edilen kat olarak deferlendirilmesi gereken magaza,
diikkan gibi isyerlerinin i¢ yiikseklifinin uygulama imar planinda aksine bir hitkiim yoksa; 2.60
metreden az olamayacagi, hava maniasi olup planla kat adedi belirlenmigse ic yiiksekligin 2.40
metreve diisebilece@i, ancak bu mekanlarin ruhsat eki projeleri kapsaminda Ozellikli yap:
oldugunun ilgili idaresince belirlenmesi halinde i yiiksekligin teknolojik ve mimari gercklere gore
mimari estetik komisyonunca belirlenebilecegi,

2)Uygulama imar plaminda zemin katin ticaret olarak belirtildigi bir parselde yapilan iki
diikkandan birinin asma katll difierinin asma katsiz olmas: halinde yiiksekligin hangi kosullarda
degerlendirilecegi hususunda;

Yénetmeligin 51 inci maddesinin (8) nolu fikrasinda arazi egiminden faydalanmak

amacwla veva mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir binamn veya bagumsiz bir dairenin;

Not: 50710 sayih Elekironik Imza Kanuny geregi bo belge elektronik imen ile imzalanmisgtir,

Frrak Dogrulama Kodu : HFYECHFMPGNRIHLNY ARN Evek Takp Adrem hitps:Sweww nrkiyegov.infcevre-ve-sehircilik-baksnlig:
Mustafi Kemal Moh. Dumbopiner Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Te!cfﬂn MNou312) 410 79 50
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Mﬂmﬂg@eﬂ@m_ﬂmm W&M@Mﬁﬂwﬂfma
ile cesitli katlarda ve/veya farkls
esinin miimkiin oldugu hitkiim altma alinnmstir.

ama aninda az1a irlenmemisse kat yiiksekliklerine iligkin; planda
ticaret bc:-lgesl olarak behrlenen yerlcrde uaamtm de yapilabildigi karma alanlarda, zemin katinda
ticaret yapilabilen konut bdlgelerinde zemin katlarda 4.50 metre, asma kath zemin katlarda 5.50
metre kabul edilerek uygulama yapilmas) gerekmekle birlikte, bir parselde yapilan iki diikkandan
birinin asma kath digerinin asma katsiz yapildif durumlarda kat yiiksekliginin YOnetmeligin 51
inci maddesi kapsaminda farkli diizenlenebilece@i, ancak konunun mimari proje kapsaminda sokak
ciliieti de dikkate alinarak cephe ve estetik ile ilgili kurallar getirmeye yetkili ilgili idaresince
degerlendirilmesi gerektigi,

3)Uygulama imar planinda zemin kat ticaret, ticaret+konut, turizm-+ticaret+konut olarak
belirtilen karma kullanima sahip parsellerde yapilan yapilarda; zemin kat kullaniminin bir kisminimn
diikkan, bir kismmnin ise binaya ait depo vb. ortak alan olarak diizenlenip diizenlenemeyecei,
diizenlemenin miimkiin olmas: halinde zemin kat ticari kullamimimin asma kath yapilmasi, ortak
alanin ise asma kat tammina dahil olmamas: nedeni ile tek katli yapilmasi halinde her mahallin
yiiksekliginin nasil degerlendirilecegi hususunda;

Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) nolu fikrasiin () bendinde Ticaret+Konut,
Turizm+ Ticaret, Turizm+ Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlarinin, tek basina konut olarak
kullamimamak, keguluyla, ticaret, turizm, konut kullammlarindan konut harig sadece birinin veva
ikisinin veya tamamimn birlikte yer aldigr alanlar oldugu, bu alanlarda plandaki kullamm kararina
bagh olarak konut veya turizm tesisi yapiimast halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum
katlarin ticaret veva hizmetler sektériiniin kullamminda olmast ve konut veya turizm tesisi i¢in ayri
bina girisi ve merdiveni bulunmas: gartimin arandigr, her bir kullamm icin bagimsiz giriy ¢ikas ve
merdiven diizenlenmesinin, kullamm eranlarimn ve sosyal ve telmik altyapi alanlarimn imar
planlaryla tayin edilmesinin esas oldugu, imar plaminda bu oran belirlenmemis ise, konut
fullamminn emsale konu alamn % 20'sini agamayacagh hitkiim altina alimmigtir.

Yonetmeligin amilan maddesinde uygulama imar planinda zemin kat ticaret, ticaret+konut,
turizm-+ticaret+konut olarak belirtilen karma kullamma sahip parsellerin zemin katinda ticaret
fonksiyonunun digmda binaya ait ortak alan yapilmasim engelleyici bir hiikiim bulunmamakla
birlikte kunumm mimari proje iizerinden Yénetmeligin 19/1/5 maddesindeki kosullan saglamak ve

: aret kulla ada 2 ak kaydiyla plani onaylayan ilgili idaresince
dcgeriendmlmesl gerekngl farkh kal yitksekliklerine iligkin ise 2 nolu soruya verilen cevaba
eklenecek bir husus bulunmadig,

4) 28 inci maddenin (1) nolu fikrasmn (c) bendine gore kat yiiksekliklerinde uygulama
imar planinda daha fazla belirlenmemis ise konut bilgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60 metre

Most: 5070 sayih Elekironik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imzn ile imzalanmighr,

Evrak Dojrulamn Koda | HFYECHPMPGNIOHLNYARN Frrak Takin Adresi: httpuctwww turkiye gov tricevre-ve-sehireilik-bakinlig:
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul, No:278 06510 Cankaya/ANKARA Telefon No:(312) 410 79 50
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kabul edilerek uygulama yapilabilecefi belirtilerek imar planinda maksimum bina yiiksekliginin
verilip kat adedinin verilmedii durumlarda kat sayisimmn nasil belirleneceg hususunda;

Yﬁnehneligm 5 inci maddesinin (1 1] nolu ﬁkrasmda ELJMM@G—WIW

‘ ifite le edi veya bina
mﬁkm@dmaz H:cb:r kasufda .‘mw.r mﬁma b':rerfe'n a;:!ﬂmaz pfand’a veya planda
belirtilmemigse bu Yonetmelikte belirtilen kat adedi, kat yikseklikleri azaltimak suretiyle
arttirilamaz, bu suretle yapt yogunlugu artirilamaz. " hitkmiine yer verilmis,

9 uncu maddesinin (1) nolu fikrasinda bu Yénetmelifin yiiriirliige girdigi tarihten 6neeki
meveut uygulama imar planlarinda kat adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis parsellerde kat
adetlerinin imar planinda belirtilen yol genisliklerine gére belirlenmesi gerektigi agiklanmisg,

28 inci maddesinin (2) nolu fikrasmda bu maddede belirtilen kat yiikseklikleri dikkate
alinmadan bina vitksekligi verilen planlarda bu bende gére degerlendirme yapilip bina yiiksekligi
veniden deger:'er:dmimceye kadar uv;gu!amm’arm brrmc: ﬁ.&ma’n belirtilen kat yvikseklikleri ile
plandaki veva planda belirle elikle enen kot adedinin ¢arptlmast sonucu
bulunan bina viksekligine gore gen;-eka’ﬂfmfeb:!eceg: anmi: bir adada bulunan parsellerin en az
dirtte ticiiniin yiriirlikteki planin kat adedine gore yapilagmis olmast halinde meveut tesekiiliin
kat yiiksekliklerinin dikkate almacag: belirtilmigtir.

Amlan hiikiimler kapsaminda, uygulama imar plaminda kat adetleri verilmeyen parsellerde
kat adetlerinin Yonetmelifin 9/1a maddesi hiitkiimlerinde helirtilen yol genisliklerine gire (bodrum
kat hari¢) belirlenmesi gerektigi ancak bu Yonetmeligin 28 inci maddesinde belirtilen kat
yiikseklikleri dikkate alinmadan bina yiitkseklifit verilmis parsellerde adada bulunan parsellerin en
az dértte iiciiniin yiiriirliikteki planm kat adedine gére yapilagmamus olmast halinde bina
yiiksekliginin Yonetmeligin 28 inci maddesine gore belirlenebileceii hususunda;

Bilgilerinizi ve gerefini rica ederim.

R e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeisi V

Not: 5070 sayil Elektronik lmom Kanumi gerefi bu belge elekironik imes ile imealonmigtr,

Evrak Dogrulams Kodi - HFYECHFMFGNIOHLNYARN Eveak Takip Adresi- httgm:/wsw.turdiye govtr/eevneve-schircllil-balantigi
Mustafa Kemal Mah. Dumlupmar Bul, Mo 278 06510 Cankaya/ ANKARA Telelon Mo(312) 410 79 50
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izmir- 06.11.2017
Sayi: 04-17-1526

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mesleki Hizmetler Genel Mudurioga

Konu: Planh Alaniar Imar Yonetmeligi uygulamalan hakkinda
Bakanhginiz tarafindan 03.07.2017 tarh, 30113 sayilh Resmi Gazete'de yayimianan Planh

Alanlar Imar Yonetmeligi'yle ilgili kotlandirma konusunda geligkiye diigilen konulara agikiik
getirimesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Ek: Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nde kotlandirma konusunda geligkiye dusdlen konular

1474 Sokak Ma.9' | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- Emir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (phx)
Faks: 0232 463 5212
e-mail: info@izmimed og.u
wiwew izimimod. org.r
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Kotlandirma konusunda uygulamada celigkiye disgiilen konular:

Soru 1: Yoldan dasik olan parsellerde arka bahge ile en disuk yol kotu arasindaki mesafe
3.50 metreden az ise kademe yapiimas: mecbur midir?

Soru 2: Egimli yola cephesi olan parselierie ilgili 11. maddenin 5. fikrasinda 3.5 metreden
sonra kademelendirme yapilir diyor. Parsel onundeki yol yukseldikge farklh kotlarda
zemin kat mi yapilacaktir?

Soru 3: Madde 11'de “Parselin kot aldig: yolun egiminden dolay! zemin kat taban kotunun
kot alinan noktaya gore en fazla 3.50 metre ylkseldigi noktalarda binalarda kademe
yapilmast mecburidir. Her kademenin kendi hizasindaki en disik bordar kotundan
ftibaren yiksekligi en gok 3.50 metre olmak zorundadir. Kademelendirme, kot aldigi
noktaya gore olmast gerekli sagak seviyesi dikkate alinarak st katlarda da yapilir.
Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden agadi olamaz. Son
kademenin 4.50 metreden az olmasi durumunda bir dnceki kademe seviyesine
uyulur. Ayrica her kademedeki bina yluksekligi imar plani ile belirlenen sagak
seviyesini gegemez.” Bu maddelerdeki kogullarda bulunan parsellerde hem
subasman hem de sagak seviyesinde kademe yapimas: isteniyor. Zemin katta ki
bagimsiz bolimler iginde merdivenlerin olusmast projelendirme asamasinda
stkintilara sebep olacaktir. Bu madde hukimleni aynk nizam, birden fazia yola
cepheli parsellerde de uygulanmali nudw? Aynica iki yanindaki komsusu bina
derinligi boyunca kademesiz olarak yapilasnug bitigik nizam ara parsellerde bu
madde hikmandn uygulanmasi sikinti yaratacaktir.

1474 Sokak MNo9 | Chamber of Architects of
Alsancak Hemir | Turkey. [zmir Branch
Tel: 0232 463 &6 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-matl: info@izmimod.omg.r
www izmimod crg.tr
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Konu :Gériis (Kotlandirma-Kademelendirme
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE
1474 Sok. No:9 Alsancak / {IZMIR

flgi  : 06/11/2017 tarihli ve 04-17-1526 sayil yazimz ve eki.

Ilgi yaz ile, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan ve 01/10/2017
tarihinde yiiriirlige giren Planli Alanlar imar Yonetmeligiyle ilgili kotlandirma konusunda
tereddiide diisiilen hususlarda Bakanh§imiz goriigii talep edilmektedir.

flgi yaz ekinde yer alan hususlar degerlendiriimis olup Bakanhgimiz goriisiine asafida yer
verilmistir.

1-3)Yoldan diisiik olan parsellerde arka bahge ile en diigiik yol kotu arasindaki mesafe 3.50
m.den az ise kademe yapilmasinin mecburi olup olmadig hususu ile,

11 inci maddenin 5 inci ve 6 nei fikralanndan bahisle maddede belirtilen kogsullarda
bulunan parsellerde hem subasman hem de sagak seviyesinde kotlandirma yapilmasinin zemin
kattaki bagimsiz béliimler igerisinde merdivenler olusturacagmdan projelendirme asamasinda
stkintilara sebep olaca@i, aynca iki yamindaki komsusu bina derinlifi boyunca kademesiz
yapilagmig bitisik nizam ara parsellerde bu uygulamanm sikinti yaratacafn belirtilerek bu madde
hiikiimlerinin ‘aynk nizam birden fazla yola cepheli parsellerde uygulamp uygulanmayacag
hususunda;

Planh Alanlar imar Yinetmeliginin 69 uncu maddesinin 2 nei fikrasinda “Bu Yénetmeligin
birinei, ikinci, altiner, vedinci, sekizinei, dokuzuncu bélimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20
nei maddelerinde ver alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle
degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler wygulanamaz.”
hitkmii,

Yonetmeligin {kinci Boliimiinde yer alan 5 inci maddesinin 26 ne1 fikrasinda “A¢iga cikan
kat kazanmak ve kat savisimi artrmak amaciyla kot alinan nokta tespit edilemez. Kot alinan
noktanin tespitinde bélge kat rejiminin asilmamast ve sokak siluetinin korunmast esastir. Yoldan
kotlandirilan ve bina arka kigelerinin zemin hizasindaki kotu yola gire 3.50 metreden daha diigiik
olan binalar 11 inci madde hiikiimlerine gére kademelendirilir.” hilkmii,

Yoldan kotlandirmaya iligkin 11 inci maddesinin 5 inci fikrasinda “Parselin kot aldign
yolun egiminden dolay: zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya gére en fazla 3.50 metre
viikseldigi noktalarda binalarda kademe yapilmast mecburidir. Her kademenin kendi hizasindaki
en diisiik bordiir kotundan itibaren wiiksekligi en c¢ok 3.50 metre olmak zorundadir.

Not: 5070 sayih Elektronik mzn Kanuny geregi bu belge elektronik ime ile imzalanmigtr,

fivrk Doprulama Kodu : UEWOOUMEVRTFIHDSTNUZ Evmak Takip Adresi: heipa: dwwr ikiyve pov trceyre-ve-sehircitik-bakanlig
Mustafs Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Bilgi igin:Oznur AKM*{;EL

ar
Telefon No:(312) 410 7950
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Kademelendirme, kot aldigr noktaya gére olmas: gerekli sagak sevivesi dikkate alinarak tist
katlarda da yapilir.” hilkmi,

6 no1 fikrasinda “Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden agag
olamaz. Son kademenin 4.50 metreden az olmas: durumunda bir dnceki kademe seviyesine uyulur.
Ayrica her kademedeki bina yiiksekligi imar plam ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.” hitkmil,

7 nci fikrasinda “Yoldan kotlandirilan binalarda yoldan diigiik olan parsellerin arka kése
noktalarinin en diigik yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot fark:r olmas: durumunda bina
derinligi boyunca besinei ve altinei fikralardaki kademelendirme esaslarina gére kademelendirilir.
" hiikmii yer almaktadir.

Yonetmeligin 13 tincii ve 14 iincii maddelermde kose basi parsellerde ve iki yola bakan ara
parsellerde kotlandirma ve kademelendirme esaslan agiklanmistir,

Bu kapsamda, yoldan kotlandinlan ve bina arka kégelerinin zemin hizasindaki kotu yola
gore 3.50 metreden daha diisiik olan binalarda kademelendirme yapilmasimmn zorunlu oldugu, kot
farkinin 3.50 metreden az olmasi durumunda imar plaminda aksine bir hiikiim yoksa Yonetmelik
uvarmeca kademelendirme zorunlulugu bulunmadi, yapt nizamina bakilmaksizin kose bagi
parseller ve iki yola bakan ara parseller de dahil Yénetmeligin anilan maddelerinde belirtilen
kosullarda kademelendirme yapilmas: gerektigi,

Ancak ilgili idarelerin, Yonetmeligin 69 uncu maddesi hiikiimleri sakh kalmak kaydiyla,
yérenin sart ve kosullanni gbz Gniinde bulundurarak Yonetmelifin 11 inci maddesinde yer alan
yoldan kotlandjrma ve kademelendirme esaslarina iliskin plan karan almasinin veya Bakanhgimiz
onayina sunulmak iizere hazirlanacak imar yonetmeliklerinde hiikiim getirmesinin miimkiin oldugu
degerlendirilmektedir.

2)Egimli yola cephesi olan parsellerle ilgili 11 inci maddenn 5 inci fikras1 uyarmea 3.50
m.den sonra kademelendirme yapilacagindan bahisle parsel 6niinde yol yilkseldikce farkl kotlarda
zemin kat vapilip yapilmayacag hususunda;

Yonetmeligin 11 inci maddesinin 5 inci fikrasinda yer alan “Parselin kot aldigr yolun
egiminden dolayr zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya gire en fazla 3.50 metre yiikseldigi
noktalarda binalarda kademe yapilmast mecburidiv. Her kademenin kendi hizasindaki en diigiik
bordiir kotundan itibaren yiiksekligi en gok 3.50 metre olmak zorundadir. Kademelendirme, kot
aldigr noktaya géire olmasi gerekli sacak sevivesi dikkate alinarak iist katlarda da yapilyr.” hilkmii
yer almakta olup anilan madde kapsaminda kademelendirme yapmak suretiyle zemin katin farkh
taban seviyelerinde diizenlenecegi hususunda;

Bilgilerinizi rica ederim.
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MARMARAEREGLISI BELEDIYE BASKANLIGINA
TEKIRDAG

figi :25.10.2017 tarihli ve 17415981-3252 sayil yaziniz.

flgi yaz ile, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan ve 01/10/2017
tarihinde yiiriirliige giren Planli Alanlar imar Yonetmeligine iliskin tereddiide diisiilen konularda
Bakanh@imiz goriisii talep edilmektedir.

ilgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasmna gore Bakanligimiz
gbriisiine asagida yer verilmistir.

1)Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 69 uncu maddesinin 2 nci ve 3 iincii fikralarindan
bahisle idarelerin yiiriirlikte olan imar planlarinda ve plan notlarinda degistirilemeyecek
hiikiimlerin olmasi durumunda, meri planlarin yénetmelik hiikiimlerine gore yeniden
diizenlenmesinin zorunlu olup olmadigi, zorunlu ise yeni planlar onaylanincaya kadar meri
planlarin hukuki durumunun ne olacag hususunda;

Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 69 uncu maddesinin 2 nci fikrasinda “Bu Yonetmeligin
birinci, ikinci, altinct, yedinci, sekizinci, dokuzuncu béliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20
nei maddelerinde ver alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce cikarilacak yonetmeliklerle
degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz.” hitkmii
yer almaktadir.

Konuya iliskin Bakanligimiz Mekansal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 09/12/2017 tarihli
ve 21127 sayih yazisinda 6zetle;

01/06/2013-22/05/2014 tarihleri arasinda Resmi Gazetede yayimlandigi sekliyle cesitli
degisiklikler yapilarak yiirirlige konulan Planlt Alanlar Tip imar Yonetmeliginde, bu
Yonetmelikte ongorillen genel esaslar, ruhsata iliskin hitkiimlerin ve tammlarin idarelerce
hazirlanacak yonetmeliklerle ya da imar planlan ile degistirilemeyecegi yoniindeki mevzuat
hiikiimlerinden bahisle, 01/06/2013 tarihinden sonra onaylanan imar planlarinda, plani
hazirlayip/hazirlatip onaylayan idarelerce anilan Yonetmehgln idarelerce degistirilmesine izin
verilmeyen hiikiimlerine aykin hiikiimler getirilmemis olmas: gerektig gi, planda bu hususta var olan
aykir1 hiikiimlerin yerine ise, Yénetmelikte belirtilen istisnai durnmlar hari¢, yiiriirlikteki
Yonetmehk hiikiimlerine gore islem yapilmas: gerektigi,)

0171072017 tarihinden 6nceki planlar i¢in de ayni degerlendirmenin gegerli oldugu, bu tiir
hiikiimler igeren planlarin, 3194 sayili imar Kanunu ve Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginde
aciklanan usul ve sekiller gergevesinde, degisiklik, revizyon, ilave vb. gibi planlarda yapilacak
diizenlemeler siirecinde gdzden gegirilerek mevzuata uygunlugunun, plam hazirlama sorumluluk ve
yetkisindeki idaresince saglanmas: gerektigi, ifadelerine yer verilmistir.
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Dolayisiyla, 01/10/2017 tarihinden énce onaylanan ve Planli Alanlar imar Yonetmeliginin
birinci, ikinci, altinct, yedinci, sekizinci, dokuzuncu béliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20
nci maddeleri hiikiimlerine aykiri olan imar planlar1 ve plan hitkkiimlerinin yerine, Yonetmelikte
belirtilen istisnai durumlar harig, yiiriirlitkteki Yonetmelik hitkiimlerine gore islem yapilmasi ve
aykiri plan ve plan notlarmin mevzuata uygunlugunun idaresince saglanmast gerektigi miitalaa
edilmektedir.

2)Meri plan kapsaminda ayrik nizam tamimlanmus imar adalarinda komsu mesafelerinden
sonra 6 m. bina cephesini saglamayan parsellere ikili veya li¢lii bloklar yaptinlabildigi belirtilerek
Yonetmelik kapsaminda aynk nizam yapr adalarinda dar parsellere ikiz blok yapilip
yapilamayacagi hususunda;

Yonetmeligin 4 iincii maddesinin 1 inci fikrasiin (pppp) bendinde bir taraftan komsu
parseldeki binaya bitigik, diger taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlarin, blok nizam olarak
d’e‘gé'rTéﬁ&iﬁlec‘cgi hiikiim altina alinmis olup ilgi yazida goriis talep edilen ikili veya iiclii bloklarin
imar planinda blok nizam olarak belirlenen alanlarda yapilabilecegi degerlendiriimektedir. '

! 3) “Cephe uzunlugunun 2/3'iinii gegmeyen 1 m.lik kapal gikmalar emsal haricidir.”
seklinde plan notunun, Ydnetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasi ile 22 nci maddesi
hiikiimlerine gore nasil degerlendirilecegi hususunda;

Yénetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda, 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin
imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplaminin, parselin toplam
emsale esas alanmin % 30’unu asamayacag hiikiim altma alinmus olup, anilan maddede %30 emsal
hesabina dahil edilmeksizin emsal harici olan kullanimlar, Yonetmeligin 22 nci maddesinde ise, 5
inci maddenin 8 inci fikrasinda belirtilen esaslar dihilinde %30 emsal hesabi iginde
degerlendirilecek kullanimlar agiklanmustir.

Yénetmeligin 69 uncu maddesinin 2 nci ve 3 iincii fikralar uyarinca Yonetmeligin 5 inci
maddesinde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikanlacak yonetmeliklerle
degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykin olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz.
Yonetmeligin 22 nci maddesinde yer alan hiikiimlerin ise planlarla ve ilgili idarelerce gikarilacak
yonetmeliklerle degistirilmesi miimkiindiir.

Bu kapsamda parselin toplam emsale esas alamnin % 30’u igerisinde kalmak kaydiyla imar
plani ve plan notlar1 ile 22 nci maddede belirtilen kullammlardan farkli kullanim getirilebilecegi,
ancak %30 hesabina dahil edilmeksizin emsal harici olan kullanimlarin agiklandigi 5 inci maddenin
8 inci fikrasi hiikiimlerinin plan ve plan notlan ile degistirilmesinin veya bu fikraya aykin plan ve
plan notlarinm uygulanmasinin miimkiin olmadig1 degerlendirilmektedir.

4)Yap: yiiksekligi 21.50 m.'nin altindaki yapilarda kagis yolu kabul edilen korunumsuz
normal merdivenin taban alanina ve emsale dahil edilip edilmeyecegi hususunda;
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Yonetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda “22 nei maddeyle veva ilgili idarelerin
imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplami; parselin toplam emsale
esas alammin % 30'unu asamaz. Ancak; 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu
Karari ile yiiriirliige konulan Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yénetmelik geregince
vapilmasi zorunlu olan, korunumiu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki yangin merdiveni
ve korunumlu koridorun asgari élgiilerdeki alam ile yangin giivenlik holiiniin 6 m? si... ile

1] I lan;

a) Zorunlu otopark alanlarinin 2 kat,

b) Siginak, asansér bogluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, 1sikliklar, 1s1 ve tesisat
alanlar, vakit ve su depolari, jenerator ve enerji odasi, kémiirliikler ve kapici dairelerinin ilgili
mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,

bu hesaba ddhil edilmeksizin emsal haricidir.” hilkmii,
20 nci maddesinin 8 inci fikrasinin (d) bendinde “Taban alamina dahil edilmeyecek
kullammlar;

Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda Yonetmeligin gerekli gordiigii, normal merdiven
haricinde kacis volu igerisinde yer alan, asgari élctilerde ve adetlerde yapilan merdiven evi ile
yangin giivenlik holleri” hikkmd,

22 nei maddesinin 1 inci fikrasinda 5 inci maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
dahilinde;

a) Taban alanina dahil edilmeyen kullamimlar,

1) Sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olanlar dahil olmak iizere balkonlar
ve agtk gtkmalar, kat bahge ve teraslari, i¢ bahgeler, ra sahanliklar: ddhi ) I
merdiven evi, tek bagimsiz béliimli konutlar harig; bina giris holleri ile kat holleri ve asansor onti
sahanliklan,

katlar alanma déhil edilmez.” hitkmii yer almaktadir.

Bu kapsamda, yapt yiiksekligi 21.50 m'nin altindaki konutlarda; kagis yolu olarak kabul
edilen korunumsuz normal merdivenin taban alanina dahil olmas: gerektigi,

Bodrum katlarinda yer alan korunumsuz normal merdivenin asgari dlgiilerdeki alanmin
%30 hesabina dahil edilmeksizin emsal harici oldugu, bodrum katlar digindaki korunumsuz normal
merdivenlerin parselin emsale esas alaninin % 30’u igerisinde kalmak kaydiyla emsal harici oldugu
degerlendirilmektedir.

5)5 inci maddenin 8 inci fikrasinda " aligveris merkezlerinde yapilan atrium bosluklarinmn
her katta asgari Olciilerdeki alani... emsal haricidir." ifadesinin yer aldig, 4 iincii maddesinin 1

Not: 5070 savil Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.
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inci fikrasinin (e) bendinde "Atrium: Iki veva daha ¢ok sayida katin icine agildigi, yapi kitlesi
icinde ortak hacim olarak tertiplenen, karsilikly iki uzun kenar arasindaki mesafe 3.00 metreden az
olmamak iizere bodrum, zemin veya bina giriginin yer aldigi1 kattan baglaywp tiim katlar boyunca
devam eden iizeri kapali bosluklu hacimleri ifade eder" tamminin yer aldi belirtilerek tammda
alan dlciisii belirtilmediginden bu konudaki ¢eliskinin giderilmesi yoniindeki talebiniz hususunda;

Yo6netmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikras ile 4 iincii maddesinde yer alan atrium tanimi
birlikte degerlendirildiginde. aligveris merkezlerinde yapilan atriumlarin kisa kenar1 3.00 m. olacak
sckilde, uzun kenar ise projesinde belirlenerek hesaplanan asgari alanin her katta %30 hesabina.
dahil edilmeksizin emsal harici oldugu degerlendirilmektedir,
"~ 6)7 nci maddenin 3 iincii fikrasi kapsaminda Kanunun 18 inci maddesi uygulamasi
yapilmaksizin ifraz ve tevhidin resen yapilmasi uygulamasina iliskin Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiine goriis sorulmasi gerekip gerekmedigi hususunda;

Yoénetmeligin 5 inci maddesinin 13 iincii fikrasinda koruma amagh imar planlarinda
parselasyon plant yapilmast miimkiin olmayan dummlar harlg olmak {izere, imar adasinda

ahmmsttr Parselaqyon plam olan ycr]erdc yaprlmasn murn]-:un olan ifraz ve tevhidin Yonetmeligin
7 nci maddesinin 3 iincii fikrasi kapsaminda resen nasil gergeklestirilece@i ve tescil iglemlerine
iliskin goriisiin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinden talep edilebilecegi degerlendirilmektedir.

7)19 uncu madde kapsaminda ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi
karar altina alman konut alanlarinda 6zel egitim tesisi yapilmas: igin yapi ruhsati taleplerinde nasil
bir yontem izlenecegi hususunda;

Yénetmeligin 19 uncu maddesinin 1 inci fikrasinin (f) bendinde “/lgili idare meclisince yol
boyu ticaret olarak re.sekkuf ettigi karar altina alinan konut r’mlfammma ayrilan parsellerde ilgili

. i alinmak ve ayrica getirilecek
kullanima iligkin otopark ihtivact karsilanmak kayd:yla miistakil olarak; yurt, anaokulu, aile
saghgr merkezi, kres, ticari katl otopark binalari ile gelisme alanlar: haricinde ozel saglik tesisi,
ozel egitim tesisi yapilabilir. Konut alanlarinda (1) numaral alt bentte belirtilenler haricinde ozel
saghk tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak konut
kullanimmdan ¢ikariimasi gerekir.” hitkmil yer almaktadir.

Bu kapsamda, ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina
alinan konut kullanimina ayrilan parsellerde Milli Egitim Bakanliginin belirledigi standartlari
saglamak ve uygun goriisii alinmak ve ayrica getirilecek kullamma iliskin otopark ihtiyaci
kargilanmak kaydiyla imar planinda bu amagla degisiklik yapilmasma gerek olmaksizin miistakil
olarak ozel egitim tesisi yapilabilecegi, bu tesislerin ruhsat islemlerinin ise Milli Egitim Bakanhg
Ozel Egitim Kurumlari Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat kapsaminda anilan Bakanliktan goriig
almarak 3194 sayili imar Kanununun 20, 21 ve 22 nci maddeleri ile Planli Alanlar Imar

= Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gerefii bu belge elektronik imza ile imzalanmgtr.
Evrak Dogrulama Kodu : LMREQOLACEWGIQQQOTZG Evrak Takip Adresi: https://www.turkiye.gov. tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi g
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankayva/ANKARA Bilgi i¢in:Oznur
Akyol
Mimar
Telefon No:(312) 410 79 50

4/R



)
~" T.C.

1L

CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKAN LIGI
BAKANLIGI Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii
Sayi :11968226-045.01-E.1210 31.01.2018

Konu  :Goriis (Plan Notlari-Yap1 Nizami
Emsal-Taban Alani-Eksik Kat
Asansor Hk.)
000093398/36756

Yonetmeliginin 54, 55 ve 57 nci maddelerine gore gerceklestirilmesi gerektigi
degerlendirilmektedir.

8)imar planinda blok islenmis parsellerde blok taban alam olarak belirlendigi belirtilerek bu
tiir yapilarda iist katlarda ¢ikma yapilip yapilamayacagi ve KAKS hesabi yapilip yapilmayacag:
hususunda:

Yonetmeligin 4 iincii maddesinin 1 inci fikrasmin (pppp) bendi uyarinca blok nizam; imar
plani veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis yap1 kitlesinin, bir
parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel iizerine oturdugu bahgeli yapi
nizamini ifade eder.

Yénetmeligin 5 inci maddesinin 6 nei fikrasinda “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde,
uvgulama imar plamnda agik¢a belirlenmemis ise TAKS %401 gegemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri
ile KAKS verilip TAKS verilmeven parsellerde, TAKS %60t ge¢cmemek sartiyla, gekme
mesafelerine gore uygulama yapilir.” hitkmii,

7 nci fikrasinda “Uygulama imar planlarinda, parselasyon durumlart ve bina kitle élciileri
verilmedigi takdirde, sematik gisterimler imar planlarinin hiikiimlerinden saplmazlar.” hitkmi,

20 nci maddesinin 2 nci fikrasinda “Uygulama imar plaminda élcekli olarak gosterilen
sematik olmayan blok yerlesim cizimleri taban alant ve cekme mesafelerini gosterir.” hiikmii,

3 {incii fikrasinda “Uygulama imar plaminda belirlenmemigse bu Yonetmelikle tanimlanan
TAKS a ve bah¢e mesafelerine gire belirlenen taban alaninin kiigiik olant uygulantr.” hitkmii,

7 nci fikrasinda * lar slctileri veva kitle verilmi. rde uygulan

21 inci maddesinin 4 {ncii fikrasinda “Uygulama imar planinda emsal verilmeyen
parsellerde katlar alam, planla veya bu Yonetmelikle belirlenen; taban alam katsayist ile kat
adedinin ¢carpilmastyla hesaplanir.” hitkmii yer almaktadir.

Bu kapsamda uygulama imar planinda aksine bir hiikiim bulunmuyorsa; planda belirlenen,
sleekli olarak gosterilen ve sematik olmayan blok 6lgiisii disina Yénetmeligin 41 inci maddesinde
aciklanan sartlarda gikma yapilabilecegi, parselin Gegici 2 nci madde kapsaminda kalmast halinde,
acik ve kapali ¢ikmalar1 maddede agiklanan sartlarda mevcut tesekkiile gére belirlemeye idarenizin
yetkili oldugu, emsal degerinin ise planda &lgekli olarak gosterilen ve taban alani olarak kabul
edilen blok 6l¢iisii ile planla veya bu Yénetmelikle belirlenen kat adedinin garpilmasiyla bulunmasi
gerektigi degerlendirilmektedir.

9)21 inci maddenin 4 iincii fikras1 geregi katlar alam hesabinin hangi amagla yapilacaginin
anlagilamadig1, tevhid edilecek parseller diginda yonetmelikte katlar alanini sinirlandirict herhangi
bir hiikiim bulunmadigindan bahisle, anilan maddeye gore katlar alan1 bulunduktan sonra yapiya

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmugtir.
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¢itkma, eklenti veya cat1 piyesi yapildiktan sonra katlar alan1 hesabina gore alan artis1 yapilmasinda
herhangi kisitlayici husus olup olmadig1 hususunda;

Yonetmeligin 21 inci maddesinin 4 iincii fikrasinda yer alan “Uvgulama imar planinda
emsal verilmeven parsellerde katlar alam, planla veva bu Yonetmelikle belirlenen; taban alam
katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasivla hesaplanir.” hikkmii uygulama imar plani karan ile KAKS
(emsal) degerinin belirlenmedigi biitiin parselleri kapsamaktadir. Buna gore imar planinda emsal
belirlenen parseller i¢in planda verilen emsal degerine, planda emsal belirlenmeyen parsellerde ise
Yonetmeligin 21 inci maddesinin 4 {incii fikrasina gére bulunan emsal degerine uyulmasi ve
projesine gore Yonetmelifin S inci maddesinin & inci fikrasi ile 22 nci maddesi kapsaminda
yapilacak emsal hesabi sonucu bulunan degerin, planla veya Yonetmeligin 21 inci maddesinin 4
iincii fikrasina gore belirlenen emsal degerinden fazla olmamasi gerekmektedir.

10) Yalnizca bir tarafi camli asansérlerin de panoramik asansor olarak kabul edilebildigi
belirtilerek panoramik asansorlerin nitelikleri konusunda sinirlama olup olmadigi hususunda;

Yonetmelikte panoramik asansorlerin niteliklerine iligkin hiikiim bulunmamakta olup
asansorlerin ilgili TSE standartlarina uygun olarak tasarlanmasi gerekmektedir.

11) 25 inci maddenin 5 inci fikras1 kapsaminda ilave katin yap: denetim kurulusunca

tistlenilmesi gerektiginden bahisle 200 m? nin altinda ve 2 kath yapilarin bu kapsama dahil olup
olmadig hususunda;

Yonetmeligin 25 inci maddesinin 5 inci fikrasinda “Eksik katli binalara yapilacak
ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplari, yangin tedbirleri ve enerji verimliligi konulari
da dahil mevcut yapi ve ilave yapilan kisimlar: kapsayan teknik rapor diizenlemek suretiyle yapi
denetim kuruluslarinca iistlenilir.” hilkkmii yer almaktadir.

Yénetmeligin 25 inci maddesi kapsaminda imar planinda belirlenen kat adedinden daha az
katli yap1 yapilabilmesi yapinin denetim sorumlulugunun 4708 sayih Yap1 Denetim Kanunu
kapsaminda yapt denetim kuruluslari tarafindan {istlenilmesi zorunlulugunu ortadan
kaldirmamaktadir. Yapilarin 4708 sayili Kanun kapsaminda yapi denetimine tabi olup olmadigmin
cksik katl hazirlanan projeye. bir bagka ifadeyle ruhsata baglanan katlara gore deg@il imar planinda
ongoriilen kat adedi ve yap: insaat alam dikkate alinarak belirlenmesi gerektigi, planla veya bu
Yonetmelikle belirlenen kat adedi ve insaat alani; bodrum kati diginda en ¢ok iki kath ve yap
insaat alam toplam 200 metrekareyi gegmeyen miistakil yapilarin 4708 sayili Kanun kapsaminda
kalmadigi, dolayisiyla eksik kath bir yapida yapilacak ilave katla birlikte, bodrum kat harig 2 kat

ve yapi ingaat alaninin toplam 200 mz’yi agmamasi halinde yapinin denetim sorumlulugunun yap1
denetim kuruluslan tarafindan tistlenilmesi zorunlulugu olmadig degerlendirilmektedir.

12) 34 iincii maddede minimum asansér kabin 6lgiilerinin verildigi, asansor kuyu olgiileri
konusunda farkli idarelerde farkli uygulamalarin yer aldigindan bahisle asansor kuyularinin
minimum dlgiilerinin belirlenmesi talebiniz hususunda;

Not: 5070 sayih Elekironik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir,
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Yonetmeligin 34 tincii maddesinde asansor kabininin olmas gereken asgari kenar dlgiisii ve
alam belirtilmis olmakla birlikte, asansor kuyu dl¢iisiine iliskin hiikiim bulunmamakta olup, asansor
kuyusunun, asansor kabininin kuyu iginde hareketine imkan verecek sekilde ilgili TSE
standartlarina uygun olarak tasarlanmas: ve ruhsat eki asansér projesine gore idaresince
degerlendirilmesi gerekmektedir.
13) 57 nci maddenin 5 inci fikrasina gére talep edilecek peyzaj projeleri icin herhangi bir
alan kriteri uygulanip uygulanmayaca@ hususunda:
Yonetmeligin 57 nci maddesinin 5 inci fikrasinda “Peyzaj projesi; acik ve vesil alanlar

icin ekolojik, dogal ve kiiltiirel verilere dayalt olmak iizere, peyzaj mimarlarinca hazirlanip

imzalanan, nin ozelligin e is. ek _pr: ifa r.” hitkmii
yer almaktadir.

31/01/2000 tarihli ve 2023 sayili Bakanligimz Genelgesinde; ozelligi olan yapilarda (kiiltiir
merkezi, ticaret merkezi, saglik ve egitim tesisleri, toplu konut ve kooperatif yapilar1 vb.) mimari
projeye cklenen peyzaj projelerinin peyzaj mimarlan tarafindan hazirlanmasinin zorunlu oldugu
aciklanmistir.

Y&netmelikte peyzaj projeleri icin alan kriterine veya biitiin parsellerde ve yapilarda peyzaj
projesi yapilacagna iligkin bir zorunluluk getirilmemis olup, ilgili idarelere plan kararlarina uygun
olarak, ydrenin ve yapilasmanin ézelligine gore peyzaj projesi hazirlanmasina olanak tamyan
ozellikli parsellerde, bu projelerin hazirlanmasini karar altina alma yetkisi taninmustir. Anilan
Genelgede belirtildigi tizere killtiir merkezi, ticaret merkezi, saglik ve egitim tesisleri, toplu konut
ve kooperatif yapilan vb. ozelligi olan yapilarda peyzaj projesi istenmesi _gerekmekte olup bunun.
disinda yerlesme ve yapinin dzelligine gore peyzaj projesi istemeye idareniz yetkilidir.

14)Yonetmeligin yayimlanmasindan nce ruhsat alinmis ancak insaat tamamlanmamis ve
ruhsati hitkiimsiiz hale gelmis yapilar icin ilk ruhsatm verildigi mevzuat ve plan hiikiimleri
dogrultusunda yeniden ruhsat diizenlenip diizenlenemeyecegi hususunda;

Yonetmeligin 54 {incii maddesinin 2 nci fikrasinda “Ruhsat tarihinden itibaren 2 wil i¢inde
insasina baglanmayan veya 5 villik ruhsat siiresi icinde tamamlanmayan ve siiresi icinde ruhsat
Yyenilemesi yapilmayan yapilar, ruhsatsiz vapi olarak degerlendirilir.” hiikmii,

5 inci fikrasinda  “Ruhsati hiiliimsiiz hale gelenlerin insasina devam edilebilmesi icin
yeniden ruhsat alinmast zorunludur.” hitkmii,

13 iincii fikrasinda “Bu maddede belirtilen yapilarda, yangin, deprem, 1s1 ve su yalitim,
cevre ve enerji verimliligine iliskin hususlarda yiiriirliikteki ilgili mevzuatin, diger tiim hususlarda
vapimn ruhsat aldig tarihteki mevzuatin gerektirdigi tedbirlerin alinmas: zorunludur.™ hitkmii yer
almaktadir,

Antlan mevzuat hiikiimleri kapsaminda yap1 ruhsati alinmasmin akabinde ingaatina baglanip
ruhsat eki projesine uygun olarak insasi devam eden ancak yasal siiresi i¢inde tamamlanamayan,

) Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elekironik imza ile imzalanmistir,
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ruhsat yenilemesi yapilmadigindan ruhsat: hiikiimsiiz hale gelen yapilar i¢in n rem, 1S1 Ve
3 i re ve enerii verimliligine iliskin hususlarda viiriirliikteki ilgili n atin, diger tii

15) Emsal hesaplarinda kat holii, asansér, saft vb. alanlarin hesaplarinin net alan olarak m1
briit alan olarak mi hesaplanacag: hususunda;

Yonetmelikte emsale dahil ve emsal harici alanlant katlarda ayiran duvarlara iligkin agik bir
ifade yer almamakla birlikte, Yonetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasi kapsaminda %30 emsal
hesabina dahil edilmeksizin emsal harici tutulacak iki alanin arasindaki duvarin emsale dahil
edilmeyecedi; %30 emsal hesabina dahil edilmeksizin emsal harici tutulacak bir alan ile 22 nci
madde kapsaminda %30 emsal hesab iginde degerlendirilecek bir alan arasinda kalan duvarda ise
duvarin orta aks: smir kabul edilerek 5 inci maddesinin 8 inci fikras1 kapsamindaki emsal harici
alanin bu sinir ile birlikte emsale dahil edilmeyecegi, %30 i¢inde degerlendirilecek alanin da yine
bu sinir ile birlikte %30 i¢inde degerlendirilecedi, emsal harici bir alan ile emsale dahil bir alan
arasinda kalan duvarin orta akst simir kabul edilerck hesap yapilmasi gerektigi miitalaa
edilmektedir.

16) 7 nci maddenin 11 inci fikrasinda belirtilen kosullarda ortak alan otoparkla birlikte
havuz yapilip yapilamayacag@: hususunda;

Yonetmeligin 7 nci maddesinin 11 inci fikrasinda “Imar adasindaki aym veya farkl yap
nizami bulunan parsellerin bahgelerinin daha etkin kullanabilmesi amaciyla; ilgili parsel
maliklerinin muvafakati alimmak, her bir parsel sinirt korunmak ve bu simrlara gore planda verilen
vapilagma kogsullart ayri ayri uvgulanmak kaydiyla, tevhit kogulu olan kot ve cephe stmirlamalarima
bakilmaksizin ve parseller tevhit edilmeksizin vaziyet plam idarece onavlanarak ve tapuda
beyanlar hanesine serh diisiilerek agik veya tamamen gomiilii olmak ve dilatasyonla ayrilmak
kaydivla kapal, ortak otopark uygulamas: yapilabilir.” hitkmii yer almakta olup amlan madde
kapsaminda yalmzca ortak otopark uygulamasi yapilabilecegi ve havuzun bu kapsamda
degerlendirilemeyecegi, ancak tiginci boliim hitkiimlerinden olan 7 nei maddenin, 69 uncu madde
kapsaminda planlarla ve ilgili idarelerce gikarlacak yonetmeliklerle degistirilebilecegi hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Midiir Yardimeis: V.

Not: 5070 sayil Elekironik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
Evrak Dogrulama Kedu : LMREQOLACEWGIQOQOQOTZG Evrak Takip Adrest: hitps:/www turkiye. gov. tricevre-ve-sehircilik-bakanlig "
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Bilgi igin:Oznur
Akyol
Mimar
Telefon No:(312) 410 79 50

8/8




03.06.2018

6b0a546b-cad4-49fb-a2e5-1596dee54749.jpg (2409%3417)

Ve

T.C.
¢ b .
EVRE VE SEHIRCILIK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
gmmmsmmcu Mesleki Hizmetler Genel Miidiirltigi
Sayt  :72177222-045.01-E.42666 28.03.2018

Konu  :Goriis (Duvarlarin Emsal Hesab1 Hk.)

TMMOB MIMARLAR ODASI ADANA SUBESINE
Resatbey Mh. 62009 Sk. No:2 Baskin Apt. Zemin Kat ADANA

flgi  : a)18.10.2017 tarihli ve 2017/252 sayil yaziniz.
b)18.12.2017 tarihli ve 72177222-045.01-E.14649 sayili yazimiz.

flgi (a) yazida; 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayilt Resmi Gazete'de yayimlanan, 01.10.2017
tarihinde yiiriirliige giren Planli Alanlar imar Yénetmeligi ile ilgili olarak tereddiide diisiildiigi
belirtilen hususlarda Bakanhigimiz goriisii talep edilmis olup, tereddiide disiildiigii belirtilen
hususlara iligkin Bakanligimiz gériisii ilgi (b) yazi ile tarafiniza iletilmistir.

flgi (b) yazimizla; ortak duvarlara ait emsal alan hesabi hususuna iligkin "KAKS alamndan
diigiilecek mekanlarin mekant tamimlayan duvar alanlarumn, emsal alandan diisiilmemesi ve emsal
hesabimn duvarm gevreledigi mekamn iginde kalan alan iizerinden hesaplanmast gerektigi"
seklinde goriis verilmis ancak, konu Bakanhigimizca yeniden degerlendirilmis olup,

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 8 inci fikras1 kapsaminda %30 emsal hesabina dahil
edilmeksizin emsal harici tutulacak iki alanin arasmndaki duvarm emsale dahil edilmeyecegi; %30
emsal hesabina dahil edilmeksizin emsal harici tutulacak bir alan ile 22 nci madde kapsaminda %30
emsal hesabi iginde degerlendirilecek bir alan arasinda kalan duvarda ise duvarin orta akst smir
kabul edilerek 5 inci maddesinin 8 inci fikrast kapsamindaki emsal harici alanin bu sinir ile birlikte
emsale dahil edilmeyecegi, %30 icinde degerlendirilecek alamin da yine bu smir ile birlikte %30
iginde degerlendirilecegi, emsal harici bir alan ile emsale dahil bir alan arasinda kalan duvarin orta
aks1 stir kabul edilerek hesap yapilmasi gerektigi miitalaa edilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzalhdir
Yasin KALEM
Bakan a.
Genel Miidiir
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T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhg
Mesleki Hizmetler Genel Miudurdaga

Konu: Plank Alanlar Imar Yonetmeligi uygqulamalan hakkinda
Bakanhginiz tarafindan 03.07.2017 tanh, 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Planh

Alanlar Imar Yénetmeligiyle ilgili catilar konusunda celiskiye disilen konulara aciklik
getinimesi talebimizi bilgilerinize gzedenz'

Saygilanmizia,

Ek: Planh Alanlar Imar Yénetmeligi'nde ¢atilar konusunda geligkiye dustlen konular

1474 Sokak Na.9 | Chambaoe ol Architects of
Alsancak (lzmir | Turkey- Lermir Branch
Tel: 0232 463 &6 25 {phx)
Faks: 8232 463 52 12
e=rrtall: Infoizmimod.org.tr
wiw T imiod org.tr



izmir Subesi

Catilar konusunda uygulamada celigkiye diigiilen konular:

Soru 1: Bitisik veya aynk nizam binalarda, binaruin uzun kenanndan mahya yuksekligi
hesaplanip %33 egimli besik cati yapiabilir mi? (Yonetmelik 6ncesi oldugu gibi )

Soru 2: Cati katinda yapilan ortak teraslara bagimsiz bolome ait kapi ve pencere agilabilir
mi? Acildigi taktirde terasin emsal hesabt nasil olmahdir?

Soru 3: Yamuk bir parselin birbirine dik iki késesi yan parsele bitisik oldugu icin besik cati
yapilamadigi ve mahya yiksekliginin 5.00 metreyi agtigi durumiarda nasil bir yol
izlenmelidir? (soruya konu olan kroki ektedir.)

1474 Sokak MNo.9 | Ehamber of Architects of
Alsancak / lzmir | Turkey: fzmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 ipbx)
Faks: D232 463 52 12
e-rmail: info@izmimod.org tr
wwrw_[rrrimmed ot
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TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE

ilgi  :06.11.2017 tarihli ve 04-17-1519 sayth yaziniz.

flgide kayith yaz ile 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak
viiriirliige giren Planli Alanlar Imar Yéonetmelifi'nde anlagilamayan bazi hususlarda Bakanlik
giriisiimiz talep edilmektedir.

flgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasina gore Bakanhi@imiz goriigiine
asada yer verilmigtir.

1-3) Bitisik veva ayrik nizam binalarda, miilga Planli Alanlar Tip imar Yonetmeliginde
oldugu gibi binamn uzun kenarndan mahya yitkseklifi hesaplanarak % 33 egimli besik ¢at yapilip
yapilamayaca@ ile yamuk bir parselde birbirine dik iki kogenin yan parsele bitisik olmasi
sebebiyle besik ¢ati yapilamamas: ve mahya yilkseklifinin 5.00 metreyi agmasi durumunda nasi
bir yol izlenecegi hususlannda,

Planli Alanlar Imar Yénetmelifii'nin 40 me1 maddesinin birinci fikrasinda ¢anlarn,
civarnindaki cadde ve sokaklarin mimari karvakterine, yapulacak binanm nitelik ve ihtivacina uygun
olmasi gart oldugu, ikinci fikrasinda, can egimlerinin, kullandlacak ¢att malzemesi ile yérenin

mimari ozelligi ve !h'mr saﬂian dikkate afmmtk Hﬂ&ldﬁtmmm dordiincii
; a; avrik binalarda karma, ikili blok

binalarda bfagu u'e mu,}'femk hma. iki mraﬁan da bm;;k hinalarda ise 6n ve arka cepheve akiniil
begik cati kurulacagr varsayilarak belirlenecegi hitkiim altina alinmustir,

Anilan madde hiikiimleri birlikte degerlendirildiginde idarelerin Yonetmeligin 5 inci
maddesi kapsaminda meclis karan ile veya Yonetmelifin 69 uncu maddesi kapsaminda imar plam
ya da gikartacaklan yonetmeliklerle catlara iliskin hilkimler getirebilecegi ve oncelikle bu
hiikiimlere gore uygulama yapilacad, ¢atlar konusunda alinmig herhangi bir karar veya imar
plani/plan notu hilkmii yoksa Yonetmeliin 40 nci maddesi uyarinca yapilmasi gerekli
uygulamalarda ¢ati egiminin, kullamlacak ¢att malzemesi ile yorenin mimari ozelligi ve iklim
sartlar dikkate alarak idaresince belirlenmesi gerektifi ancak mahya yiiksekliginin higbir sekilde
5.00 metreyi gecemeyecegi, '

2) Cati katinda yapilan ortak teraslara bafimsiz bolime ait kapt ve pencere agilip
actlamayacag ile agilabiliyorsa emsal hesabinin nasil yapilmasi gerektigi hususunda,

Ortak yerler; 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 2 nei maddesi birinci fikrasimn (b)
bendinde anagavrimenkuliin bagimsiz bialiimleri diginda kalp, korunma ve ortaklasa kullanma

veva favdalanmayva yarwan yerler, Planh Alanlar Tip imar Yénetmeligi'nin 4 iincii maddesinin

Mot: SO70 sayili Elektronik lmza Kanunu gerefii bu belge olektronik imea ile imzalunmasgtr.
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birinci fikrasinin (iii) bendinde de mimari projelerde ve kapsam: bagimsiz béliime konu olmayan
634 sayih Kanunda belirtilen ortak yerler olarak tanimlannusgtir.

Amlan madde hiikiimleri kapsaminda ¢at1 katinda yapilan ortak teraslann ortak mahallerle
irtibatlandinlabilecegi. bu alanlara bagimsiz bdélime ait kapi ve pencere agilamayacag
hususlarnnda;

Bilgilerinizi rica ederim.

x e-imzalidir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimes: V.

Nat: 5070 sayil Elektronik Imza Kanumu geregi bu belge elekironik imea ile imzalanmgtir,
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GENELGE
(2018 /24)

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, 03/07/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak 01/10/2017 tarihi itibariyle ylirtirlii§e girmistir.

Yonetmeligin  yiirlirlie girmesinden itibaren gecen siirede Bakanhifimiza yapilan
bildirimler ile sorulan goriislerden hareketle, Yonetmelikte yer alan bazi hususlarda, ilgili
idarelerce farkli uygulamalara mahal vermemek ve uygulamada birlikteligin saglanmasi amaciyla
asagida belirtilen hususlarda agiklama yapilmas: geregi hésil olmustur. Buna gore;

1) Yoénetmeligin 4 {incli maddesinin birinci fikras1 (ss) bendinde yer alan “Katlar Alan:
Bodrum kat, asma kat, ¢ati arasi piyesi ve acik/kapali ¢ikmalar dahil, kullamlabilen biitiin
katlarin, katlar alamna déhil edilmeyen alanlar: ¢iktiktan sonraki alanlar toplamini...ifade eder.”
tammindan hareketle;

Bagimsiz bolim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bolimiin eklentisi niteligi
tasimayan, yapimn ana tagiyici sistemleriyle biitliinlesik olmayan, bahcede peyzaj diizenlemesi
nitelifinde yapilan pergola ve siis havuzlannin 20 nci maddenin 8 inci fikrasimin (b) bendinde
belirtilen kullanimlarla birlikte bah¢e alammin %20°sini gecmeyen kisimlari ile katlar alam
kapsaminda deZerlendirilebilecek bir kullamimi olmayan giris sacaklari, bahge ve istinat
duvarlarinin dogrudan emsal harici olarak degerlendirilmesi,

2) Yonetmeligin 4 tincii maddesinin birinei fikras: (cc) bendinde yer alan “Galeri boslugu:
Bagimsiz béoliim icerisinde veya ortak alanlarda, katlar arasimda birakilan bosluklar:” tanimi
dikkate alindiginda;

Asma katlh zemin katin icinde yer alan asma kat désemesi hizasindaki boslugun; galeri
boslugu taniminda gecen katlar arasinda birakilan bosluklardan olmamasi, zemin katin igerisinde
bulunan bosluk olmasi nedeniyle dogrudan emsal harici olarak degerlendirilmesi,

3) Bu Yonetmeligin yiirlirlige girmesinden onceki mevzuat dogrultusunda yapim
tamamlanip yap1 kullanma izni almis yapilarda, meveut yapinin emsal ve insaat alanini, kullarmum
amacini, tadilata konu olmayan bagimsiz boliimlerin arsa paylarini, sagak seviyesi ve gekme
mesafelerini ihlal etmemek, binanin tasiyici sistemini olumsuz etkilememek, ayrica yiiriirlitkteki
yangin, deprem, 1s1 ve su yalitimi, ¢cevre ve enerji verimliligi ile ilgili tedbirlerin alinmasi kaydiyla
yapilacak tadilat islemlerinin, yap: ruhsatinin diizenlendigi tarihteki yonetmelik hiikiimlerine gére
sonuclandinlabilecegi,

4) Yonetmeligin 5 inci maddesinin altinci fikrasi uyarinca, ¢ekme mesafeleri ile KAKS
verilip TAKS verilmeyen ayrik ve blok nizam parsellerde, TAKS % 60’1 gegcmemek sartiyla
cekme mesafelerine gore uygulama yapilmas: miimkiin olup,

KAKS verilmeyen parsellerde ise; Yonetmeligin 20 nci maddesinin {iglincii fikras: ve 21
inci maddesinin dordiincti fikrasma gbre %40’1 gecmemek fizere cekme mesafelerine gore
bulunan taban alam ile kat adedinin carpilmasi sonucu bulunan KAKS (Emsal) degeri icerisinde
kalmak kaydiyla, TAKS % 60’1 gecmemek sartiyla cekme mesafelerine gore uygulama
yapilabilecegi,

5) Bir ana kitle lizerinde yiikselen bloklardan arta kalan kisimlarin (baza) iizerinde yer
alan, gezilemeyen ve herhangi bir kullanima konu olmayan, ¢at1 veya cakil gibi malzeme ile kapl
alanlarin dogrudan emsal harici olarak degerlendirilmesi,

6) Yonetmelikte umumi binalarin; resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik tesisleri,
sinema, tiyatro, opera, miize, kiitliphane, konferans salonu gibi kiiltiirel binalar ile gazino, diigiin
salonu gibi eglence yapilari, otel, yurt, is hani, biiro, pasaj carsi, aligveris merkezi gibi ticari
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yapilar, spor tesisleri, genel otopark, akaryakit istasyonu, sehirlerarasi dinlenme tesisleri, ulagtirma
istasyonlari ve buna benzer umumun kullanimina mahsus binalar olarak tamimlanmis olmasindan
hareketle;

Umumi bina kapsaminda kalan binalarda yer alip miisterek kullanima acik olan ve ticari
ama¢ icermeyen; ¢ocuk oyun ve bakim alanlari, jimnastik salonu, oyun ve hobi odalari, ylizme
havuzu, sauna gibi sosyal ve spor birimleri, depolar, mescit ve miistemilati, otopark, kat ve cat:
bahceleri ile teras catilarin bu binalar tek bagimsiz bsliimli olsalar dahi. emsal hesab: yoniinden
ortak alan kapsaminda degerlendirilebileceg,

7) Yonetmeligin Gecici 3 tincii maddesinin tiglincti fikrasinda yer alan “riskli yap: tespiti”
isleminden; 01/10/2017 tarihinden 6nce yap1 kimlik numarasi alinmis ve lisansh kurum ve
kuruluslarca hazirlanan riskli yap: tespit raporunun Valilige (Cevre ve Sehircilik Il Mudiirligii) ya
da Bakanhifimizca yetki devri yapilmas: durumunda ilgili Belediyeye sunulmus olmasi kaydiyla
bu raporun 1/10/2017 tarihinden 6nce ya da sonra sdoz konusu idarelerce uygun bulunmus
olmasinin (raporun gegerli olmasi) anlagilmasi gerektigi hususlarinda,

Bilgilerinizi ve uygulamalarim yukarida yer alan acgiklamalar dogrultusunda
gerceklestirilmesini teminen iliniz dahilindeki ruhsat diizenlemeye yetkili idarelere duyurulmas:
hususunu 6nemle rica ederim.

e

Bakan
Dagitim:
81 Il Valiligine
(Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii)
M. Kemal Mah. Eskisehir Yolu 9. km. No: 278 Cankaya /ANKARA Tel: 0(312)41079 50 Faks: 0 (312) 410 79 51

elektronik ag; www.csb.gov.tr



)
""‘Ef e

BAKANLIG Mesleki Hizmetler Genel Mildiirlagi
Sawi 11968226-045.01-E 24140

Konu Goris (Taban Alam-Meveut
l'esekkill-Emsal-Gegici 3 Madde)
000093398/48593

IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Denetim Dairesi Baskanhg)

Iz 12.12.2017 tanihh ve 14891414-323817 savih yazmz

g yaz ile, 03/07/2017 warihli ve 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan ve 01/10/2017
tarihinde yilriirlige giren Planh Alanlar Imar Yonetmeligivle tlgih tereddide digillen hususlarda
Bakanh@imuz gorisi talep edilmektedir

Ilgi vazida yer alan hususlar deZerlendirilmis olup soru sirasia gére Bakanlignmz goriisime
asafida ver vertlmigti

I-a) Uygulama imar planlaninda TAKS ve KAKS oram belirlenmemis aynk veya blok
mzam verlerde kismen veva amamen vapilasims imar adalaninda, vap) vaklasma mesafelerinin
Yanetmeligin Gegici 2 nci maddesi dogrultusunda meveut tesekkille gére belirlenmesi halinde
Yonetmehfin 5 inci maddesinin 6 nct fikrast geregince maksimum TAKS %40 oraninin uygulamp
uygulanmavacai hususunda;

Planh Alanlar Imar Yonetmelifimn 5 e maddesmin 6 nci fikrasinda "Aveek veya blok
mizam olan yerferde, wyeulama imar plamnda agcikea belivienmemis ise TAKS %407 pecemes.
Ancak, ¢ekme mesafeleri ife KAKS verilip TAKS verilmeven parselierde. TAKSN %60° gegmemek
sariivla, gekme mesafelerine gire upgulama yapilir.” hikmi,

20 nei maddesinin 2 nei hkrasinda " vewlama imar plamnda Slgekli olarak pasterilen
semaiik olmayan blok verleyim cizimiers iaban alam ve gekme mesafelering gésierir.” hitkma,

3 tined fikrasinda " {venlama imar plamnda belirlenmemisse hu Yonetmelikle rammianan
FTAKNa ve bahge mesafelerine gare belivlenen taban alanmn kiigiik olam wysmidanr ™ hitkmii,

Gegict 2 nei maddesinde "Bu Yonemeligin viiriirltige girdigi tarihten dnceki mevouaia gore
ve mevzuatng uyvgun olgrak kismen veva tamamen vapilagmase tesekkil emmis imar adalarmmda
umar pimmnda gksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla, yam vaklagma mesafeleri. kotlandirma,
arka bahgelerin tesvivesi e parsel digina tagmamak kayd: ile agik ve kapalr ¢thkmalar: meveut
teyekkile gore belirlemeve idaresi vetkilidir . " hitkmii ver almaktadir

Yionetmeh@im Gegici 2 nci maddesi. imar planinda aksine bir hitkitm bulunmamak kavdiyla
mevzuatina uygun vapilasan meveut tesekkile gore kotlandirma, arka bah¢elerin tesvivesi, acik ve
kapah gikmalar ile yapr yaklagma mesafelerini belirlemeye yonelik bir madde olup, meveut
esekkile gore TAKS ve KAKS oram belirlenmesine yonelik defaldir. Bu kapsamda yapr yaklasma
mesalelen Gegici 2 nei maddeye gore belirlenen aynk ve blok nizam parseller igin uygulama imar
plamnda TAKS oram belirlenmemisse aban alamimm Yonetmehgin 5 inci maddesinin 6 nct fikrasi
te 20 nei maddesinin 3 iincii fikrasina gore belirlenmesi gerekmektedir
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b) Gegici 2 nei madde kapswminda imar plammnda blok nizam olarak belirlenen yerlerde
farkh bahge mesafesi belirlenmis birden fazla blok hulunan imar adalarinda babce mesafelerinin
nasil behrlenecedi hususunda,

Yonetmeligm 4 incti maddesmde "blok mizam; imar plaon veva bu Yonetmelikie cephe
szneilugu, derinligi ve viksekligi belivlenmiy vap kitlesinin, hir parsel veyva dilatasyvonla ayrilmak
suretivie birden fazla parsel fzerine onordugn bahgeli vape nizami” olarak tanmmlanms, bir tarafian
komsu parseldeki binava bitsik, diger tmaftan aynk olan ikili veya ikiz nizamlann, blok nizam
olarak degerlendirilecesi hikim aluna almmustir.

20 nei maddenin 2 noi Bkrasmda "Uvenlama imar plamnda dlgekli olarak gosterifen
sematik olmavan blok yerlesim cicimleri faban alan ve gekme mesafelerini gasterir " hilkmil,

Gegici 2 noy maddesinde "By Yanetmeligin yiiriirfiige girdigi tarilten dnceki mevauata gire
ve mevsuating wygun. olarak kismen veva tamamen yaprlasmast teyekkdal etmiy imar adalarinda,
imar plammda aksine bir hikiim bulunmamak kavdivia, vapr vaklagma mesafeleri, kovlandirma,
arka bahgelerin tesviyesi ile parsel digina tagmamak kaydr ile agik ve kapali gkmalart meveis
fesekktile gare belirlemeve idaresi vetkiludbe, Bu durumda, van bahge mesgfelery ve agtk ve kapali
gikma dlgiileri parselin sadinda ve solunda bulynas mevzugina wye meveud bimalarin vau balice
mesafesine ve B mesafe iginde vapelan agrk ve hapaly ¢tkmalara wegun olorak vertliv. Arka balice

pesgfedert ve bu mesafe iginde vaprlacak agik ve kapalr gikmalar isik piic iy gaalgrinda

ey tuyekbile avrik gz . - - g

myen olarak bedirlenir... " hilkmiine yer verilmagtis

Bu kapsamda uygulama imar planinda dlgekli olarak blok verlesimi ve bah¢e mesafelerine
ithgkin hitkim bulunmuyorsa, Gegici 2 nei madde kapsamunda kalan imar adalarinda blok olusturan
parsellerin bahge mesafelenini bingigindeki komsu parsele gire belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir

¢} Uygulama mmar planlarinda TAKS ve KAKS omm belirlenmemis aynik veva blok nizam
parsellerde Yénetmeligin 20 nci maddesinin 3 dncd fikrasima gore parselin bahge mesafeleni
belirlendikten sonra tabanda olusan kitlenin TAKS oraninm %40 alinda kalmas: halinde katlar
alamnm belirlenen bu taban alam ile kat adedinin ¢arpilmas suretivle mi voksa %40 TAKS orani
ile kat adedinim garpilmas: suretivle mi hesaplanacags hususunda;

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 6 ncr fikrasinda "Ayrik veva blok nizam olan verlerde,
nyguiama imar plamnda agkga belirlenmemiy ise TAKS %640t gegemez. Ancak, gekme mesafeleri
He KAKS verilip TAKN verilmeyen parsellerde, TAKS %60 gegmemek sartivia, ¢ekme
mesdfelerine gdre nyeulama vapler.” hitkmii,

20 n¢i maddesinin 3 dnct fikrasinda "Uyewlama imar plaminda belirlenmemisse bu
Yanetmelikle rammianan TAKN'a ve bahge mesafelerine giire belirlenen taban alannin ktichik elan
wyewlamr " hitkmi
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21 inct maddesymin 4 dncu hkrasmda " Uvglama imar plaminda emsal veriimeyen
parsellerde katlar alam, planfa veva bu Yinetmelikle belirienen; taban alam katsavist ile kat
adedinin garpilmasivla hesaplanee ™ hilkmil ver almaktadu

Antlan madde hitkiimlen birlikte degerlendirildifinde, uygulama imar plamnda TAKS ve
KAKS belirlenmemis aynk ve blok nizam parseller 1¢in %40 oranina gére belirlenen taban alam ile
bahge mesafelenne gore belirlenen wban alammin kigik olanmin uygulanacaf, bu sekilde
belirlenen mban alam ile kat adedinin ¢arpilmasi suretivle parsel icin emsal alammin hesaplanmasi
gerekngi degerlendirilmekiedir

2) Bahge duvan ve isunst duvarlanmm emsale konu olmadifimn ditsiiniildiga belictilerek
zemin teraslan, galeri bosluklar. bina boyunca devam eden asansor bosluklan, saftlar, hava
bacalan ile mistakil konutlarda neredeyse parselin emsale esas alammn %630'una karsihk gelen agik
yvieme havuzlanmin %30 hesabmma dahil edilmeksizin emsal hanci alan olarak degerlendinhip
dederlendirilmevecedi hususunda

Yonetmehfin 5 inar maddesimn 8 inat fikrasinda, 22 not maddevle veva ilgih idarelenn
imar vonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin toplammm, parselin toplam
emsale esas alammn % 30'unu asamavacad hilkim aluna alinms olup, amlan maddede %30 emsal
hesabina dahil edilmeksizin emsal harici olan kullammlar, Yonetmeligin 22 nei maddesinde ise, 3
inci maddenin 8 mmec1 fikrasinda belinilen esaslar dihilinde %30 emsal hesabi iginde
degerlendirilecek kullanmmlar aciklanmisur

Yonetmelifin 5 inct maddesinin 8 inci Dkrasi, 20 nei ve 22 nei maddelen birlikie
degerlendirildiginde; baglantulr oldugu bagimsiz bdlamin veya bulundugu kaun briit alanmin
*ol0'unu asmayan (st agik veya sokiilar-takilir hafif malzeme ile ortilii zemin teraslaninin, galen
bogluklannin, Yonetmelifin 20/8'b maddesindeki sartlarda agik yvilzme havuzlanmm %30 emsal
hesabi iginde degerlendirilmesi gerekng,

Bodrum katlarda vapilan asansor bosluklan, saftlar, hava bacalanmm ilgih meveuat, standan
va da bu Yonetmelifie pdre hesap edilen asgari alanlaninin %30 emsal hesabina dahil edilmeksizin
emsal harici oldugu, asgan alanlan agan kisimlanmn %30 emsal hesabi iginde deizerlendirilmesi
gerekngl, bodrum katlar disinds kalan katlardn vapilan asanstr bosluklar, saftlar, hava bacalarinm
asgari Glgilerdeki alammin %630 emsal hesab iginde degerlendirilmesi gerektigi, asgari Glgileri
agan kisimlarnmin emsale dahil oldugu

Hina digmda yapilan ve katlar alam kapsaminda degerlendirilecek bir kullamma konu
olmayan bahge duvan ile zeminin veya yapimn kaymasim onlemek, vapivi dis etkenlerden
korumak, dolayisivla can ve mal giivenli@ini safilamak amaciyla zorunlu olarnk vapilmas: gereken
ve bma disinda olup katlar alam kapsaminda bir kullanuma konu olmayan istinat duvarimin %30
emsal hesabina dahil edilmeksizin emsal hanici tutulmas) gerektigi,
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\sma kath zemin katn iginde ver alan asma kat hizasindaki boglugun emsal hesabina konu
edilmeyeceil deferlendirilmekiedir

Ote vandan Yonetmelifiin 69 uncu maddesinin 2 nei ve 3 Gned fikealan uyvannca
Yonetmehgin 5 inci maddesinde ver alan hikimler, planlarla ve ilgili idarelerce gikanlacak
vonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hikiimlere avkin olarak gevrilecek hiikiamler
uygulanamaz. Ydnetmeligin 22 nci maddesinde yer alan hikiimlerin 1se planlarla ve ilgili
idarelerce ¢ikartlacak vonetmeliklerle degistirilmesi mimkandii

Bu kapsamda parselin toplam emsale esas alaowan % 30 i¢erisinde kalmak kaydryla
planlaria ve ilgili idarelerce gikanlacak vonetmelikler ile 22 nei maddede belirtilen kullanmimlardan
farkhr kullamm getinlebilecegi, ancak %630 hesabina dahil edilmeksizin emsal harnici olan
kullammmlann agiklandifn 5 inci maddemin 8 inci fikrasi hiikiimlerinin planlarla ve idarelerce
pikarilacak yonetmelikler ile dedistinlmesimin veya bu fikraya ayvkin plan ve plan notlanmin
uygulanmasmin miimkin olmadigin hatirlatmakta favda goriilmektedir

d-a) Yonemmehgm Gegicr 3 unci maddesimin 3 ancii fikrasinda belirtilen 1stisna kapsaminda
degerlendirilecek yapularin riskli yap tespiti ile noter onayh kat karsihfn ingaat sozlesmelerinin
03/07/2017 tarthinden mi woksa 01/10/2017 tarihinden mi 6nce vapilmis olmas) gerektigi
hususunda

Yonetmelifm Gegici 3 anci maddesinin 3 iincii fikrasinda ver verilen "Bo Yanemmelifin
yitriirliige girmesinden Gnce” i1fadesivle, amlan Yénetmeligin viriirlGge wirdigi 01/10/2017 wnhane
aufl yapilmakwm olup amlan madde kapsaminda degerlendirilecek yapilann riskh vapr tespiu ile
noter onayh kat Karsih@ mmsaat sdzlesmelennim 01/102017 tarihinden dnce yapilong olmas
gerekmektedn

b) 03/08/2017 tanhinde noter onayh kat karsshif ingaat sozlesmesi bulunan ve 16/08/2017
tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Madarligine riskh vap: tespit miracaat yapilan, ancak 16/10/2017
tarihinde riskh yap tespiti onaylanan yapuun Gegici 3 tinelt maddesinin 3 dncd fAkrasy kapsaminda
degerlendirilip degerlendirilemeyecedi hususunda,

Yonetmelhifin Gegict 3 tnctl maddesinin 2 fincil fikrasinda yer alan "riskli vap tespin”
isleminin yapilmig olmasi igin, 01/10/2017 tarihinden 6nce, yapy kimlik numaras) alinmasi, lisansh
kurum ve kuruluslarca hazirlanan riskli yvapr tespit raporunun Valilige (Cevre ve Sehircilik 1l
Mildirligi) va da Bakanhfumeca vetki devnn yvapulmas) durumunda ilgihi Belediveye sunulmus
almast ve bu raporun 01/10/2017 O6ncesi veva sonrasindn idarelerce uygun bulunmus olmas
(gegerli olmasi) gerekmektedir

¢) Yapt sahibi ve vapr miiteahhidinin aym kisi veya tizel kisilik olmasi va da parselin biivilk
kismunin gergek kisiye ger kalammin ise aym Kisinin insaat sirketine ait olmasi ve sz konusu
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girketm yvapr miiteshhidr olmas) nedenlenivle kat karsihi msant stzlesmesi bulunmamasi halinde
ruhsat 1slemlerinin Gegici 3 dncii maddesmmin 3 dncii fikras: kapsaminda degerlendinlip
degerlendirilemeyecegi hususunda

Yonetmeb@mm Gegicr 3 tncu maddesinin 3 finct fikrasi kapsaminda ruhsat glemlernimn
0112017 tarihinden dnce vilrlirdiikte olan Ydnetmelige gire sonuglandinlabilmesi i¢in, rubsata
konu parselin yva da parselde bulunan yvapimin, Yonetmehfin virtrlige girdigi 01/10/2017
tarthinden &nce 6306 savilh Kanun kapsaminda niskli yap tespitinin yapilmus olmasi veva riskh
alan kapsamma alinmis olmasi, avm zamanda maliklerin en az tgte ikisi ile noter onavh kat
karsihir ingaat sozlesmes) dizenlenmis olmas) gerekmekte olup, belirtilen bu sartlan saglamavan
dolayvisiyla kat karsihin msaat stizlesmest bulunmayan basvurulanin amlan hikiim kapsamanda
degerlendirilemeyvecegi miltalaa edilmektedir

Bilgilerimzi ve geredini nca ederim

Murat ORAI
Bakan a
Genel Midiir Yardimesi A
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Izmir Subesi

lzmir : 19.02.2018
Sayl : 04-18-213

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig
Mesleki Hizmetler Genel Mudurlagu

Konu: Plan Notu hakkinda

Plan Notlarinda, 03.07.2017 tarihli Planh Alanlar Imar Yonetmelidi éncesi yurtrlikte bulunan
mevzuatlara yapilan atiflarda (Ornegdin, plan notunda Ilzmir Blylksehir Belediyesi Imar
Yénetmeligi kurallar gegerlidir ibaresi var ise) hangi yonetmeligini kullaniimasi gerektigi
konusunda agiklayici gériisiiniiziin Bilgi Edinme Kanunu kapsaminda tarafimiza bildirilmesini

arz ederiz.
Saygilarimizla,

Niltifer Cinarli Mutlu
Mimar — Sekreter Uye

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / lzmir Turkey- lzmir Brancl
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr
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Wmuﬁls Mesleki Hizmetler Genel Mudiirltigii

Sayi :11968226-045.01-E.36569 11.04.2018

Konu  :Goriis (Plan notlarinda idare
yonetmeliklerine yapilan atif hk.)
(000093398-20642)

TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE
1474 Sokak No:9 35220 Alsancak/ Konak / IZMIR

ilgi  :19.02.2018 tarihli ve 213 sayih yazimz.

flgi yaz1 ile plan notlarinda Planh Alanlar imar Yénetmeligi 6ncesi mevzuatlara (idarelerin
imar yonetmelikleri) yapilan atiflarm ne sekilde degerlendirilecegi hususunda bilgi istenilmektedir.

3194 sayili imar Kanununun Ek 5'inci maddesinde 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye
Kanunu ve bu Kanuna gore ¢ikarilacak yonetmeliklerden imar uygulamalarina iliskin olanlarin, bu
Kanun ile bu Kanun uyarinca yiiriirliige konulan yonetmelikler ve beldenin sartlar da gozetilerek,
Cevre ve Sehircilik Bakanhg tarafindan onaylandiktan sonra Resmi Gazetede yayimlanarak
yiiriirliige girecegi; Gegici 14'incii maddesinde bu maddenin yiirirliige girdigi tarihten once
belediyelerce imar uygulamalarina iligkin olarak ¢ikarilmig olan yénetmeliklerin, Ek 5'inci
maddedeki esaslar ¢ercevesinde bu maddenin yayimu tarihinden itibaren en geg bir yil icinde
hazirlanarak anilan maddedeki usule gére yiirirlige konulacak yonetmeliklerle degistirilecegi;
aksi takdirde, anilan yonetmeliklerin bir yillik siirenin bittigi tarih itibariyla yiiriirlikten kalkacag
hitkiim altina alinmustir.

Planhi Alanlar imar Yonetmeligi'nin 69 uncu maddesinin, birinci fikrasinda "Biiyiiksehir
belediveleri ile il belediyeleri, ikinci fikrada belirtilen degistirilemeyen hiikiimler disinda kalan
hususlarda, beldenin tarihi ve yéresel sartlarim gozetmek kaydiyla Bakanlik onayina sunulmak
lizere imar yonetmeligi hazirlayabilirler. Idarelerin imar yonetmelikleri yiirirliige girinceye kadar
uygulamalar bu Yéonetmelige gore yapur."; ikinci fikrasinda "Bu Yonetmeligin birinci, ikinci,
altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu bolimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci
maddelerinde yer alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yionetmeliklerle
degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz."
hiikiimleri yer almaktadar.

Dolayisiyla bugiin i¢in 3194 sayili Kanunun amlan maddelerinde belirtilen usullerde
Bakanligimizca onaylanip Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige girmesi halinde Belediye imar
Yonetmeliklerinden faydalanilmasi miimkiin olup;

Konuya iligkin Bakanligimiz Mekansal Planlama Genel Miidiirliiiiniin 24.08.2017 tarihli
ve 14582 sayihi yazisinda; imar planlarinda Kanun hiikiimlerine veya Yonetmeliklerde, ilgili
idarelerce degistirilemeyecegi agik¢a belirtilmis olan hiikiimlere aykiri hiikiim getirilemeyecegi,
getirilmis bile olsa bu tiir hiikiimlerin uygulanmasinin s6z konusu olamayacagi; 09.12.2017 tarihli
ve 21127 sayili yazisinda; 01/06/2013 tarihinden sonra onaylanan imar planlarinda, plam
hazirlayip/ hazirlatip onaylayan idarelerce anilan ydnetmeligin idarelerce degistirilmesine izin
verilmeyen hiikiimlerine aykir1 hiikiimler getirilmemis olmasi gerektigi, planda bu hususta var olan

Not: 5070 say1li Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir,

Evrak Dogrulama Kodu : GDZZEDAPENQNGWTTQOTA Evrak Takip Adresi: https://www turkiye.gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanlig
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Bilgi igin:Hiilya ESKI
Sehir Plancisi
Telefon No:(312) 410 79 58
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Konu  :Goriis (Plan notlarinda idare
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aykin hiikiimlerin yerine ise, istisnai durumlar harig, yiriirlikteki Y6netmelik hiikiimlerine gore

iglem yapilmasi gerektigi; 01/10/2017 tarihinden dnceki planlar i¢in de aym degerlendirmenin

gecerli oldugu, bu tiir hitkiimler igeren planlarin, 3194 sayili Imar Kanunu ve Mekansal Planlar

Yapim Yénetmeliginde agiklandig: usul ve sekiller cergevesinde, degisiklik, revizyon, ilave vb.

gibi planlarda yapilacak diizenlemeler siirecinde gozden gegirilerek mevzuata uygunlugunun plant

hazirlama sorumluluk ve yetkisindeki idaresince saglanmasi gerektigi ifade edilmektedir.
Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

R e-imzaldir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimeis1 V.

Not: 5070 say1li Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
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Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Bilgi i¢in:Hiilya ESKI
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Konu Goris (Taban Alam-Meveut
l'esekkill-Emsal-Gegici 3 Madde)
000093398/48593

IZMIR BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar Denetim Dairesi Baskanhg)

Iz 12.12.2017 tanihh ve 14891414-323817 savih yazmz

g yaz ile, 03/07/2017 warihli ve 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan ve 01/10/2017
tarihinde yilriirlige giren Planh Alanlar Imar Yonetmeligivle tlgih tereddide digillen hususlarda
Bakanh@imuz gorisi talep edilmektedir

Ilgi vazida yer alan hususlar deZerlendirilmis olup soru sirasia gére Bakanlignmz goriisime
asafida ver vertlmigti

I-a) Uygulama imar planlaninda TAKS ve KAKS oram belirlenmemis aynk veya blok
mzam verlerde kismen veva amamen vapilasims imar adalaninda, vap) vaklasma mesafelerinin
Yanetmeligin Gegici 2 nci maddesi dogrultusunda meveut tesekkille gére belirlenmesi halinde
Yonetmehfin 5 inci maddesinin 6 nct fikrast geregince maksimum TAKS %40 oraninin uygulamp
uygulanmavacai hususunda;

Planh Alanlar Imar Yonetmelifimn 5 e maddesmin 6 nci fikrasinda "Aveek veya blok
mizam olan yerferde, wyeulama imar plamnda agcikea belivienmemis ise TAKS %407 pecemes.
Ancak, ¢ekme mesafeleri ife KAKS verilip TAKS verilmeven parselierde. TAKSN %60° gegmemek
sariivla, gekme mesafelerine gire upgulama yapilir.” hikmi,

20 nei maddesinin 2 nei hkrasinda " vewlama imar plamnda Slgekli olarak pasterilen
semaiik olmayan blok verleyim cizimiers iaban alam ve gekme mesafelering gésierir.” hitkma,

3 tined fikrasinda " {venlama imar plamnda belirlenmemisse hu Yonetmelikle rammianan
FTAKNa ve bahge mesafelerine gare belivlenen taban alanmn kiigiik olam wysmidanr ™ hitkmii,

Gegict 2 nei maddesinde "Bu Yonemeligin viiriirltige girdigi tarihten dnceki mevouaia gore
ve mevzuatng uyvgun olgrak kismen veva tamamen vapilagmase tesekkil emmis imar adalarmmda
umar pimmnda gksine bir hiikiim bulunmamak kaydiyla, yam vaklagma mesafeleri. kotlandirma,
arka bahgelerin tesvivesi e parsel digina tagmamak kayd: ile agik ve kapalr ¢thkmalar: meveut
teyekkile gore belirlemeve idaresi vetkilidir . " hitkmii ver almaktadir

Yionetmeh@im Gegici 2 nci maddesi. imar planinda aksine bir hitkitm bulunmamak kavdiyla
mevzuatina uygun vapilasan meveut tesekkile gore kotlandirma, arka bah¢elerin tesvivesi, acik ve
kapah gikmalar ile yapr yaklagma mesafelerini belirlemeye yonelik bir madde olup, meveut
esekkile gore TAKS ve KAKS oram belirlenmesine yonelik defaldir. Bu kapsamda yapr yaklasma
mesalelen Gegici 2 nei maddeye gore belirlenen aynk ve blok nizam parseller igin uygulama imar
plamnda TAKS oram belirlenmemisse aban alamimm Yonetmehgin 5 inci maddesinin 6 nct fikrasi
te 20 nei maddesinin 3 iincii fikrasina gore belirlenmesi gerekmektedir

Mol 36T iy wki Flekrmomk o Kanamu goneis bu belee elektromil imea e o lanmash

Mustafs Kemuol Mah Dominpimar Bul No 278 06510 C ankav/ ANKARA Bidg joomeCOanin AKY O]
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b) Gegici 2 nei madde kapswminda imar plammnda blok nizam olarak belirlenen yerlerde
farkh bahge mesafesi belirlenmis birden fazla blok hulunan imar adalarinda babce mesafelerinin
nasil behrlenecedi hususunda,

Yonetmeligm 4 incti maddesmde "blok mizam; imar plaon veva bu Yonetmelikie cephe
szneilugu, derinligi ve viksekligi belivlenmiy vap kitlesinin, hir parsel veyva dilatasyvonla ayrilmak
suretivie birden fazla parsel fzerine onordugn bahgeli vape nizami” olarak tanmmlanms, bir tarafian
komsu parseldeki binava bitsik, diger tmaftan aynk olan ikili veya ikiz nizamlann, blok nizam
olarak degerlendirilecesi hikim aluna almmustir.

20 nei maddenin 2 noi Bkrasmda "Uvenlama imar plamnda dlgekli olarak gosterifen
sematik olmavan blok yerlesim cicimleri faban alan ve gekme mesafelerini gasterir " hilkmil,

Gegici 2 noy maddesinde "By Yanetmeligin yiiriirfiige girdigi tarilten dnceki mevauata gire
ve mevsuating wygun. olarak kismen veva tamamen yaprlasmast teyekkdal etmiy imar adalarinda,
imar plammda aksine bir hikiim bulunmamak kavdivia, vapr vaklagma mesafeleri, kovlandirma,
arka bahgelerin tesviyesi ile parsel digina tagmamak kaydr ile agik ve kapali gkmalart meveis
fesekktile gare belirlemeve idaresi vetkiludbe, Bu durumda, van bahge mesgfelery ve agtk ve kapali
gikma dlgiileri parselin sadinda ve solunda bulynas mevzugina wye meveud bimalarin vau balice
mesafesine ve B mesafe iginde vapelan agrk ve hapaly ¢tkmalara wegun olorak vertliv. Arka balice

pesgfedert ve bu mesafe iginde vaprlacak agik ve kapalr gikmalar isik piic iy gaalgrinda

ey tuyekbile avrik gz . - - g

myen olarak bedirlenir... " hilkmiine yer verilmagtis

Bu kapsamda uygulama imar planinda dlgekli olarak blok verlesimi ve bah¢e mesafelerine
ithgkin hitkim bulunmuyorsa, Gegici 2 nei madde kapsamunda kalan imar adalarinda blok olusturan
parsellerin bahge mesafelenini bingigindeki komsu parsele gire belirlemeye ilgili idaresi yetkilidir

¢} Uygulama mmar planlarinda TAKS ve KAKS omm belirlenmemis aynik veva blok nizam
parsellerde Yénetmeligin 20 nci maddesinin 3 dncd fikrasima gore parselin bahge mesafeleni
belirlendikten sonra tabanda olusan kitlenin TAKS oraninm %40 alinda kalmas: halinde katlar
alamnm belirlenen bu taban alam ile kat adedinin ¢arpilmas suretivle mi voksa %40 TAKS orani
ile kat adedinim garpilmas: suretivle mi hesaplanacags hususunda;

Yonetmeligin 5 inci maddesinin 6 ncr fikrasinda "Ayrik veva blok nizam olan verlerde,
nyguiama imar plamnda agkga belirlenmemiy ise TAKS %640t gegemez. Ancak, gekme mesafeleri
He KAKS verilip TAKN verilmeyen parsellerde, TAKS %60 gegmemek sartivia, ¢ekme
mesdfelerine gdre nyeulama vapler.” hitkmii,

20 n¢i maddesinin 3 dnct fikrasinda "Uyewlama imar plaminda belirlenmemisse bu
Yanetmelikle rammianan TAKN'a ve bahge mesafelerine giire belirlenen taban alannin ktichik elan
wyewlamr " hitkmi

(7 syl Elektromk Lot Kanunu gerei bu belge ehktronik nin onsnlansms
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21 inct maddesymin 4 dncu hkrasmda " Uvglama imar plaminda emsal veriimeyen
parsellerde katlar alam, planfa veva bu Yinetmelikle belirienen; taban alam katsavist ile kat
adedinin garpilmasivla hesaplanee ™ hilkmil ver almaktadu

Antlan madde hitkiimlen birlikte degerlendirildifinde, uygulama imar plamnda TAKS ve
KAKS belirlenmemis aynk ve blok nizam parseller 1¢in %40 oranina gére belirlenen taban alam ile
bahge mesafelenne gore belirlenen wban alammin kigik olanmin uygulanacaf, bu sekilde
belirlenen mban alam ile kat adedinin ¢arpilmasi suretivle parsel icin emsal alammin hesaplanmasi
gerekngi degerlendirilmekiedir

2) Bahge duvan ve isunst duvarlanmm emsale konu olmadifimn ditsiiniildiga belictilerek
zemin teraslan, galeri bosluklar. bina boyunca devam eden asansor bosluklan, saftlar, hava
bacalan ile mistakil konutlarda neredeyse parselin emsale esas alammn %630'una karsihk gelen agik
yvieme havuzlanmin %30 hesabmma dahil edilmeksizin emsal hanci alan olarak degerlendinhip
dederlendirilmevecedi hususunda

Yonetmehfin 5 inar maddesimn 8 inat fikrasinda, 22 not maddevle veva ilgih idarelenn
imar vonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin toplammm, parselin toplam
emsale esas alammn % 30'unu asamavacad hilkim aluna alinms olup, amlan maddede %30 emsal
hesabina dahil edilmeksizin emsal harici olan kullammlar, Yonetmeligin 22 nei maddesinde ise, 3
inci maddenin 8 mmec1 fikrasinda belinilen esaslar dihilinde %30 emsal hesabi iginde
degerlendirilecek kullanmmlar aciklanmisur

Yonetmelifin 5 inct maddesinin 8 inci Dkrasi, 20 nei ve 22 nei maddelen birlikie
degerlendirildiginde; baglantulr oldugu bagimsiz bdlamin veya bulundugu kaun briit alanmin
*ol0'unu asmayan (st agik veya sokiilar-takilir hafif malzeme ile ortilii zemin teraslaninin, galen
bogluklannin, Yonetmelifin 20/8'b maddesindeki sartlarda agik yvilzme havuzlanmm %30 emsal
hesabi iginde degerlendirilmesi gerekng,

Bodrum katlarda vapilan asansor bosluklan, saftlar, hava bacalanmm ilgih meveuat, standan
va da bu Yonetmelifie pdre hesap edilen asgari alanlaninin %30 emsal hesabina dahil edilmeksizin
emsal harici oldugu, asgan alanlan agan kisimlanmn %30 emsal hesabi iginde deizerlendirilmesi
gerekngl, bodrum katlar disinds kalan katlardn vapilan asanstr bosluklar, saftlar, hava bacalarinm
asgari Glgilerdeki alammin %630 emsal hesab iginde degerlendirilmesi gerektigi, asgari Glgileri
agan kisimlarnmin emsale dahil oldugu

Hina digmda yapilan ve katlar alam kapsaminda degerlendirilecek bir kullamma konu
olmayan bahge duvan ile zeminin veya yapimn kaymasim onlemek, vapivi dis etkenlerden
korumak, dolayisivla can ve mal giivenli@ini safilamak amaciyla zorunlu olarnk vapilmas: gereken
ve bma disinda olup katlar alam kapsaminda bir kullanuma konu olmayan istinat duvarimin %30
emsal hesabina dahil edilmeksizin emsal hanici tutulmas) gerektigi,

ol 070 sl Hekvrmak biam Kuanuon p e bu helge eleliomonte omrn e i lmimin

Musialn Kemal Mal. Dumilugpeons Bul, Moc278 065 10 Canlona ANKARA Bl sy AKY O]
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\sma kath zemin katn iginde ver alan asma kat hizasindaki boglugun emsal hesabina konu
edilmeyeceil deferlendirilmekiedir

Ote vandan Yonetmelifiin 69 uncu maddesinin 2 nei ve 3 Gned fikealan uyvannca
Yonetmehgin 5 inci maddesinde ver alan hikimler, planlarla ve ilgili idarelerce gikanlacak
vonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hikiimlere avkin olarak gevrilecek hiikiamler
uygulanamaz. Ydnetmeligin 22 nci maddesinde yer alan hikiimlerin 1se planlarla ve ilgili
idarelerce ¢ikartlacak vonetmeliklerle degistirilmesi mimkandii

Bu kapsamda parselin toplam emsale esas alaowan % 30 i¢erisinde kalmak kaydryla
planlaria ve ilgili idarelerce gikanlacak vonetmelikler ile 22 nei maddede belirtilen kullanmimlardan
farkhr kullamm getinlebilecegi, ancak %630 hesabina dahil edilmeksizin emsal harnici olan
kullammmlann agiklandifn 5 inci maddemin 8 inci fikrasi hiikiimlerinin planlarla ve idarelerce
pikarilacak yonetmelikler ile dedistinlmesimin veya bu fikraya ayvkin plan ve plan notlanmin
uygulanmasmin miimkin olmadigin hatirlatmakta favda goriilmektedir

d-a) Yonemmehgm Gegicr 3 unci maddesimin 3 ancii fikrasinda belirtilen 1stisna kapsaminda
degerlendirilecek yapularin riskli yap tespiti ile noter onayh kat karsihfn ingaat sozlesmelerinin
03/07/2017 tarthinden mi woksa 01/10/2017 tarihinden mi 6nce vapilmis olmas) gerektigi
hususunda

Yonetmelifm Gegici 3 anci maddesinin 3 iincii fikrasinda ver verilen "Bo Yanemmelifin
yitriirliige girmesinden Gnce” i1fadesivle, amlan Yénetmeligin viriirlGge wirdigi 01/10/2017 wnhane
aufl yapilmakwm olup amlan madde kapsaminda degerlendirilecek yapilann riskh vapr tespiu ile
noter onayh kat Karsih@ mmsaat sdzlesmelennim 01/102017 tarihinden dnce yapilong olmas
gerekmektedn

b) 03/08/2017 tanhinde noter onayh kat karsshif ingaat sozlesmesi bulunan ve 16/08/2017
tarihinde Cevre ve Sehircilik 11 Madarligine riskh vap: tespit miracaat yapilan, ancak 16/10/2017
tarihinde riskh yap tespiti onaylanan yapuun Gegici 3 tinelt maddesinin 3 dncd fAkrasy kapsaminda
degerlendirilip degerlendirilemeyecedi hususunda,

Yonetmelhifin Gegict 3 tnctl maddesinin 2 fincil fikrasinda yer alan "riskli vap tespin”
isleminin yapilmig olmasi igin, 01/10/2017 tarihinden 6nce, yapy kimlik numaras) alinmasi, lisansh
kurum ve kuruluslarca hazirlanan riskli yvapr tespit raporunun Valilige (Cevre ve Sehircilik 1l
Mildirligi) va da Bakanhfumeca vetki devnn yvapulmas) durumunda ilgihi Belediveye sunulmus
almast ve bu raporun 01/10/2017 O6ncesi veva sonrasindn idarelerce uygun bulunmus olmas
(gegerli olmasi) gerekmektedir

¢) Yapt sahibi ve vapr miiteahhidinin aym kisi veya tizel kisilik olmasi va da parselin biivilk
kismunin gergek kisiye ger kalammin ise aym Kisinin insaat sirketine ait olmasi ve sz konusu

W sayeln Ulelimomi bnaea Ko guneih ba belpe ohefiromic omes e unaalommngin

Musiala Kemnl Mah Dhondupinar Bl No 278 06510 Canbava ANKARA Bilagi jctnt enur AKYOL
Ml
Telefon Mo Y123 410 79 58
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CEVRE VE SEHIRCILIK CEVRI ‘-_.1 _j-} HIRCILIK BAKANLIGI
BANANLIGI Mesleki Hizmetler Genel Mudirlagn
Savi 11968226-045.01-E 24 140

k.onu Goras (Taban Alam-Mevew

I'esekkiil-Emsal-Gegici 3 Madde)
(MK 3 398/ 48503

girketm yvapr miiteshhidr olmas) nedenlenivle kat karsihi msant stzlesmesi bulunmamasi halinde
ruhsat 1slemlerinin Gegici 3 dncii maddesmmin 3 dncii fikras: kapsaminda degerlendinlip
degerlendirilemeyecegi hususunda

Yonetmeb@mm Gegicr 3 tncu maddesinin 3 finct fikrasi kapsaminda ruhsat glemlernimn
0112017 tarihinden dnce vilrlirdiikte olan Ydnetmelige gire sonuglandinlabilmesi i¢in, rubsata
konu parselin yva da parselde bulunan yvapimin, Yonetmehfin virtrlige girdigi 01/10/2017
tarthinden &nce 6306 savilh Kanun kapsaminda niskli yap tespitinin yapilmus olmasi veva riskh
alan kapsamma alinmis olmasi, avm zamanda maliklerin en az tgte ikisi ile noter onavh kat
karsihir ingaat sozlesmes) dizenlenmis olmas) gerekmekte olup, belirtilen bu sartlan saglamavan
dolayvisiyla kat karsihin msaat stizlesmest bulunmayan basvurulanin amlan hikiim kapsamanda
degerlendirilemeyvecegi miltalaa edilmektedir

Bilgilerimzi ve geredini nca ederim

Murat ORAI
Bakan a
Genel Midiir Yardimesi A

Mustali Kemal Mah Duanlupanar Bal Mo 278 065 10 Cankava/ ANKATLA Bl jormet bemar AKY (O
s T
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iRCiLil CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
%{Fﬁfmmm Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii
Sayi :11968226-045.01-E.34992 11.04.2018
Konu  :Goriis (Emsal hesabi hk.) (000093398-
19901)
Sayin

Mehmet Akif Ersoy mh. 172 sk. No:6/A Kemalpasa/IZMIR

flgi  :16.02.2018 tarihli dilekgeniz.

Ilgi dilekge ile Izmir Kemalpasa Belediyesine Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimleri
dogrultusunda insaat ruhsati bagvurusunda bulunuldugu, emsal hesabinda % 30 luk kismi asan
alanlarin emsale dahil edilip edilmeyeceginin Yonetmelikte belirli olmadigi gerekeesi ile belediye
tarafindan % 30 luk alanlar ile kastedilen tiim alanlarin toplammin % 30 u asamayacag: seklinde
uygulama yapildigi, belediyenin uygulamasmin dogru olmadigi, % 30'u asan kistmlarin emsale
dahil edilmesi gerektigi belirtilerek konuya iliskin Bakanligimiz goriigii istenilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 5 inci maddesinin 8 inci fikrasinda 22 nci maddeyle
veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin toplammin
parselin toplam emsale esas alaminin % 30'unu asamayacagr kurali getirilmis, maddenin
devaminda % 30 emsal hesabina dahil edilmeksizin emsal harici alanlar siralanmug, 22 nci maddesi
ile de % 30 emsal hesab1 i¢cinde kalmak kaydiyla katlar alanina dahil edilmeyecek kullanimlar ve
sartlar1 belirlenmis,

21 inci maddesinin 1 inci fikrasinda "Katlar alani; bodrum kat, asma kat, ¢ati arasi piyesi
ve acik/kapali qikmalar dahil, kullanilabilen biitiin katlarin, katlar alamina dahil edilmeyen alanlart
ciktiktan sonraki alanlari toplamidir. Kullamlabilen alanlar deyiminden; konut, igyeri, eglence ve
dinlenme yerleri gibi oturmaya, calismaya, eglenmeye, dinlenmeye veya ibadet etmeye ayrilan
alanlar anlasilir." hikmine yer verilmistir.

Bu kapsamda, 22 nci maddeye gore emsal hesab1 yapildiginda %30 hesabmna dahil olmak
kaydiyla emsal harici alanlarn projesinde fazla yapilmasi nedeniyle %30 oramini asmasi
durumunda fazla yapilan kismin emsale dahil edilecegi, bir baska ifade ile parselin emsal alammnin
tamaminin kullanilmadigi durumlarda %30'u agan kisimlarmn parselin emsal alanim gecmemek
kaydiyla bu alana ilave edilebilecegi hususu;

Bilgilerinize sunulur.

R e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Midiir Yardimeis1 V.

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir.
Evrak Dofrulama Kodu ; JPFYBDHTEEISCBMSGDXPR Evrak Takip Adresi: https://'www turkiye. gov. tr/cevre-ve-sehircilik-bakanli g E
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Bilgi i¢in:Hiilya ESKI

Sehir Plancisi
Telefon No:(312) 410 79 58
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lzmir: 06.11.2017
Sayi: 04-17-1535

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mesleki Hizmetler Genel Mudarlagi

Konu: Planl Alanlar Imar Yénetmeligi uygulamalari hakkinda

Bakanliginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Planli
Alanlar imar Yénetmeligi'yle ilgili tanimlar konusunda geliskiye dustlen konulara agiklik

getirilmesi talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,

Niltfer Cinarh Mutlu

Mimar — Sekreter Uye

Ek: Planl Alanlar imar Yénetmeligi'nde tanimlar konusunda celiskiye dustlen konular

1474 Sokak Na.9 Chamber of Architects of
Alsancak / lzmir Turkey- lzmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr
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Tanimlar konusunda uygulamada celiskiye diisiilen konular:

Soru 1:

Madde 34’Un 4. Bendinde “Kullanilabilir katlar alani tek kath olan binalar hari¢ 800
m2'den veya kat adedi birden fazla olan umumi binalarda en az bir adet asansér
yapiimasi zorunludur. Ayrica, kat alani 800 m2'den ve kat adedi 3'ten fazla olan
umumi binalarla yuksek kath binalarda ikinci fikrada belirtilen asgari olgilere uygun
ve en az 2 adet olmak Uzere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaglarina gore
belirlenecek sayida asansér yapilmasi zorunludur.” Ifadesi bulunmaktadir. Bu

ifadeye gore yluksek katl bina tanimi nedir?

Soru 2: Cati terasi agik oturma yeri midir?

Soru 3.

Soru 4:;

ic bahce taniminda ‘ortak mahallerle irtibatlandirilan’ ifadesi, i¢c bahgenin gevresinin
tamamen ortak alan ile gevrelenmesi kosulunu mu getirir? Herhangi bayuklikte bir
ortak terasa aciimasi yeterli midir? Yapida i¢ bahge olusturarak bagimsiz boluman
tamaminin aydinlanma ve havalanma kosullari i¢ bahgeden saglanabilir mi?

1 Ekim 2017 tarihi itibari ile yurtrlige giren Planl Alanlar Imar Yénetmeliginde kis
bahgesi tanimi bulunmamaktadir. Kis bahgesi bagimsiz bélime ait yapilabilir mi?

Kis bahgesi %30 ile sinirlanmis alana mi dahil edilmelidir?

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects o
Alsancak / izmir | Turkey- lzmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr
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- CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
vt Mesleki Hizmetler Genel Mudilrlagii

Sayi :11968226-045.01-E.1080 13.04.2018

Konu  :Goriis (Yiiksek kath yapi, gati terasi,
ic bahce)
(000093398-39953)

TMMOB MIMARLAR ODASI iZMIR SUBESINE

. I
llgi : Bakanhigmuz kayitlarna 15/11/2017 tarih ve 39954 say1 ile girisi yapilan 06/11/2017
tarihli ve 1535 sayili yazimz.

Igi yazinizda; 03/07/2017 tarih ve 30113 sayihh Resmi Gazetede yayimlanan Planli Alanlar
imar Yonetmeliginde yer alan tanimlara iligkin tereddiide diisiilen konularda Bakanhgimiz gorust
talep edilmektedir.

flgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasma gore Bakanhigimiz
goriisiine asagida yer verilmektedir.

1) Yonetmeligin 34 iincii maddesinin (4) nolu fikrasinda yer alan yiiksek kathi binanin
tanimi hususunda; ’

Yénetmeligin 4 {incii maddesinin (1) nolu fikrasinin (aaaaa) bendine gore viiksek vapt, bina
viiksekligi veya iksekligi 30. treden fazla nalar: ifade etmektedir.

Anilan maddenin (4) nolu fikrasinda yer alan "yiiksek katli bina" ifadesinin Yonetmeligin 4
iincii maddesinin (1) nolu fikrasmin (aaaaa) bendinde yer alan "yiiksek yap1" tamnu ile birlikte
degerlendirilerck imar plani veya yonetmelikle belirlenen kat adedi ile imar planinda daha fazla
belirlenmemisse Yonetmeligin 28 inci maddesinde yer alan kat yiiksekliklerinin garpilmasi sonucu
bulunan degere subasman kotunun da cklenmesi suretiyle hesaplanan bina yiiksekliginin 21.50
metreden ya da bodrum katlar, asma katlar ve cat1 arasi piyesler dahil yapinin inga edilen biitiin
katlan dikkate alinarak hesaplanacak yap yiiksekliginin 30.50 metreden fazla olmast halinde en az
2 adet olmak kaydiyla binanin 6zelliklerine gore belirlenecek sayida asansér yapilmasimnn zorunlu

oldugu,

2) Cati terasinin agik oturma yeri olup olmadigi hususunda;

Yonetmeligin 4 iincii maddesinin (1) nolu fikrasinin (r) bendine gbre cat1 pivesi. ¢atr egimi
icerisinde kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz boliime ait, bu boliimle igeriden irtibatl yapilan,
teraslarin da dahil olabildigi mekanlar: ifade eder.

40 mc1 maddesinin (12) nolu fikrasinda "Catida birden fazla bagimsiz boliime ait birden
fazla teras olmast halinde birbirleri arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadr..."

hitkmii yer almaktadir.

Cati terasmin agik oturma yeri olup olmadig1 konusunda sorulmak istenen anlagilamamakla
birlikte bu alanlarin kapatilmas1 durumunda emsale, bina yiiksekligi vb. dahil edilip edilmemesi
hususunun ruhsat eki mimari proje iizerinden ilgili idaresince degerlendirilmesi gerektigi,

Not: 5070 sayil Elektronik Imza Kanunu gere@i bu belge elektronik imza ile imzalannustir.

Evrak Dogrulama Kodu : VRTEIYVWEJDLHXK YFLPF Evrak Takip Adresi: https:/iwww.turkiye gov.tricevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mah. Dumlupmar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Telefon No:(312) 410 79 58
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mfu_n}? Mesleki Hizmetler Genel Miidiirltigii
Say1 :11968226-045.01-E.1080 13.04.2018
Konu  :Goriis (Yiiksek katli yapi, ¢at1 terasi,
i¢ bahge)

(000093398-39953)

3) I¢ bahgenin ortak mahallelerle irtibatlandirilmas: gerektigi hiikmiine gére i¢ bahgenin
tamamen ortak alan ile cevrelenmesi gerekip gerekmedigi, ortak terasa acilmasimn yeterli olup
olmadig1, bagimsiz boliimiin tamanunin aydinlanma ve havalandirma kosullarimin olusturulan i¢
bahceden saglanip saglanamayacagi hususunda;

Yonetmeligin 4 iincii maddesinin (1) nolu fikrasinin (hh) bendinde "[c bahce: Zemin kat
veva bodrum kattan baglayip, boglugu bina boyunca devam eden, dis cepheyle bitisik olmaksizin,
vapr kitlesi igerisinde tertiplenen, ortak mahallerle irtibatlandirilan, iizeri acik . 1
malzemeleri ile kapatilan, ¢tkmalar déhil dar kenart 3,00 metreden az olmayan bahge" olarak
tanimlanmasg,

32 nci maddesinin (1) nolu fikrasinda "Her miistakil ev veva dairede. en az I oturma odast
ata larinin dog n_dogruyva hari k ve hava almala dir. Bu sekilde 151k ve

hava almalarina liizum olmayan diger odalarla mutfaklarmn igikhiktan, yikanma yeri ve tuvaletlerin
isiklik veya hava bacasindan faydalanmalart da miimkiindiir. Ancak tuvalet ve yitkanma yerleri ile
odalar ayni igikhiga agilamaz.” hiikri'lii,

39 uncu maddesinin (7) nolu fikrasinda "Atriumlu, galeri bogsluklu veya i¢ bahgeli
tasarlanan binalarda, bu mekdnlara bakan pencere veya camekdnlarin camlarimin kinildiginda
dagilmayan ozellikli olmast zorunludur." hitkmiine yer verilmigtir.

Buna gore, dis cepheyle bitisik olmamak iizere yap: kitlesi icerisinde diizenlenen ig
bahgenin yapmin ortak alanlari ile (ortak alan olarak kullamlan teras dahil) irtibatlandirilmasimin
yeterli oldugu, i¢ bahgenin gevresinin tamamen ortak alan ile gevrelenmesi gibi bir zorunlulugun
bulunmadig, ancak her katta ortak alanlarla irtibatinin kurulmas: gerektigi ve bagimsiz boliimlerle
iligkilendirilmemesi gerektigi, ayrica bagimsiz boliimiin tamamimin aydinlanmasmin  ve
havalandirmasinin i¢ bahceden saglanmasmin i¢ bahgenin iizerinin seffaf yapi malzemesiyle
kapatilabilmesi ve 32 nci maddede agiklanan hiikiimler de dikkate alinarak binanin kullanim amaci
ve 6zelliklerine gore ruhsat eki projeler iizerinden ilgili idaresince degerlendirilmesi gerektigi,

4) Yénetmelikte kig bahgesi tammi bulunmadigi belirtilerek bagimsiz boliime ait kig
bahgesi yapilip yapilmayacagi ve %30 ile smirlandirilan emsal hesabma dahil edilip edilmeyecegi
hususunda;

Yonetmelikte i¢ bahcge, kat bahgesi ve gati bahgesi ile ilgili diizenlemelere yer verilmis
oldugundan bagimsiz béliime ait ki bahgesi yapilip yapilamayacagimnin yorenin 6zelliklerine gbre
ilgili idaresince degerlendirilmesi, Yo6netmeligin 22 nci maddesinde %30 iginde sayilan alanlar
icerisinde kis bahgesi yer almadigindan bu alanlarin tamamen emsale dahil olmas: gerektigi, ancak

Not; 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmigtir.

Evrak Dogrulama Kodu : VRTEIY VWFIDLHXKYFLPF Evrak Takip Adresi: hitps:/f'www.turkiye, gov. 1w/ ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mah. Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Telefon No:(312) 410 79 58
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BAKANLIG! Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigii
Say1 :11968226-045.01-E.1080 13.04.2018
Konu  :Goriig (Yiiksek kath yap, ¢ati terasi,
i¢ bahge)

(000093398-39953)

22 nci madde hiikiimlerinin parselin toplam emsale esas alaninin %30 u i¢inde kalmak kaydiyla
Yonetmeligin 69 uncu maddesi uyarmca planlarla ya da idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle
degistirilebilecek hiikiimler arasinda oldugu hususlarinda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

a e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimcis: V.

Not: 5070 sayih Elektronik Imza Kanunu gereji bu belge elektronik imza ile imzalanmustir.

Evrak Dogrulama Kodu : VRTEIY VWFJDLHXKYFLPF Evrsk Takip Adresi: https:/fwww turkiye gov.tr/cevre-ve-sehircilik-bakanligi
Mustafa Kemal Mah. Dumlupmar Bul. No:278 06510 Cankaya/ANKARA Telefon No:(312) 410 79 58
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izmir: 06.11.2017

Sayi: 04-17-1517

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mesleki Hizmetler Genel MUdurlugu

Konu: Planli Alanlar imar Yénetmeligi uygulamalari hakkinda

Bakanhginiz tarafindan 03.07.2017 tarih, 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli
Alanlar imar Yénetmeligi'yle ilgili calismalarda celigkiye distlen konulara agiklik getiriimesi

talebimizi bilgilerinize arz ederiz.

Saygilarimizla,
Nilifer Cinarli Mutlu

Mimar — Sekreter Uye

Ek: Planh Alanlar imar Yénetmeligi'nde celigkiye distlen konular

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr
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Yonetmelik ile ilgili uygulamada geligkiye diistilen konular:

Soru 1: Konut kullanimli yapilarda;

Soru 2:

Soru 3:

a) sont baca hangi mahallerde uygulanabilir?

b) Kag katta kag adet sdnt baca yapilmasi gerekir?
c) Olgii ve gereksinimleri nelerdir?

d) Mutfak bacalari sont baca yapilabilir mi?

e) Kombilerin i¢ mekanda tesis edilmesi halinde yapilacak bacanin nitelikleri
nelerdir?

Pergola, Madde 59'da yapi ruhsati olmaksizin insa edilebilen yapilar olarak
gecmekle birlikte ayni zamanda parselin toplam emsale esas alaninin % 30’ unu
asamayan alanlar igerisinde yani emsale konu alanlar igerisinde yer almaktadir. Bu
durumda yapi ruhsati alindiktan sonra mimari projesinde bulunmayan ruhsat
gerektirmedigi i¢in de ayrica ruhsat talebinde bulunmadan yapilan pergolalar igin

yapi tatil zapti dizenlenmemeli midir?

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 48 ‘in 1. fikrasinda “Yarisi kadinlar, yarisi
erkekler igin olmak Uzere; is hani, biro, aligveris merkezi, ¢arsi, pasaj ve magaza
gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25 kisi icin, en az birer adet, resmi
binalar ile sinema, tiyatro gibi umumi binalarda ise her 50 kisi i¢cin en az birer adet
tuvalet yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin erisiminin saglanmasina
yonelik tedbirler alinarak en az 1 kadin, 1 erkek olmak Gzere engellilerin kullanimina
ve erisgilebilirlik standardina uygun tuvalet ayrilir”. “Her 25 kisi i¢in ...” denildiginde
kisi sayisi nasil belirlenmelidir. Ayrica birden fazla kath, tek bagimsiz bélimden

olusan dikkan (magaza veya ofis) gibi binalarda tuvalet sayisi nasil hesaplanir?

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr



Soru 4:

Soru 5:

Soru 6:

Soru 7:

Soru 8:
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izmir Subesi

Planh Alanlar imar Yénetmeligi 29. Maddenin (4) . Fikrasinda belirtilen mutfak nisi ve
oda ile banyo ve tuvaletin ayni mekénda dizenlenmesi halinde her mekan igin
ongorilen en az alanlarin toplami kadar alan dizenlenmek zorundadir. Madde de
gecen oda tanimi yatak odasi i¢in gegerli midir? Kisacasi mutfak nisgi yatak odasinda

duzenlenebilir mi?

Bina cephelerinde Ust katlarda yapilan maks. 20 cm olan motif ¢ikmalar parsel

sinirlari digina ¢ikabilir mi?

Planli Alanlar imar Yénetmeligi 31/b maddesinde belirtilen; “Merdiven evlerinin bina
cephesinden, gatidan veya isikliktan dogrudan 1sik almasi ve merdivenlerin ¢atiya
ve bodrumlara ulastirlmasi zorunludur.” ifadesindeki “isiklik” ebatlar 32/2.

Maddesinde belirlenen olgllerde mi olmahdir?

Firinlar ayrik yapi nizaminda yapilabilir ifadesine bakildiginda planda ayrik nizam
yer mi kastediliyor yoksa nizam olarak blok olup her cephesinden bahgesi olan

yerlerde de yapilabilir mi?

Firinlarda otopark parselinde mi kargilanmak zorundadir?

1474 Sokak No.9 | Chamber of Architects of
Alsancak / izmir | Turkey- izmir Branch
Tel: 0232 463 66 25 (pbx)
Faks: 0232 463 52 12
e-mail: info@izmimod.org.tr
www.izmimod.org.tr
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B i CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI

oot Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligi

Sayi  :11968226-045.01-E.37973 30042018

Konu  :Goriis (Baca-Pergole-Mutfak Nigi-
Motif Cikma-Isikhik-Firin)
Dosya : 000093398-39911

TMMOB MIMARLAR ODASI IZMIR SUBESINE

flgi  :06.11.2017 tarihli ve 04-17-1517 sayih yaziniz.

Ilgide kayith yaz: ile 03.07.2017 tarihli ve 30113 sayih Resmi Gazete'de yayimlanarak
yiiriirliige giren Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nde anlasilamayan bazi hususlarda Bakanlik
goriistimiiz talep edilmektedir.

Tlgi yazida yer alan hususlar degerlendirilmis olup soru sirasina gore Bakanhgimiz goriisiine
agagida yer verilmistir.

1) Konut kullaniml1 yapilarda; sont bacanin hangi mahallerde uygulanacag, kag katta kag
adet §ont baca yapilmas: gerektigi, 6l¢ii ve gereksinimlerinin neler oldugu, mutfak bacalarinm §ont
baca seklinde ¢oziimlenip ¢oziimlenemeyecegi ile kombilerin i¢ mekanda tesis edilmesi halinde
yapilacak bacalarin niteliklerinin neler olmas: gerektigi hususlarinda,

Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 33 iincii maddesinin birinci fikrasinda "Kaloriferli
binalarin konut olarak kullamlan bagimsiz béliimlerinin oturma ve yatma hacimlerinin en az
birinde ve sicak su tesisati bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, sobali binalarda ise tuvalet ve
koridor hari¢ tiim piyeslerde duman bacasi yapiimasmmmn zorunlu oldugu”, igincii fikrasinda "
Konut olarak kullanilan sobalt binalarin ticari kullanimli bagimsiz boliimlerinde birer adet duman

bacas: yapilmasimin zorunlu oldugu", dordiincii fikrasinda "Bacalarin TSE standartlaring uygun

olarak yapilmasinn zorunlu oldugu”, besinci fikrasinda "Yapilarda bina yiiksekligine gore uygun
olciilerde sont baca vapilabilecegi", sekizinci fikrasinda "Sofben, kombi cihazi ve bu gibi 1sitma

araclarmin hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilemeyecegi ve havalandirmadan uzak olan
piyeslerle, banyo ve tuvaletlerde yer alamayacag", onuncu fikrasinda "Bagimsiz boliimlerin
mug'ak!armda en az bir adet aspiratér bacasi yap:facagi, bagimsiz boliimlerde diizenlenen soba ve

_ inde enlenebilecegi, 10 katin
uzermdekt bma!arda ayni baca sistemi yap:!makfa brrhkre hermenk cihaz kullamilacag1" hitkiim
altina alinmugtir.

Bu kapsamda, Yonetmelikte §ont bacanin hang1 mahallerde yapilacagina ya da yapilmasinmn
zorunlu olduguna iliskin bir hitkiim bulunmadigi, ancak maddenin birinei fikrasinda sayilan duman
bacas1 yapilmas: zorunlu mahaller ile onuncu fikrasinda belirtilen mutfaklarda yapilmas: zorunlu
aspirator bacalarmin sont baca seklinde diizenlenebilecegi, Sl¢iilerinin ise TSE standartlarna uygun
olmas1 gerektigi, hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilememek ve havalandirmadan uzak olan
piyeslerle, banyo ve tuvaletlerde yer almamak kaydiyla yapilacak kombilerin bacalarminin
niteliklerinin ilgili mevzuat ve standartlara uygun olmas: gerektigi,

Not: 5070 sayih Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmistir,
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2) Yapi ruhsati alindiktan sonra mimari projesinde bulunmayan ruhsat gerektirmedigi igin
de ayrica ruhsat talebinde bulunmadan yapilan pergolalar i¢in yap: tatil zapti diizenlenip
diizenlenmeyecegi hususunda,

Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (mmm) bendinde "
Pergola: Bahgede, bina cephelerini degistirmemek kaydiyla terasta, hafif vapi1 malzemelerinden
dikme ve sik kirisleme ile yapilan ve iizerine yesil bitki ortiisii sardirilabilen, etrafi agtk, yap
ruhsatt olmaksizin insa edilebilen yapilar" olarak tammlanmig, 59 uncu maddesinde
pergolanin yapiminin ruhsata tabi olmadigi hikiim altina almmstir.

3194 sayili imar Kanunu'nun 32 inci maddesi hiikiimleri; bu Kanun hiikiimlerine gore ruhsat
alinmadan yapilabilecek yapilar haric; ruhsat ahnmadan yapiya baslandif veya ruhsat ve eklerine
aykiri yapt yapildig ilgili idarece tespiti, fenni mesulce tespiti ve ihbar1 veya herhangi bir sekilde
bu duruma muttali olunmas: iizerine yapilmas: gereken islemleri kapsamaktadir.

Bakanhgmiz Hukuk Miigavirligi'nin bir yazisinda da Imar Kanunu'nun 32 nci maddesinin
"ruhsat alinmadan yapilabilecek yapilar” igin tatbik olunamayacagi, ancak bu yapilarda Kanunun
42 nci maddesinin ilgili fikralarinca iglem yapilabilecegi belirtilmigtir.

Bu kapamda 6n, yan ve arka bahgelerde Yonetmelikte tamimlanan sekliyle ruhsata tabi
olmaksizin pergole yapilabilmekle birlikte uygulamada standart saglamak ve mevzuata aykiri
uygulamalara sebebiyet vermemek i¢in pergolalarn vaziyet planinda gosterilerck Glgiilerinin
belirtilmesi gerektig,

flaveten Bakanhgimizin 06.04.2018 tarihli ve 62209 sayili ve 2018/04 nolu Genelgesinde
belirtildigi iizere; bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz béliimiin eklentisi niteligi
tagimayan, yapimn ana tagiyict sistemleriyle biitiinlesik olmayan, bahgede peyzaj diizenlemesi
niteliginde yapilan pergola ve siis havuzlarmin 20 nci maddenin 8 inci fikrasinin (b) bendinde
belirtilen kullanimlarla birlikte bahge alaninin % 20'sini gegmeyen kisimlarinin dogrudan emsal
harici olarak degerlendirilmesi,

3) Yonetmeligin 48 inci maddesinde yer alan "her 25 kisi igin...." ifadesine gore tuvalet
sayisinin hesab1 yapilirken kisi sayisinin nasil belirlenecegi ile birden fazla katli, tek bagimsiz
boliimden olusan ditkkanlarda (magaza, ofis vb.) tuvalet sayisinin nasil hesaplanacag hususlarinda,

Yénetmeligin 48 inci maddesinde yarisi kadinlar, yarist erkekler icin olmak iizere; is ham,
biiro, alisveris merkezi, carsi, pasaj ve magaza gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25
kisi icin en az biver adet tuvalet yaptimasimn zorunlu oldugu hiikiim altina ahnmis olmakla birlikte
toplam kullanict sayisimn hangi mekénlarda kag¢ kisi olmas: gerektigi anilan Yonetmelikle
belirlenmemigtir.

Kisi sayisimn yapilacak yapmn fonksiyon (islev) semasina gore toplam galisan ve/veya
kullanici iizerinden varsa ilgili mevzuat ya da standartlara gore belirlenmesi, ancak yangin

Not: 5070 sayil Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.
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tedbirleri acisindan Binalarin Yangindan Korunmas:t Hakkinda Yonetmeligin Ek-5/A Kullanic
Yiikii Katsayis1 Tablosuna gore hesaplanan kisi sayisinin esas alinmas: gerektigi, birden fazla
kattan olugan tek bagimsiz béliimden olugan diikkanlar igin de aymi usule gore belirlenen kisi sayisi
fizerinden anilan maddeye gére uygulama yapilacagi,

4) Yénetmeligin 29 uncu maddesinin dordiincii fikrasi kapsaminda mutfak nisinin yatak
odasinda diizenlenip diizenlenemeyecegi hususunda,

Anilan maddede yer alan "Mutfak nisi ve oda ile banyo ve tuvaletin ayni mekdnda
diizenlenmesi halinde her mekén igin ongériilen en az alanlarin toplam: kadar alan diizenlenmek
zorundadir.” hiikkmiinde belirtilen oda ifadesinden oturma odasmin anlagilmas: gerektigi, iglev
agisindan yatak odas1 ile mutfak niginin bir arada ¢oziimlenmesinin dogru olmayacag,

5) Bina cephelerinde iist katlarda yapilan 20 cm.'lik motif ¢ikmalarin parsel smin digina
tagmasinin miimkiin olup olmadig: hususunda,

Yonetmeligin 41 inci maddesinin iigiincii fikrasinda yer alan "Zemin katta kendi parsel
hududu digina tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin 0.20 metreyi gegmeyen, kullanim alanina
ddhil edilmeyen motif ¢tkmalar yapilabilir."” hikkim kapsaminda yapinin kullanim alaninda bir artis
meydana getirmeyen, binada estetik unsur niteligi tagtyan motif ¢ikmalarin st katlarda parsel
hududu digina 20cm tasabilecegi,

6) Yénetmeligin 31 inci maddesinin birinci fikrasi (b) bendinde gegen "isiklik" ebatlarinin
Yonetmeligin 32 rnici maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen olgiilere uygun olarak yapilip
yapilmayacag1 hususunda,

Yénetmeligin 31 inci maddesinin birinci fikrasi (b) bendinde yer alan “"Merdiven evlerinin
bina cephesinden, catidan veya isikliktan dogrudan ik almast ve merdivenlerin ¢atiya ve
bodrumlara ulastirilmas: zorunludur.” hilkkmiinde gecen merdiven evinin 151k almasi amaciyla
yapilan 1gikliklarin da Yonetmeligin 32 nci maddesinde belirtilen lgii ve sartlarda olmasi gerektigi,

7) Yénetmeligin 46 nc1 maddesi hiikiimleri kapsaminda tiim cepheleri bahge olan blok
nizamda da firin yapilip yapilamayacag: hususunda,

Yénetmeligin 46 nct maddesinin ikinci fikrasi (b) bendinde yer alan "ekmek Sfirinlarinin
avrik_nizam yapilasma bélgelerinde ve miistakil olarak yapilacagi” hikmi kapsaminda
ckmek firmlarinin imar planinda ayrik nizam yapilagma karar: getirilen alanda yapilmas: gerektigi,

8) Firinlarda otoparkin parselinde kargilanmasimin zorunlu olup olmadig hususunda,

Not: 5070 say1h Elektronik imza Kanunu geregi bu belge elekironik imza ile imzalanmustir.
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Otopark Yonetmeligi'min 4 {incii maddesinin birinci fikrasi (a) bendinde binayi
kullananlarin otopark ihtiyactmin bina iginde veya parselinde karsilanmasinin esas oldugu, (f)
bendinde, ... arazinin jeolojik ve topografik yapisi, girig-¢ikis emniyetinin saglanmamasi gibi imar
planindaki konumundan kaynaklanan nedenlerle otopark ihtiyacimin parselinde karsilanmas:
miimkiin olmayan durumlara iliskin ilkelerin belediye meclisi veya il idare kurulu karar: ile
belirlenecegi, (g) bendinde ofopark giris ve ¢ikislarimin yeterli olmasi, i¢ ve dis trafigi
aksatmayacak sekilde diizenlenmesinin mecburi oldugu, hiikiim altina alinmug,

Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Teblig'in 1 inci maddesinde de, Otopark
Yénetmeligi'nin 4 iincii maddesinin birinci fikras: (f) bendi uyarinca otopark yeri aranmayacak
parsellere iligkin esaslara yer verilmistir.

Ayrica Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 7 inci maddesinin onbirinci fikrasinda "Imar
adasindaki ayni veya farklt yapt nizami bulunan parsellerin bahgelerinin daha etkin kullanabilmesi
amaciyla; ilgili parsel maliklerinin muvafakati alinmak, her bir parsel simrt korunmak ve bu
sinirlara gére planda verilen yapilasma kogullart ayr ayri uygulanmak kaydiyla, tevhit kosulu olan
kot ve cephe simirlamalarina bakilmaksizin ve parseller tevhit edilmeksizin vaziyet plan idarece
onaylanarak ve tapuda beyanlar hanesine gerh diisiilerek agik veya tamamen gomiilii olmak ve
dilatasyonla ayrilmak kaydiyla kapah, ortak otopark uygulamas: yapiabilir." hikkmi yer
almaktadir.

Bu kapsamda firmin otopark ihtiyacimin ncelikle parselinde karsilanmasi gerektigi, ancak
Otopark Yonetmeligi ile belediyelere veya valiliklere tespit yetkisi verilen konularda amlan
Yénetmeligin Gegici 5 inci ve Gegici 6 nc1 maddelerinde belirtilen siireler icerisinde Yonetmelige
aykin olmamak kosulu ile ilgili idare meclisi tarafindan alinmig ilke karar1 bulunuyorsa bu kararda,
ilke karar1 bulunmuyorsa Bakanh@mizca yaymmlanan Otopark Yonetmeligi ve Otopark
Yénetmeligi Hakkinda Genel Tebliginde belirtilen kosullarda otoparkin parselinde karsilanmasinin
miimkiin olmamasi halinde otopark ihtiyacinin bedeli alinarak bolge ve genel otoparklardan
karsilanabilecegi gibi Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin 7 inci maddesinin onbirinci fikrasi
hiikiimlerinde belirtilen sartlarda ortak otopark uygulamasi da yapilabilecegi,

flaveten Otopark Yénetmeliginin 22.02.2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi Gazetede
yaymmlandig, 1/6/2018 tarihinde yiiriirliige gireceginin bilinmesi hususlarinda;

Bilgilerinizi rica ederim.

x e-imzahdir
Murat ORAL
Bakan a.
Genel Miidiir Yardimceis1 V.

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregii bu belge elektronik imza ile imzalanmisr.
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KAHRAMANMARAS

flgi  :a)08.01.2018 tarihli ve 57529974-367 sayih yazimz.
b)06.04.2018 tarihli 62209 sayili 2018/4 nolu Genelge.

ilgi yaz: ile Planli Alanlar imar Yénetmeligi ile ilgili gesitli hususlarda tereddiide diisiildigii
belirtilerek yazi ekinde belirtilen konularda Bakanlifimiz gortsil istenilmektedir.

I. Yénetmeligin 4/1-d maddesinde asma kat taniminda "ait oldugu bagimsiz béliimiin 1/3
iinden az yapilamayan” ifadesindeki 1/3 hesabimn net alan iizerinden mi yoksa briit alan uzerinden
i yapilacag,

Yonetmeligin 4/1-d maddesinde asma kat; zemin kau ticari olarak kullamimayan konut
alanlari haricinde, zemin katta ait oldugu bagimsiz bdlimii tamamlayan ve bu bilimden baglanti
saplanan, ait oldufu bagimsiz bilimin 1/3'inden az yapilamayan, i¢ yiiksekligi 2.40 metreden az
olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dihil 3.00 metreden fazla yaklagmayan
kat olarak tammlanmis olup, tammda yer alan 1/3 hesabimin bagimsiz bolim net alani fizerinden
hesaplanmas: gerekmektedir.

2. Yonetmeligin 4/1-1 maddesinde yer alan balkon tammundan isyerlerinde balkon
yapilamayacag! sonucunun mu ¢ikarilacagi yoksa igyerinde muifak veya oda olmas: halinde mi
balkon yapilabilecegi,

Amlan maddede balkon, tiim katlarda ¢ikma kosullanim tagimak kaydiyla, bina cephe hatti
disinda ve/veya iginde, en az bir dis cephesi agik, bagh olduklan oda ve/veya mutfak piyesinin
kullanimini tamamlayan ve bu mekiandan bolme elemanlan ile aynlmg, tsti agik veya kapal
alanlar olarak tammlanmgtir,

Burada balkonun oda ve/veya mutfak piyesine bagh olmas: kurali ile amaglanan holden
ulagilan balkon yapilmasini ve suiistimal edilerek yap: kullanma izin belgesi sonrasi bagka
kullamimlara déniistiiriilerek oda olarak kullanilmasini engellemek olup, Ydnetmelik ile balkonlarnn
hangi kullammlarda olacafn geklinde bir aynima gidilmemis, bu itibarla isyerlerinde balkon
yapilamayacag seklinde bir ¢ikanim yapilamayacagi degerlendirilmektedir.

3. Yanetmeligin 4-1/hhh maddesinde yer alan miistemilat tammmnda gecen "genellikle”
ifadesi ile belirtilen katlarin hangileri oldugu, talep edildigi takdirde miigtemilatn biiviin katlarda
yapihp yapilamayacag, hangi durumlarda bagka kailarda diizenlenebilecegi,

Anilan maddede miistemilat, genellikle binalann bodrum katlannda veya bahgelerinde
diizenlenen, ortak kullamma aynlan, bagimsiz bolim olarak tescil edilemeyen mekinlar olarak
tamimlanmig, Ydnetmelifin 52 inci maddesinde de binalann mistemilat kisimlarimin, miimkin ise
binanin bodrumunda, aksi halde bahgede tertiplenecefii, miistemilat binalarnimin kapier dairesi, garaj,

Mot 5070 savili Elektronik Tmeza Kanunu Eﬂi bu belge elektromk imza ile imzalanmgr.
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odunluk, komiirlik, depo, mutfak, gamagirhane ve benzeri hizmetler igin oldugu, maksad diginda
kullanilamayacagi hiikim aluna alinmus olup, her iki maddenin birlikte degerlendirilmesi
neticesinde miistemilatlarin éncelikle bodrum katlarda bunun miimkiin olmamas: halinde ise
bahcede tertiplenecegi, diger katlarda yapilmasinin soz konusu olmadifi degerlendirilmektedir.

4. Yénetmeligin 4/1-ttt maddesinde yer alan yap yiiksekligi tamminda gegen "yapi
yiiksekligine ¢an arasi piyeslerin dahil edilmesi” ifadesinden sadece bagimsiz biliimle baglantili
piveslerin mi kastedildigi, ortak alanlar vapimast durumunda bunlarin da piyes sayilarak yapt
yiiksekligine dahil edilip edilmeyecegi,

Anilan maddede yapi yiiksekligi, bodrum katlar, asma katlar ve ¢ati arasi piyesler dahil
olmak fizere, Wuml;mﬂn_kaumnmulﬂmwkiﬁhgn seklinde tammlanmg; 4/1-r
maddesinde gati piyesi, ¢au egimi ierisinde kalmak saruyla, altindaki bagimsiz boliime ait, bu
béliimle iceriden irtibatli yapilan, teraslarin da dahil olabildigi mekinlar olarak tammlanmus olup,
cati piyesleri net olarak ortaya konulmustur.

Dolayisiyla ortak alanlar ile ilgili olarak gati arasi piyesler ifadesinden ziyade yapimin inga
edilen biitiin katlanmin toplam yiiksekligi ifadesinden yola cikilarak yapimin inga edilen ortak
alanlanimin da yap: yiiksekligine dahil edilmesi gerektigi degerlendirilmektedir.

5. Yonetmeligin 5/8 inci maddesine gore planda verilen emsalinin tamam kullanmayan
veya kullanamayan parsellerde de parselin planla verilen emsale esas alammn %30 unun mu
gegerli olacagn yoksa kullanilan emsale esas alan iizerinden mi %30 hesabi yapilacagi,

Yonetmeligin 5/8 inci maddesinde 22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar
yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlann toplamimin parselin toplam emsalc ¢sas
alanuun % 30'unu agamayacagi diizenlenmis olup, parselin emsale esas alanindan imar plam ile

verilen emsalin anlagiimasi ve planla verilen emsalin tamami herhangi bir sebeple kullanilamiyor
olsa da %30 hesabimin bu emsal {izerinden yapiimas gerekmektedir.

6. Yonetmeligin 5/8 inci maddesinde yer alan "... Ancak: 27/11/2007 tarihii ve 2007/12937
sayti Bakanlar Kurulu Karan ile yiiriirliige konulan Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik geregince yapilmasi zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven
disindaki yangin merdiveninin asgari Glgiilerdeki alam,..." ifadesine gore 1 normal merdiven
disinda 2 adet korunumlu yangin merdiveni olan parsellerde, sadece bir yangin merdiveninin mi
emsale dahil olacagi yoksa normal merdiven digindaki zorunlu yangin merdivenlerinin tamannin
m emsal harici olacag,

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nin 5/8 inci maddesinde yapilan 30.09.2017 tarihli
degisiklik ile bahse konu ifade " ancak. 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu

Not: 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu geregi bu belge elektronik imza ile imzalanmgtir.
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dahil edilmeksizin emsal harici oldugu,” scklinde degistinlmig olup, Binalann Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik uyarinca yapiimas: zorunlu olan normal merdiven digindaki
yangin merdivenlerimin tamami ®e30 hesabina dahil edilmeksizin emsal haricidir.

7. Yonetmeligin 2008-d maddesinde ver alan “Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yanetmeligin gerekli gardigu. normal merdiven haricinde kaciy volu icerisinde ver alan, asgari
alciilerde ve adetlerde vapilan merdiven evi, * ifadesine gore parsel de normal merdiven diginda

zorunlu olarak vapilan birden fazla vangin merdiven evi varsa yangin merdi venlerinden sadece bir

tanesi mi, voksa normal merdiven digindaki zorunlu yangin merdivenlerinin tamaminin mi TAKS

harici oldigu,
Anilan madde ile de agikga diizenlendii iizere Binalann Yangindan Korunmasi Hakkinda

Yoneimelik uvannca yapilmas: zorunlu olan ve kagis yolu icerisinde yer alan normal merdiven
digindaki asgan dlgiilerde ve adetlerdeki yangin merdiveni taban alanina dahil degildir.

8.Ydnermeligin 5/8-¢ maddesinde ver alan "Ortak alan nireligindeki mescit ve miigtemilann
konutlarda 150 m*'si, konut dist vapilarda 300 mi~'si,” ifadesinde karma kullammlarda hangi
biiviikligin kullamilacagimn agik olmadigi ve blokiu yvapilagmalarda biitin bloklar icin mi yoksa
her hilok icin aven ayri mi mescit ve migglemilat yapiabilecegi,

Yonctmeligin §/8-¢ maddesi uyannca binalann bodrum katlannda yapilan ortak alan
niteligindeki mescit ve mistemilatin konutlarda 150 m” si, konut dis1 alanlarda 300 m? si % 30
hesabina dahil edilmeksizin emsal harici olup, karma kullamimlarda konut ya da konut disi
kullammlardan birinin tercih edilmesi ve tercih edilen kullanima gbre Yonetmelikte belirilen
alamin emsal harici wiulacag degerlendinimekiedir.

Diger raftan, emsal hesabi parsel Gzerinden yapildigindan parselde birden ok bina da olsa
bahse konu emsal harici kullanimlann bina bazinda degil bloklann toplaminda degerlendiniimes
gerekmektedir.

9- Yanermeligin 21/4 tincii maddesi "Uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde
katlar alami, planla veva bu Yoneimelikle belirlenen; taban alam katsayisi ile kat adedinin
garpilmasivla hesaplamir.” hikmine gire sudece Kahramanmarag 101000 Uvgulama Imar
Plani'nda bina sahas: ve kat adedi tammlanan ve emsal verilmeyen kitle nizam yvaplarda emsalin,
bina sahasinin kat adedi ile carpidmast ife mi bulunacags voksa planda emsal verilmedigi icin
serbest mi lirakilacagy,

Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 4/1-pppp maddesinde yapi nizami, uygulama imar plam
ile belirlenen aynk, blok ve bitisik nizamdan biri olarak agiklandigindan ve kitle nizama iliskin
Yanetmelikte herhangi bir dizenleme yer almadifindan konu ozelinde goriy verilememekle
birlikte,

Yonetmeligin 5/7 nci maddesinde uygulama imar planlaninda, parselasyon durumlan ve
bina kitle digiileri venlmedigi takdirde, yematik gostenmlenn imar planlanmn hikimlerinden
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sayiimayacag, 202 nci maddesinde uygulama imar planinda élgekli olarak gosterilen sematik
olmayan blok yerlesim gizimlerinin taban alam ve ¢ekme mesafelerini gosterecegi, 20/7 inci
maddesinde planlarda blok dlgilen veya kitle verilmiy parsellerde uygulama imar plaminda aksine
bir hiikiim bulunmuyorsa, kitle dlgiileninin yapimin tabu veya tesviye zeminin dzerinde kismen veya
tamamen agiga ¢ikan, agik ve kapali gikmalar harig biitiin katlannin dlgiilerini ifade ettifit hikim
altina alinmugtir.

Dolayisiyla uygulama imar planinda Slgekli olarak gosterilen, sematik olmayan kitle
#lgisiinin parselin taban alan olarak kabul edilecegi, emsal degerinin de taban alami olarak kabul
edilen kitle dlgusa ile planla veya yonetmelikle belirlenen kat adedinin garpilmasi suretiyle
hesaplanacagy, degerlendinlmekiedir.

10. Yanetmeligin 22-¢c maddesi ile bu Yonetmelikie onginilen asgari sayida her bir kapict
dairesinin 75 m" 'sinin emsale dihil olmadign vémindeki dizenleme uvarinca kapici dairesi zorunlu
almayan verlerde vapilan | adet kapci dairesinin emsale dahil olup olmadigr, kapici dairesinin
hangi katlarda vapilabilecegi.

Planh Alanlar Imar Yonetmeliginin 30.09.2017 tarihli degigiklik ile 22/1-¢ maddesi " Bu
Yonetmelikte dngoriilen asgari savida kapicr dairesi, " yeklinde degigtirilmagtir,

Yonetmeligin 5/8-b maddesi ile binalanin bodrum katinda yapilan kapier dairelerinin ilgili
mevzuat, standan ya da bu Ydnetmelige gore hesap edilen asgan alanlannin *30 hesabina dahil
edilmeksizin dogrudan emsal harici oldugu,

Yonetmeligin 5/8 inci maddesi hikmi geregi 22 nci maddede sayilan kullammlar % 30
emsal hesabinda degerlendinleceginden, Ydnetmeligin 22/¢ maddesi uyannca Yonetmelikte
dngorilen asgari sayida kapici dairesinin bodrum katlar diginda yapilmasi halinde % 30 emsal
hesabinda degerlendinlmesi gerckmekiedir.

Yonetmeligin 44/14a) ve (b) fikralannda kapici dairesinin yapiimasinin zorunlu oldugu
binalarin dzellikleri ve zorunlu kapici dairelerinin sayisi belirlenmig, 44/2 nci fikrasinda da kapic
dairelerinin Gl ve nitelikleri hikim aluna alinmugtir.

Bu itbarla, Yonetmelik hikiimlerince zorunlu olmayan kapici dairesinin emsal harici
olmadifs, 3. soruda da agiklandiy iizere migtemilatlann kapici dairesi, garaj, odunluk, kémirliik,
depo, mutfak, camagirhane ve benzeri hizmetler igin oldugundan, gerck migtemilat tamm gerekse
Yanetmeligin 52 nci madde hikmii uyannca kapici dairesinin oncelikle bodrum katlarda bunun
miimkin olmamas: halinde ise bahgede tertipleneceg degerlendinlmekiedir.

11- Yonetmeligin 22-g "Ticari amag igermeyen, ortak alan niteligindeki cocuk oyun alanlar
ve ¢ocuk bakim dniteleri” ifadesine gare gocuk ovun alanlar ve cocuk bakim tnitelerinin biitiin
kullamim alanlarinda yaplip yvapilamayacag, zorunlu olmavan verlerde vapildigy takdirde emsal
hesabina dahil edilip edilmevecegi ve hangi katlarda yapilabileceg,

Wt 5070 sayili Elektromik lmzs Kanune geregi bu belge elekironik umea ile imualanmisglin

Misstala Kemal Mah Dumbupinar Bul No 278 06810 Cankaya ANKARA Bilg wn: Huilya ESKI

Schar Plandina

Telefon Nai312) 410 7% 5K




)
o~

| TG
CEVRE VE SEHiRciLiK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BANANLIG Mesleki Hizmetler Genel Midirlagi

Say - 17576483-622.02-E. 18202

Konu G-:nﬁ.-; (asma kat, miistemilat, gatl
P1yesi, emsal, mescit, kapici dairesi,
Y1kma, peyzaj projeleri)

Yénetmeligin 5/8-c maddesi ile binalann bodrum katinda yapilan ticari amag igermeyen,
ortak alan niteligindeki cocuk oyun alanlannin ve gocuk bakim initelerinin toplam 100 m*sinin, %
30 hesabina dahil edilmeksizin dogrudan emsal harici oldugu; diger katlarda yapilmas: halinde,
22/1- maddesi uyannca ticari amag icermeyen, oriak alan niteligindeki cocuk oyun alanlan ve
gocuk bakim dnitelerinin 5/8 inci maddesinde belintilen esaslar dahilinde katlar alanina dahil
edilmeyecedi diizenlenmigtir,

Bu itibarla, gocuk oyun alanlarinin ve gocuk bakim iinitelerinin ortak alan niteliginde olmak

sartiyla bodrum katlarinda yapilmas: halinde 100 m%sinin dogrudan emsal harici oldugu, diger
katlarda yapilmasi halinde % 30 hesabina dahil edilmesi gerektigi, yapilacag katla ilgili herhangi
bir simirlama bulunmadii degerlendirilmektedir.

12- Yonetmeligin 22-k maddesi ile depo amach eklentiler igin biitiin cepheleri tamamen
topragin altinda kalan bodrum katlari ile kismen agikta kalan seklinde hiikiimlere yer verilirken
Yénetmeligin 5/8-c maddesinde ayni kullamimla ilgili bir kisitlama olmadigr belirtilerek konunun
nasil degerlendirilecegi, kismen ile ne ifade edildigi, arka ve yan bahcelerde 15-20 cm gimiilii
bodrum katl: projelerin bu garti sagladigindan bahisle ruhsar onawi igin getirildigi ve bunun Gniine
nasil gecilebilecegi,

Yonetmehigin 5/8-¢c maddesi ile binalann bodrum katlaninda yapilan "Konut kullanimi
bagimsiz boliim briit alammn %6 10%unu, ticari kullammi bagimsiz balim briit alaninin % 50'sini
asmavan depo amacle eklentiler” in % 30 hesabina dahil edilmeksizin dogrudan emsal harici
oldugu; Ydnetmeligin 22/1-k maddesi ile "Bitin cepheleri tamamen topragm altinda kalan
bodrum katlar ile kismen acikta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina
cephelerinde ilave kat gorinimine neden olmayan ve tek bagina bagimsiz bélim olugturmayan;
konut ve ticari kullammly bagimsiz boliimlere ait depo amagl ekientiler,” in Yoneumeligin 5/8 inci
maddesi gerefi %30 emsal hesabinda degerlendirilecedi diizenlenmigtir.

Bu kapsamda, binalann bodrum katlaninda diizenlenen konut ve ticari kullammh bagimsiz
biliimlere ait depo amach eklentilerin, Yonetmelifin 5/8-c maddesi kapsaminda kalan alamimin
dogrudan emsal harici oldugu, bu alanlan asan kisimlanmin ise Yonetmehgin 22/1-k maddesi
kapsamunda yiizde 30 emsal hesabinda degerlendirilmesi gerekmekte olup, kismen agikta kalmaya
iliskin herhangi bir asgari sart bulunmamakla birlikte 22/1-k maddesinde sayilan tiim sartlanin (tiim
cepheleri tamamen topragin altinda kalmak, kismen agikta kalmakla birlikte yola cephesi olmamak,
ilave kat goriniimiine neden olmamak, tek bagina bagimsiz bélim olugturmamak v.b.) bir arada
bulunmasi gerektigi ve i ve islemlerin buna gbre neticelendirilmesi gerektigi
degerlendirilmektedir.

Not: 5070 sayili Elckironik Imza Kanuru gerefi bu belge elektronik imza ile imzalanmigter

Mistafa Kemal Mah, Dumlupinar Bul. No:278 06510 Cankaya/ ANKARA Bilgi n;u%::h;ﬁﬁ
r
Telefon No:(312) 410 79 58



3

1© T.C.

CEVRE VE SEMIROLK CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Lt Mesleki Hizmetler Genel Mudirligi
Say 175T6483-622.02-E. 18202

Konu  :Goniy (asma kat, mistemilat, cat
plE'cal. emsal, mescit, kapici dairesi,
Fikma, peyea) projelen)

13- Yanetmeligin 23/3 iinci maddesi "On bahge mesafesi 7.00 metreve cikardmak kaydivla,
bina cephesinden itibaren 2.00 metre diginda kalan kiim dn bahcede agik otopark yvapilahilir.”
hikmu ile on bahgede otopark vapilamavacagim belirten otopark vonetmeliginin celigtigi ifade
edilerek hangi yonetmelige wvulmas: gerektigi,

Oncelikle Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Tebliglin 2 nci maddesinin [ inci kismimin
(g) bendinde yerleyme balgelerinde 8§ metre ve daha fazla dn bahgce mesafesi olan yerlerde, bina
cephesinden intbaren 3 metre diginda kalan kismn otopark alam olarak dizenlenebilecesi hikum
aluna alinmug olup, belli santlar dahilinde on bahgede otopark vapilmas: milmkindir.

Otopark Yonetmeligi ozel duzenleme olup, dncelikli uygulanmas: gerckliliginden bahse
konu hususlarda Otopark Yonetmeligi ve Otopark Yonetmeligi Hakkinda Genel Teblig
hilkiimlerince islem tesis edilmelidir.

Diger taraftan, Planh Alanlar Imar Yonetmeliginde otopark sorunun azalulmasina yonelik
gegith dizenlemelere yer venlmiy olmakla birlikie 22/02 2018 tanhhi ve 30340 sayili Resmi
(razetede vayimlanarak |/6/2018 tanhinde yarirlige girecek olan (hopark Yonetmeliginde ifade
edilen farkhliklar gidenlerck iki Yonetmelik arasinda uyum saglanmigtir,

td-  Yianetmeligin - kotlandirmava  iligkin  10-11-12-13-14  maddeleri wuyarinca
kademelendirme gartlary ile igili mimari ve sitalik ¢oziim agamasinda ve idare larafindan
incelemede sorun yvagandigr. Kahramanmaray'ta parsellerin kiiuk fakar egimlerinin olduk¢a fazla
ofdugu, kademe gartlarr wygulanmak istendiginde oldukga kwllamgsiz mimariler ve rehlike
olugturacak stank gozumlerin ortayva kg, kademelerin saghkh bir yekilde nasil ¢ozulebilecegs,
bu maddenin revize edilme durumunun olup olmadigs. kademe gerektiren parsellerde ¢iziim
bulunamadigi igin ruhsat iglemlerinde duraklamalar yagandigs belirtilerck idare olarak nasil bir
vol izlenmesi gerektigi ve meveut tegekkil olugan verlerde kademelendirme yvapilmadan ¢evre
nizamina gire kotlandirma vapiip vapilamavacag,

Planh Alanlar Imar Yonetmeligi'nin planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikanlacak yonetmeliklerle
degistirilemeyecek hususlanindan olan 5/26 nc maddesinde, agifa qikan kat kazanmak ve kat
sayisim artirmak amaciyla kot alinan nokta tespit edilemeyecegi. kot alinan noktamin tespitinde
bolge kat rejiminin agilmamasi ve sokak siluetinin korunmasinin esas oldugu, voldan kotlandinlan
ve bina arka kdselennin zemin hizasindaki kotu yola gore 3,50 metreden daha diisik olan binalarin
11 inci madde hikimlerine gore kademelendinleceg,

10/5 inci maddesinde, tabii zeminden kotlandirma ile kademelendirme islemleninde ada
bazinda degerlendirme yapilacagy: 11/5 inci maddesinde parselin kot aldigs yolun egiminden dolay:
zemin kat taban kotunun kot alinan nokiaya gore en fazla 3.50 metre yikseldifi noktalarda
binalarda kademe yapiimasimin mecburi oldugu, her kademenin kendi hizasindaki en digiik bordiir
kotundan itibaren yiksckligi en ¢ok 3.50 metre olmak zorunda oldugu. kademelendirmenin, kot
aldigs noktaya gire olmasi gerekli sagak seviyesi dikkate alinarak ist katlarda da yapilacags; 11/6
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nct maddesinde, kademelendirmede her kademenin, cephe boyunca 4.50 metreden asag
olamayacagi, son kademenin 4.50 metreden az olmas: durumunda bir dnceki kademe seviyesine
uyulacag, aynca her kademedeki bina yilksekliginin imar plam ile belirlenen sacak seviyesini
gegemeyecegi; 11/7 nci maddesinde, yoldan kotlandinlan binalarda yoldan digiik olan parsellerin
arka koge noktalaninin en diigiik yol kotundan 3.50 metreden daha fazla kot fark: olmasi durumunda
bina derinligi boyunca besinci ve alunci fikralardaki kademelendirme esaslarina gore
kademelendirileceg hiikim aluna alinmistir.

Y onetmeliginin Gegici 2 nci maddesi ile yonetmeligin yiirirlige girdigi tarihten dnceki
mevzuata gdre ve mevzuatna uygun olarak kismen veya tamamen yapilagmasi tesekkil etmis imar
adalarinda, imar planinda aksine bir hikkiim bulunmamak kaydiyla, yap1 yaklagma mesafelen,
kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel digina tasmamak kayds ile agik ve kapah ¢ikmalan
mevcut tesekkiile gore belirlemeye idaresinin yetkili oldugu diizenlenmistir.

Bu itibarla, Yonetmeligin 5/26 nc1 maddesindeki sartlan  saglayan parsellerde
kademelendirme yapilmas: zorunlu olup ilgili idarenin, Yonetmeligin 69'uncu maddesi hilkimleri
sakli kalmak kaydiyla, ybrenin kosullanm goz Oninde bulundurarak Ydnetmeligin 11'inci
maddesinde yer alan yoldan kotlandirmaya iligkin plan karan almasi ve kademelendirmenin
esaslanna iliskin hiikiim getirmesi miimkiin oldugundan konunun bu kapsamda ruhsat diizenleme
yetkisine sahip idarenizce degerlendirilmesi gerektigi ve Yonetmeligin 526 nci maddesi geregi
meveul tesekkiile gore kademelendirme yapilmaksizin kotlandirma yapilmasinin miimkiin olmag
degerlendirilmektedir.

15. Yinetmeligin 22/d maddesi uvarinca zemin kati igveri olarak diizenlenen bir yapida
zemin kati tamamlavan asma katin igveri i¢erisine bakan galeri boglugunun dogrudan emsal harici
mi oldugu yoksa %630 emsal hesabinda m degerlendirilecegn,

Yonetmeliin 4 {ncld maddesinin birinci fikrasi (cc) bendinde galeri boglugu, bagimsiz
baliim icerisinde veya ortak alanlarda, katlar arasinda burakilan bogsluklar, olarak amimlanmsg,

Diger taraftan, Ydnetmelikie yer alan bazi hususlarda, ilgili idarelerce farkl uygulamalara
mahal vermemek ve uygulamada birlikteligin saglanmasi amaciyla ilgi (b) Genelge yayimlanmis ve
Genelgenin 2 nci maddesinde asma kath zemun kaun icinde yer alan asma kat dosemesi hizasindaks
boslugun: galeri boglugu amminda gegen katlar arasinda birakilan bogluklardan olmamasi, zemin
katin icerisinde bulunan bosluk olmasi nedeniyle dogrudan emsal harici olarak degerlendiniimesi
gerektigi dilzenlenmigtir.

16. Yonetmeligin 4] inci maddesine gire ¢ikmalarin en fazla 150 cm mi yapilabilecegi,
degil ise en fazla ne kadar ¢ikma yapilahilecegi, 2,5-3.00 m ¢ikma talep edilen projelerin mevcut
oldugu bu durumda 150 cm ile ssarlanmali mi yoksa statik ¢oziimler zorlanarak parsel sirlaring
3.00 m yaklagmama garti korunarak, statik ¢izim uvgunsa projenin idarenizce onaylanip

onaylanmayacag,
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Yonetmeligin 41 inci maddesinde binalarda taban alam diginda kendi bahge hudutlan digina
lasmamak sarti ile binanin her cephesinde agik ve kapali ¢ikma yapilabilecegi ve agik ve kapal
gtkmalann parsellerin yol cephelerinde parsel sunrlan icerisinde kalmak kosuluyla yapt yaklayma
simrindan itibaren en fazla 1.50 metre lum:k wknldc vapilabilecefi. arka ve yan bahge

: - - ak kaydi ile 1.50 metre 1asabilecegi.
blﬂl l-lll'li.m Icm;ndc yapi 5;k|:.;m- siurlanndan d:l'u igent gekilerek amilan hikimlerdek:
mesafelere tecaviiz etmemek saru ile istenilen dlgilerde yapilabilecegi diizenlenmis olup, bina
tabami zeminde yapi yaklagma simirlanndan daha igeri gekilerek parsellerin yol cephelerinde parsel
sinirlan igerisinde kalmak ve arka ve yan bahge mesafelerine. parsel simrlanna 3.00 metreden fazla
yaklagmamak kayd ile istemlen dlgilerde yapilabilece@i degerlendinlmekiedir.

17 Yonetmeligin 22'a maddesine istinaden istinat duvarlarimin vanal yiuzevlerinin mi yoksa

taban oturumlarinm mi "o 30Tuk dilimde degerlendirilecegi.

Yénetmeligin 4 iincid maddesinin birinci fikrasi (35) bendinde karlar alam, bodrum kat,
asma kat, can arasi pivesi ve acikkapali ¢ikmalar dahil, kullawulabilen bitin Katlarin, karlar
alammna dahil edilmeven alanlan giknktan sonraki alantarin toplam:, olarak tammlanmg,

ligi (b) Genelgenin | inci maddesi ile de katlar alam tammi uyannca katlar alap

kapsaminda deperlendinilebilecek bir kullanimi olmayan istinat duvarlanmn dogrudan emsal harici
plarak degerlendinlmesi gerektigi diizenlenmigtir.

18- Yonetmeligin 5715 inci maddesi uwyarmmca ilgili idare yonetmeliklerinde agikga
belirtilmeven verierde pevzaj projelerinin kag metrekare olan yerlerde zorunlu oldugu. ruhsat
vermeve vetkili idarelerde pevzaj mimari olmadigr durumda pevzaj projesinin onavim yvapacak
olan teknik personelin hangt meslek grubundan olabilecegi, yoksa bu projelerin onayt igin pevzaj
mimart bulundurma zorunlulugunun olup olmadig,

Yonetmeligin 572 nci maddesinde miman projenin nelerden olugtugu, aynca ilgili
miihendis ve mimarlarca hazirlanan; asansdr avan projesi, 151 ve su yalihm projesi veva raporu,
glriltlye karyi korunma proje veya raporu, yerleyme ve yapimn Gzelligine gore 1lgili idarece
istenecek peyza) projesinin de eklenecefi dizenlenmgtir.

31.01.2000 tarihli ve 2023 sayili Bakanhgimiz Genelgesinde; dzellifi olan yapilarda (kiiltiir
merkezi, ticaret merkezi, saghk ve egitim tesisleri, toplu konut ve kooperauf yapilan vb.) mimari
projeye cklenen peyzaj projelerinin peyza) mimarlan tarafindan hazirflanmasimin zorunlu oldugu
agiklanmigtir. Dolayisiyla ézellikli yapilarda, toplu yapilarda, toplu konut alanlaninda, yam
kooperatiflerine ait alanlarda, site tipi yapilagmalarda mutlaka peyzaj projesi istenmesi
gerekmektedir.

Diger taraftan, anilan Yanetmelik maddesi ile belirli lgtlerdeki parsellerde ve yapilarda
peyzaj projesi yapilacagina iligkin bir zorunluluk getirilmemiy, yerlesme ve yapinin 6zellifine gore
ilgili idarece istenilmesi kabul edilmis olup, imar plam yapma, yapurma ve onama yetkisi

Mot 3070 sayil Elbektromk I muza Kanumsa ﬂ] b belge elektrombk imza ile imzalanmigtir

Mustala Kemal Mah, Dumlupinar Bul, Na: 278 06510 Cankasys ANKARA Bl igin:Hilya ESKI
Sehar Plancin
Telelon Mo 3121 410 79 38
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Ic T.C.
CEVRE VE SEHRCLN CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
BARANLG! Mesleki Hizmetler Genel Midirligi

Sayi 17576483-622.02-E. 18202

Konu  :Gorils (asma kat, miigtemnilat, gati
p:a'cm. emsal, mescit, kapica dairesi,
gikma, peyzaj projeleri)

kapsaminda parsclin ve yapimin parsel igindeki konumu, imar plami kararlan, kentsel gevrenin

yasanabilir kilinmasi ve gorsel estetik ve kentsel isinma gibi fakiorler de dikkate alinarak yorenin
kosullanina ve bilgenin sartlarina gore ilgil idarelerce peyza) projesinin istenilmes gerekmektedir.

Imar mevzuat uyaninca yapi ruhsatina esas yapilarda ruhsat cki projelerin, imar mevzuatina
ve ilgili mevzuat ile yirbrlikicki imar plam kararlanna uygunlugu bakimindan incelenmesi ve
uygun bulundugu takdirde onaylanmasi girev ve sorumlulugu rubsat diizenleyecek idarcye ait
oldugundan konunun yukanda yer alan Yonetmelik hikomleri kapsaminda idarenizce
degerlendirilmesi gerekmekiedir.

Bilgilerinizi ve geregdini rica ederim.

Murat ORAL
Bakan a.
Genel Midir Yardimais: V.

Nt 5070 sayily Elektronsk Imizs Kanuou geregs bu belge elckiromk mmea e imzalanmiytir
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- Planli Alanlar imar Yénetmeligi

- Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mesleki Hizmetler Genel MudurlGgu

- Turkiye Belediyeler Birligi imar Mevzuati ve Erisilebilirlik Egitimi Sunumlari
- Mimarlar Odasi izmir Subesi

- Mimarlar Odasi Adana Subesi



TMMOB MIMARLAR ODASI I I
ADANA SUBESI

(#* www.adanamimod.org.tr
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