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TANIMLAR

Asma Kat: Zemin kati ticari olarak kullanilmayan konut alanlar1 haricinde,

zemin katta ait oldugu bagimsiz bolimu tamamlayan ve bu boliimden baglanti
saglanan,

v" Ait oldugu bagimsiz boliimiin 1/3’iinden az yapilamayan,

v ic ylksekligi 2.40 metreden az olmayan,

v" yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla
vaklasmayan kattir.

(Imar planlarinda konut alam olarak gésterilen yerlerde aym yol
gluzergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat yapilip
yapilamayacagina idaresince karar verilebilir.)



TANIMLAR

Arkat:

Bahce mesafelerini ihlal etmeyen, glinesten
ve yagmurdan korunmak ve golge
olusturmak amaciyla yapilan, ustiinde yapi
bulunmayan, en az iki kenar1 acik olan
sutunlar tzerine yukselen tstu ortilu
gecitlerdir.

Avlu:

Yapilarin  bolimleri  veya  duvarlar
tarafindan cevrelenen, ustu acik, geleneksel
mimaride cesitli sekillerine rastlanan, kisa
kenar1 _en az 5.00 metre olan yapi
bolumudir.




TANIMLAR

Cat1 bahcesi: Teras catilarda, cakil, toprak, ¢im ve
benzeri dogal ortiler ile kaplanarak iklime uygun
bitkilendirilebilen, yapinin  gortinuslerini  ve
bulundugu cevrenin siluetini bozmayacak ve cati
sinirlarini ~_asmayacak  sekilde  olusturulan
bahcelerdir.

Teras Cati: Suyun tahliyesi i¢in yeterli egim verilen,
bulundugu iklim bolgesine uygun 1s1 ve su
yalitimlar1 yapilan, cakil, toprak, cim ve benzeri
dogal ortuler ile kaplanarak iklime uygun
bitkilendirilebilen ¢ati tipidir.

Kanopi: Akaryakit ve benzeri Servis
istasyonlarinda, giinesten ve yagmurdan korunmak
amaclyla yapilan yanlarn acik, usti kapali
konstruktif yapidir.




Bina Giris Holii: Binanin ana giris kapisi ile merdiven evi
ve asansor arasindaki holudir.

Kat Holii:

Katlarda bagimsiz bolumleri veya tek bagimsiz bolumlu
umumi binalarda piyesleri birbirine ve merdivene
baglayan ortak alan niteligindeki ara dolasim yollaridir.

Kuranglez:

Binanin tabii zemin altinda kalan bolumlerine dogal 1s1k
ve havalandirma saglamak amaciyla en az 0.80 metre en
fazla 1.20 metre genislikte olabilen, binanin higbir
cephesinde mitemadiyen tesis edilemeyen, bovu
yapildiglr pencere genisligini 0.50 metreden fazla
gecmeyen, derinligi azami 2.00 metre olan, giris c¢ikis
amacl tasimayan ancak, yol cephesi haricinde Kkacis
amaciyla c¢ikis tertiplenebilen 1sikliklardir.

TANIMLAR




TANIMLAR

Atrium:

Iki veya daha c¢ok sayida katin icine acildig, yapi
kitlesi icinde ortak hacim olarak tertiplenen,
karsihikli iki kenar arasindaki mesafe 3.00
metreden az olmamak uzere bodrum, zemin
veya bina girisinin yer aldig1 kattan baslayip tim
katlar boyunca devam eden tizeri kapali bosluklu
hacimleridir.

Kat Bahcesi:

Bina icinde yesil doku ile i¢c ice yasanmasini
saglamak amaciyla, ortak alana ait olmak uzere,
binanin en az bir dis cephesi ile irtibath ve agik
olan, en az iki kat viiksekliginde ve asgari 3.00
metre genisliginde, binanin katlarinda yer alan
bahce diizenlemeleridir.




TANIMLAR

Vaziyet plani:
Parselde inga edilecek yapi veya yapilarin; aplikasyon krokisindeki koordinatlara
gore teknik mevzuata uygun olarak sayisal ve cgizgisel sekilde gosterildigi,

« Bahge tanzimi, agik otopark ve otopark girislerini,

« yangin kagiglarini, bina yaklasim mesafe ve kotlarini,
» kuzey yonunu, parseldeki teknik altyapiyi gosteren

« 1/500, 1/200 veya 1/100 Olcekli plandir.

Avan Proje:

Uygulama projelerinin yapilmasina esas tegkil eden, gecerli imar durumu,
yururlukte bulunan plan, varsa kentsel tasarim projesine gore duzenlenen ve
iceriginde;

« vaziyet plani,

« tum kat planlari ve yeterli miktarda kesit ve gorunusgleri iceren

« mimari proje ile taban alani, katlar alani (emsal) ve yapi insaat alani
hesaplarina iliskin tum oOlgu ve kotlari bulunan, gerektiginde siluetin yer aldigi
projelerdir.



Balkon: Tum katlarda c¢ikma kosullarini
tasimak kaydiyla, bina cephe hatti d|§|nda
ve/veya icinde, en az bir dis cephesi acik,
bagli olduklari _oda ve/veya mutfak
pivesinin_kullanimini_tamamlayan ve bu
mekandan bolme elemanlar ile ayriimis,
ustu acik veya kapali alanlardir.

Yuksek yapu:

Bina yuksekligi 21.50 metreden veya yapi
yuksekligi 30.50 metreden fazla olan
binalardir.

(Bina yuksekligi 51.50 metreden veya yapi
yuksekligi 60.50 metreden daha yuksek
olan binalar ¢ok yuksek yapilardir.)

TANIMLAR




TANIMLAR

Ic bahcge: Zemin kat veya bodrum kattan
baslayip, boslugu bina boyunca devam
eden, dis cepheyle bitisik olmaksizin, yapi
kitlesi icerisinde tertiplenen, ortak mahallerle
irtibatlandirilan, Gzeri acik veya seffaf yapi
malzemeleri ile kapatilan, ¢ikmalar dahil dar
kenari 3.00 metreden az olmayan bahgedir.

Subasman kotu (Zemin kat taban kotu):
Binalarin zemin kat taban dosemesi ust
kotudur.

Imar planlarinda  aksine  bir  hUkim
bulunmamasi halinde, £0.00 kotunun altina
diusemez ve +1.20 kotunun uzerine
cikamaz.




Zemin _terasi:_Irtibath oldugu katin seviyesini
asmayan, tabi zeminden veya tesviye edilmis
zeminden itibaren en fazla 1.50 metre yukseklikte
olan,

v bagimsiz bélimlerin parcasi veya binanin ortak
alani olarak kullanilan,

v doseme altinda kalan kismi doldurularak
kapatilan veya duvar ile gevrilerek gerektiginde
depo olarak kullanilabilen, parsel sinirlarina yan
ve arka bahcelerde 3.00 metreden,

v on__bahcelerde _imar planinda veya ilgili
idarelerin imar yonetmeliklerinde aksine bir
hukim yok ise 3.50 metreden fazla
yaklasmayan ve

v yapi kitlesinin en fazla iki tarafini gevreledigi
teraslardir.

TANIMLAR




TANIMLAR

Zemin ve temel etut raporu:

Her bir parsel icin ayri ayri olmak uzere,
yapinin temel ve statik hesaplarinin
yapilabilmesi icin zemin arastirma verileri ile
geoteknik degerlendirmeleri iceren Bakanlikga
belirlenen usul ve esaslar cercevesinde
hazirlanan raporudur.

Mimari estetik komisyonu:
Sehrin yoresel mimarisine iligkin tespitleri

vapan, mevdan, vol, kaldirim, tabela, kent

mobilyalarti ve benzeri duzenlemelerdeki

usullere iligkin oneriler getiren, yapilarin ve
onayli mimari projelerinin 6zgun fikir ifade edip
etmedigine, umumi binalarin fonksiyonu ve
ozelligi geregi farkhlik arz edip etmedigine
karar veren komisyonudur.




PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

(ESKi YONETMELIK 14. madde)
Madde 4 -

Merkezi is alani;

imar planlarinda;

" yonetim,

= turizm,

sosyal,

kiltirel

ticari amach yapilar ile

sosyal altyapi alanlar1 icin
ayrilmis bolgeyi ifade eder.




PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

Madde 19 -
(1) Bu YoOnetmelikte tanimlanan kullanim alanlarina iliskin yapilasma
kosullar1 asagidaki gibidir:

a) Merkezi is alani:
= Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is hani, ¢arsi, cok katli magaza, banka

gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel
tesis alanlari, ibadet yerleri,

= park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari, kamuya ve 6zel sektore ait
egitim ve saglik tesisleri alanlari,

= kamuya ve 0zel sektore ait teknik altyapi tesis alanlar1 ile bu alanlara
hizmet verecek benzeri alanlar ve

= plan karari ile rezidans alani ayrilir.




PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

Madde 4 -

Yiksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarin1 saglayan;
resepsiyon, guvenlik ve glnlik temizlik servisi mekanlarinin
bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme, ¢camasirhane, tasima,
yemek ve alisveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve ylizme havuzu
gibi hizmetlerinin verilebildigi birden fazla bagimsiz bolumu ihtiva
eden 19 uncu maddede belirtilen yerlerde yapilabilen konut binalarini

ifade eder.



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

Madde 4 -

Konut Alani: Imar planlarinda konut kullanimina yénelik olarak planlanan ve
ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlar

ifade eder.



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

Madde 19 -

f) Konut alani: Bu alanda;

1)_Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekKiil ettigi karar

altina alinan konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol
seviyesinde veya aciga c¢ikan bodrum katlarinin yoldan cephe alan
mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum Kkatlarinda
zemin katta yer alan mekanla i¢cten baglantili olan ve binanin ortak
merdivenleri ile iliskilendirilmeyen getirilecek kullanima iliskin

otopark ihtiyacini1 karsilamak kaydiyla;



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

= gurulti ve Kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde
olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin gtinlik ihtiyaglarini

karsilamaya yonelik
= dikkan,
= kuafor,
" terzi,
" eczane,

* anaokulu ve kres ile




PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

Gelisme alanlan hari¢; Saghik Bakanliginca aranan sartlar
saglanmak kaydiyla

giiniibirlik saglik hizmeti sunulan saghik kabini,
muayenehane, aile saglig1 merkezi,

agiz ve dis saghgi merkezi, diyaliz merkezi,

acil servis icermeyen tip merkezi,

psikoteknik degerlendirme merkezi,

uremeye yardimci tedavi merkezi,

fizik tedavi miiessesesi, genetik hastaliklar tan1 merkezi,
evde bakim merkezi,

isitme cihazi merkezi, ismarlama protez ve ortez merkezi

ve lokanta, pastane gibi konut dis1 hizmetler verilebilir.



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

2) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina
alinan konut kullanimina ayrilan parsellerde,

ilgili kamu kurumunun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun
goriisu alinmak ve ayrica getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyaci
karsilanmak kaydiyla

mustakil olarak;
 yurt, anaokulu, aile sagligi merkezi, kres,
* ticari kath otopark binalariile
Gelisme alanlari haricinde,
» o0zel saglik tesisi, 0zel egitim tesisi yapilabilir.

* Konut alanlarinda (1) numarali alt bentte belirtilenler haricinde 6zel
saglik tesisi, yapilabilmesi icin uygulama imar planinda bu amacla
degisiklik yapilarak konut kullanimindan c¢ikarilmasi gerekir.




PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

Madde 51/(5)

Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idare meclisince yol boyu

ticaret karari alinan yol giizergahlarinda zemin Kkatta, halkin

gunliik ihtiyaclarini karsilamaya dontuk olarak ticaret yapilabilir.

 Bu kullanimlarin bodrum katlarinda i¢cten baglantili piyesleri
olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlar1 ve miustemilatlariyla

irtibatlandirilamaz.

63/25



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

4) Yol boyu ticaret olarak belirlenenler de dahil konut alanlarinda
kalan parsellerin arac¢ giris cikisindan kaynaklanan trafik ytukunu
azaltmak amaciyla ve ilgili idareden gecit hakki almak kosuluyla

otopark olarak kullanilan bodrum katlarindan plan karar ile

kamuya ait yer alti otoparKkina arac giris cikisi verilebilir.

63/27



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI
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Madde 4 -

Ticaret alani: Imar planlarinda ticaret kullanimina yénelik olarak
planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer

alabildigi alanlar1 ifade eder.



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

Madde 19 -
g) Ticaret alani: Bu alanlarda;

1) 15 merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, carsi, cok kath

magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, muze, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiilturel tesisler ile

lokanta, restoran, gazino, dugiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) Ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun gériisii

alinmak kaydiyla 6zel saglik tesisleri,

4] ilgili kamu kurumun belirledigi standartlar1 saglamak ve uygun gériisii
alinmak kaydiyla 0zel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri gibi ticaret ve

hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir.



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

Madde 4

Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut Kkarma
kullanim alanlari: Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla,
ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya

ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig1 alanlar ifade eder.



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

Madde 19 -

g) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim
alanlari: Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut
kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer

aldig1 alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagh olarak konut veya turizm tesisi
yapilmas1 halinde; yoldan cephe alan zemin veya bodrum Kkatlarin ticaret veya
hizmetler sektoriiniin kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi icin ayr1 bina

girisi ve merdiveni bulunmasi sarti aranir.

Her bir kullanim icin bagimsiz giris ¢ikis ve merdiven diizenlenmesi, kullanim
oranlarinin ve sosyal ve teknik altyapi alanlarinin imar planlariyla tayin edilmesi

esastir.



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

Imar planinda bu oran belirlenmemis ise, konut kullanimi emsale konu

alanin % 20’sini asamaz.

2) Bu alanlarda ayrica plan karar1 gerekmeden gercek ve tilizel kisilere
veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari kath otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler

yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma
kullanim alanlarinda konut veya yuksek nitelikli konut yapilabilmesi
icin, imar planinda konutun ihtiyacit olan sosyal ve teknik alt yap1 ve

donati alanlarinin konut Kkullaniminin getirecegi niifus yogunlugu

uzerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmis

olmasi sarttir.



PARSEL KULLANIM FONKSIYONLARINA GORE
YAPILASMA KOSULLARI

* Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri icin belirlenen plan degisikligi
gerektirmeksizin yapilabilecek yapilar, ayni sartlar cergevesinde karma

kullanim alanlarinda da yapilabilir.

* Ancak bu durumda, karma kullanimin bir alami dikkate alinarak yapilacak
uygulama karma kullanimin diger alanina gore gerekli kosullara aykirilik

teskil etmemesi gerekir.



PARSEL BUYUKLUKLERI

Eski Yonetmelik 17. Madde

Madde 6 -

(1)Imar planinda gosterilen cesitli bélgelerde imar plani ile getirilmis
farkli hiukumler yoksa yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni
parsellerin asgari oOlgtileri; arazi meyili, yol durumu, mevcut yapilar
ve benzeri gibi mevkiin o0zellikleri ile bu parsellerde yapilmasi
mumkiin olan yapilarin olcileri ve yoresel ihtiyaclar: da goz ontinde
tutularak tespit olunur.

Bu tespit sirasinda ikinci, ticiincu ve dorduncu fikralarda belirtilen
sartlar ihlal edilemez.



PARSEL BUYUKLUKLERI

Madde 6 -

(2) Parsel genislikleri;

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: 6.00 metreden,

Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi 6.00 metreden,

Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (6.00) metreden az olamaz.
2) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: (9.00) metreden,

Blok baslarinda: Yan bahc¢e mesafeleri toplami + (9.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (9.00) metreden az olamaz.



PARSEL BUYUKLUKLERI

Madde 6 -

3) 10 veya daha fazla kath insaata miisait yerlerde:

Bitisik nizamda: (12.00) metreden,
Blok baslarinda: Yan bahc¢e mesafesi + (12.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bahc¢ce mesafeleri toplami + (12.00) metreden az

olamaz.

(4) Parsel alanlari, konut dis1 kentsel calismalar: alanlarinda 2000 m2’den az

olamaz.

(5) Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni

veya ilave yapi ruhsati diizenlenemez.



PARSEL BUYUKLUKLERI

2000

300

1200

6o

300

1200

4 kat

2000

550

200

550

2300

600

600 1200

1200

600

2000

9 kat

2400

10 kat




GENEL ILKELER

Uygulama imar plani olmayan veya mulkiyeti sorunlu olan alanlarda
yapi ruhsati dizenlenemez.

|darelerin imar yonetmeliklerinde, uygulama imar plani ile belirlenen
alan kullanimlarinin iglevini degistirecek duzenleme getirilemez.

Bu Yonetmeligin alan kullanim tanimlarinda belirtilen iglevler imar

planlarinda daraltilabilir; ancak genisletilemez.




GENEL ILKELER

Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda acikca
belirlenmemis ise TAKS %40’1 gecemez.

Ancak, cekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde,
TAKS %601 gecmemek sartiyla, cekme mesafelerine gére uygulama yapilir.




GENEL ILKELER

Kanunun 4 uncu maddesi kapsamina giren 0zel kanunlarda aksine bir
hukum bulunmayan hallerde bu Yonetmelik hakumleri uygulanir.

llgili_idareler; imar planlarinda aciklanmamis ve bu Yd&netmelikte yer
almamis hususlarda ihtiyaca ve civarin karakterine gore uygulanacak
sekli takdire, ayrica uygun gordugu yerlerde meclis karari alarak yapilarin
estetigi, rengi, cati ve cephe kaplamasi, yoresel malzeme kullaniimasi ve
yoresel mimarinin dikkate alinmasina iligskin zorunluluk getirmeye yetkilidir.




GENEL ILKELER

Yap! ruhsati talep edilen projelerde ayrica; afet, deprem, yangin,
otopark, enerji verimliligi, siginak, asansor, yapi malzemeleri,
gurultuye karsi korunma, 1s1 ve su yalitim, yapi denetimi, is
guvenligi, iskele, erisilebilirlik ve ¢evre gibi konulardaki yapiya iligkin
hukumler iceren mevzuata da uyulur. Hazirlanan projelerin oncelikle bu
Yonetmelik ve bu Yonetmelikte atifta bulunulan mevzuatin hikdamlerine

uyulmak kaydiyla (TSE) standartlarina uygun olarak hazirlanmasi
zorunludur.




GENEL ILKELER

llgili idareden yol kotu belgesi ile yapi ruhsati veya kazi izni alinmadan,
tabii zeminde higbir sekilde kazi veya dolgu yapilamaz.

Yeni Yonetmelik ile ozellik arz eden yapilarda insaat ruhsati verilmeden
once mal sahiplerinin talebi ve ilgili idarenin uygun gorusu ile, mimari proje
onayi ile zemin etudu raporuna gore kazi izin belgesi alinarak ingaata
baslama imkani getiriimektedir.

llgili idare, erisilebilirlik mevzuat ve standartlarinda getirilen hikimlere
uymakla ve bunlari uygulamakla yakumiudur.

Sahanlik, kat sahanligi, ara sahanlik, merdiven, asansor, kapi! ve koridor
Olculeri, rampa egimleri, genislikleri ile korkuluk ve klpesteleri gibi bina ici
erisimle ilgili mekanlarin olculeri bu Yonetmelikte belirtilen Glculerden az
olmamak uzere, erisilebilirlik standartlarina uygun olarak duzenlenir.
Yapili cevrede erigilebilirik  standartlarina uygun yonlendirme,
bilgilendirme ve igsaretlemelerin yapilmasi zorunludur.

Ayrica ilgili idare, yorenin kosullarini goz onunde bulundurarak engellilerle
lgili gerekli onlemleri almaya yetkilidir.




TABAN ALANI

Bahcgede yapilan eklenti ve mustemilati
dahil yapilarin tabii zemin veya tesviye
edilmis zemin Uzerinde kalan kisminin,
yap! yaklasma sinirini ihlal etmemek
kaydiyla parseldeki izdUsumunun
kapladigi alan taban alanidir.

Ayrica, tabii veya tesviye edilmis zemin
uzerinde etrafl acik birakilarak kolonlar
uzerinde insa edilen yapilarda taban
alani, zemine oturan en dis ¢eperlerdeki
kolonlarin dig vyuzeylerinin en kisa
dogru parcalariyla  Dbirlestiriimesiyle
belirlenen alandir.
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TAKS’A DAHIL EDILMEYECEK KULLANIMLAR

Tabii zemin veya tesviye edilmig zemin seviyesindeki veya bu seviyenin
altindaki avlular, i¢ bahceler,

Bagimsiz bolum olarak duzenlenmeyen veya bagimsiz bolumun eklentisi
niteligi tagsimayan, yapinin ana tasiyici sistemleri ile butunlesik olmayan,
bahce alaninin % 20’sini gegcmeyen; kameriye, pergola, sundurma, acik
yuzme ve sus havuzu,

Baglantili oldugu bagimsiz bolumun veya bulundugu katin brut alaninin
%10’'unu agsmayan ustu acik veya sokulur-takilir hafif malzeme ile ortulu
zemin teraslari,

Cevre duzenlemesi ve guvenligi icin yapilan bahce duvari, istinat duvarlari, 6
m?yi ge¢meyen kontrol veya bekg¢i kulubeleri,

Yangin Yonetmeliginin gerekli gordugu, normal merdiven haricinde kacgis
yolu icerisinde yer alan, asqari olculerde ve adetlerde yapilan merdiven
evi_ile yangin guvenlik holleri,




TAKS’A DAHIL EDILMEYECEK KULLANIMLAR

Asqari_olculerdeki; temele kadar inen _asansor
bosluklari, igikliklar, ¢op ve atik ayristirma
bacalari, hava bacalari, saftlar,

Ana yapinin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi
ve trafolar, jenerator, yagmur suyu toplama havuzu,
evsel atik ve geri donusum hazneleri, 1si merkezi,

Akaryakit pompalari ve tasiyicilari haric olmak
uzere kanopiler ve arkatlar,

Gunes panellerinin temel ve kaidesi haricindeki
kisimlari,

Acik otoparklar,

Giris sacaklari (markizler)



KAKS ALANINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR

Yonetmelikte emsal hesabi genel ilkeler 5. Madde'nin 8 bendi(30 eyldl
madde 2 degisikligi) ve madde 22 Kaksa dahil edilmeyen kullanimlar olarak

tanimlanmistir.
Kaks Alanina Dahil Edilmeyen Kullanimlar

Madde 22

Emsal Alanin
%30’una

. ' Emsal Alanina
dahil edilen Hig Dahil

kullanimlar. Edilmeyen
Kullanimlar




KAKS ALANINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR

Madde 22

« Taban alanina dahil edilmeyen kullanimlar,

« Son katin Uzerindeki ortak alan ¢ati bahgeleri,

 Usth sokilur-takilir hafif malzeme ile kenarlar riizgér kesici cam panellerle
kapatilmis olsa dahi agik oturma yerlerti,

« Bu Yonetmelikte ongorulen asgari sayida kapici dairesi,

« Atrium ve galeri bosluklari,

« Ortak alan niteligindeki mescit ve mugtemilat,

« Bina icin gerekli minimum siginak alani,

« Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki gocuk oyun alanlari ve ¢ocuk
bakim uniteleri,

« Otopark alanlari,

* Yapi yuksekligi 60.50 metreden fazla olan binalar ile 6zelligi geregi tesisat kati
olusturulmasi zorunlu binalarda sadece tesisat icin olusturulan tesisat katlari,

« Bina veya tesise ait olan isitma, sogutma, tesisat alani, su sarnici, havalandirma
sistemleri ve enerji verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su
toplama havuzu, yakit ve su depolari, silolar, trafolar, jenerator, 1s1 merkezi, enerji
odasi, komurluk, esanjor ve hidrofor bolumleri,



KAKS ALANINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR

« Butun cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlari ile kismen agikta
kalan, bodrum katlarinda yer alan; tek basina bagimsiz bolum olusturmayan, bir
bagimsiz bolumun eklentisi veya pargcasi olmayan, ticari amacg icermeyen, yapl
yaklasma siniri icinde kalan ve 1000 m?’yi ve toplamda katlar alaninin %5 ini
asmayacak sekilde duzenlenen ortak alan niteligindeki; jimnastik salonu, oyun
ve hobi odalari, yuzme havuzu, sauna gibi sosyal tesis, spor birimleri ve
depolar,

« Butln cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlari ile kismen acikta
kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina cephelerinde
ilave kat gorunumune neden olmayan ve tek basina bagimsiz bolum
olusturmayan; konut ve ticari kullanimli bagimsiz bolumlere ait depo amacgli
eklentiler,

« Sokulur-takilir-katlanir cam panellerle kapatiimis olanlar dahil olmak uzere
balkonlar ve acik cikmalar, kat bahce ve teraslari, ic bahceler, kat ve ara
sahanliklari dahil agik veya kapali merdiven evi, tek bagimsiz bolumlu konutlar
hari¢; bina girig holleri ile kat holleri ve asansor onu sahanliklar

katlar alanina dahil edilmez.




GENEL ILKELER - EMSAL

22 nci maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile
getirilebilecek emsal harici tum alanlarin toplami; parselin
toplam emsale esas alaninin % 30’unu agsamaz. Ancak;

Yangin Yonetmeligi geregince yapilmasi zorunlu olan,
korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven disindaki
yangin merdiveni ve korunumlu koridorun asgari
olgulerdeki alani ile yangin guvenlik holinun 6 m2 si,

Konferans, spor, sinema ve tiyatro salonlari gibi ozellik arz
eden umumi vyapilarda duzenlenmesi zorunlu olan
bosluklar,

Son katin Uzerindeki ortak alan teras catilar,
Yapinin ihtiyaci i¢cin bahcede yapilan agik otoparklar,

Alisveris merkezlerinde yapilan atriumlarin her katta asgari
Olculerdeki alani emsal haricidir.




GENEL ILKELER - EMSAL

Ayrica  binalarin  bodrum __ katlarinda
yapilan;

Zorunlu otopark alanlarinin 2 kati,

Siginak, asansor bosluklari, merdivenler,
bacalar, saftlar, 1sikliklar, 1s1 ve tesisat
alanlari, yakit ve su depolari, jenerator ve
enerji odasi, komdrlukler ve kapic
dairelerinin ilgili mevzuat, standart ya da bu
Yonetmelige gore hesap edilen asgari
alanlari,

Konut kullanimh bagimsiz bolum brut
alaninin % 10’unu, ticari kullanimli bagimsiz
bolum brut alaninin % 50’sini asmayan
depo amach eklentiler,
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GENEL ILKELER - EMSAL

Ortak alan niteligindeki mescit ve mustemilatin
konutlarda 150 m?, konut disi yapilarda 300
m? si.

Butin cepheleri tamamen gomulu olmak ve
ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; otopark
alanlarit ve 22 nci maddede Dbelirtilen
tamamen gomulu ortak alanlar,

Ticari amag icermeyen, ortak alan niteligindeki
cocuk oyun alanlarinin ve c¢ocuk bakim
unitelerinin toplam 100 m?si,

emsal haricidir.




GENEL ILKELER - EMSAL

Emsal Harici Mahaller
SQISJT;TEK K~\P7ISC]I\ EATREST (5 md)
v' Siginak

Kapici dairesi
Mescit
Otopark
— Komurluk
100 M2 = Cocuk oyun alani
e i (100 m?)

- v' Depo
v' Yangin merdiveni

COCUK OYUN ALANI Ve hOIl.J. .
OTOPARK 1002 v Asansér boslugu

200 M2

ASANSO
6 M2

KOMURLUK
30 M2

v
v
- v
v
v

%30 hesabi yapilacak
mahaller 22. m
v" Hol

BODRUM KAT PLANI
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KAKS ALANINA DAHIL EDILMEYEN KULLANIMLAR

BALKON

MUTFAX

MUTFAX

BALKON

SALON SALON
¥
Y
' Sahanlik [
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SALON SALON

BALKON

MUTFAX

Y. 0

MUTFAX

|
BALKON

NORMAL KAT PLANI

Emsal Harici Mahaller
(5. md.)

Yangin Merdiveni= 15 m?
Yangin guvenlik holu= 6
m2

%30 hesabi yapilacak
mahaller 22. md.

Balkon: 10 (4*2.5)*4= 40 m?
Normal merdiven= 20m2
Asansor bosluklari: 3*2=6
m2

Sahanlik= 20 m?

Isiklik= 4,5 x2 = 9 m?

Hava bacalari= 2*3=6 m?



MADDE 9 Yol Genisliklerine Gore Bina Kat Adetleri

* Bu YoOnetmeligin yurarluge girdigi tarihten onceki mevcut uygulama imar
planlarinda kat adetleri veya bina yukseklikleri belirtimemis parsellerde;

Bina kat adetleri asagida gosterilen miktarlari asmamak tzere belirlenir:

Konut, ticaret ve

kombinasyonlar: Sanayi bolgelerinde
Imar Planima gore bolgelerinde kat adedi kat adedi
Yol genisligi (metre) (Bodrum kat haric) (Bodrum kat haric)
Yol = 7.00 2 1
7.00 < Yol < 10.00 3 2
10.00 < Yol = 12.00 4 2
12.00 < Yol = 15.00 5 2
15.00 < Yol < 20.00 6 2
20.00 < Yol = 25.00 8 3
25.00 < Yol = 35.00 10 3
35.00 < Yol = 50.00 14 4
50.00 = Yol =14 4

b) Bu maddenin uygulanmasindaki yol geniglikleri, parselin 6n cephesinde yer
alan yolun planda belirtilen genisligi veya planda belirtiimemis ise on bahcge,
yesil alan, refluj, meydan, otopark, demiryolu, su kanali gibi unsurlari icermeyen
yolun genisligi esas alinir.



ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

MADDE 23 BAHCE MESAFELERI

On bahce ve yol kenarina rastlayan bahce mesafeleri ile kamusal
alanlara komsu olan bahce mesafeleri en az 5.00 metredir.

*Yan bahce mesafesi en az 3.00 metredir.
*Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir.

* Yan ve arka bahce mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin uzerinde
kalan bodrum katlar1 da dahil, dortten fazla kath binalarda 4 katin
uzerindeki her kat icin 0.50 metre artirihir. Bu hiikkiim parsellerin park

alanina komsu cephelerinde uygulanmaz.” +50 cm.

*Yan ve arka bahc¢e mesafelerinin hesabinda
dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen
veya tamamen tabii veya tesviye edilmis zeminin
altinda kalan katlar hari¢ diger katlarin toplam
yuksekliginin lice bolinmesi ile bulunur. 2.50
metreyi asan artik degerler 1 kat adedine
tekabiil eder.

3m




ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

MADDE 23 BAHCE MESAFELERI

Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine
baglh olarak yan ve arka bahce
mesafelerinin 0.50 metre
arttirtlmasina  iliskin  hukimler
yapida bulunan her katta ayri ayri
degerlendirme yapilarak da
uygulanabilir.




ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

MADDE 23 BAHCE MESAFELERI

Uygulama imar planinda aksine bir
aciklama  getirilmedigi  takdirde,
binanin tabii zemin veya tesviye
edilmis zemindeki en dusuk kottaki
gorunen yuksekligi 60.50 metre veya
daha fazla ise;

* On, yan ve arka parsel sinirindan en

az 15.00 metre cekilmek
durumundadir.

*60.50 metre yukseklikten sonra artan
her kat icin on, yan ve arka bahce
mesafelerine 0,50 metre ilave edilir.




ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

MADDE 23 BAHCE MESAFELERI Cok viiksek vapui, az katli bir ana kitle

uzerinde yukseliyorsa, parsel sinir1 ile

% ana Kkitlenin parsele en yakin noktasi

arasindaki mesafe 10.00 metreye

% kadar dustirulebilir.
N Ana kitle yiiksekligi dahil vapi
Py

1 Py

viksekliginin 60.50 metre olmasi
durumunda ytlikselen blok ile parsel

N

sinir1 arasindaki mesafe en az 15.00

% metre olup 60.50 metre yukseklikten

sonra artan her kat icin bu mesafeye
0,50 metre ilave edilir.

o Bu maddede ifade edilen ana Kkitle; en
fazla 5 kath olup kat adedi binanin en
diisik kottaki cephesi esas alinarak
belirlenir.



ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

MADDE 23 BAHCE MESAFELERI
Bir parselde birden fazla 60.50

\ metre yukseklikte bina yapilmasi
\ halinde

Binalar arasindaki mesafe, 20.00
metre olup, 60.50 metre
yukseklikten sonra ilave her 3.00
metre yukseklik icin bu mesafeye
0,50 metre ilave edilir.

Bu fikraya gore fazladan
birakilmast  gereken  cekme
mesafeleri bir veya birkac kat
birlikte etiit edilerek binada
kademelenme vapilmak

suretiyle de gerceklestirilebilir.




ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

MADDE 23 BAHCE MESAFELERI

YOL

parsel siniri
1
parsel siniri

YOL

Bir parselde az kathh ana bir Kitle uizerinde birden fazla yiukselen
bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda en az yvapinin ana Kitlesi
uzerinde kalan bolumlerinin yuksekliklerine gore bu YoOnetmelikte
belirlenen iki bina arasindaki yan bahgelerin toplami kadar mesafe
birakilmak zorundadir.




ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

MADDE 23 BAHCE MESAFELERI

* Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda
kalmak ve parsel sinirlar1 disina tasmamak
kaydiyla, 6n bahce statiisinde olmayan yan
ve arka bahce mesafelerinde su deposu,
otopark ve mevzuati geregince zorunlu
miktardaki siginaklar yapilabilir. Ayrica 6n
bahcelerde de tabii veya tesviye edilmis
zeminin altinda; parsel simirina 3.00
metreden fazla yaklasmamak sartiyla 6n
bahce mesafesinin yarisina Kkadar

H H H ‘ zorunlu otoparklar vapilabilir. Ancak sit
| alanlar1 ve 0zel cevre koruma alanlarinda,

= ¢ koruma amach uygulama imar plan
hiikiimlerine uyulur.
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« On bahce mesafesi 7.00 metreye cikarilmak kaydiyla, bina cephesinden
itibaren 2.00 metre disinda kalan Kisim 6n bahcede acik otopark

yapilabilir.




ARSA VE YAPILARLA ILGILI HUKUMLER

MADDE 23 BAHCE MESAFELERI On, van ve arka bahcelerde; kapali mekan
olusturmayan ve tum cepheleri acik, kath

olmayan, bagimsiz bolim veya bagimsiz
bolumiin eklentisi niteligi tasimayan, tabii
veya tesviye edilmis zemin {zerine;
Kameriye, Pergola, Sius havuzu, Cocuk
bahceleri, Bina giris koprileri, Oyun ve
sportif = amaclhh  bahce  diizenlemeleri
yapilabilir.

On, van ve arka bahcelerde giivenlik
kultbesi yapilabilir.

Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet,
saglik ve spor parsellerinin bahcge
mesafelerinde, binanin zemine oturdugu
alanin disinda kalan alanin her 30.00 m ’si
icin bir agac dikilir. Parselin agac¢ dikimine
uygun olmamasi halinde bu fikrada belirtilen
sarta gore hesaplanan sayida agac, ilgili
idarenin uygun gorecegi, imar planlarinda

kamunun kullanimina ayrilmis bir alana
dikilir.




ASANSORLER

MADDE 34

 Uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri
birakilmak, 4 ve daha fazla olanlarda ise asansor tesis edilmek
zorundadir. Iskin edilen bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla
olan binalarda asansor yapilmasi zorunludur. Daha az kath yapilarda da
asansor yapilabilir.

 Kullanilabilir katlar alani tek katli olan binalar hari¢ 800 m 'den veya kat
adedi birden fazla olan umumi binalarda en az bir adet asansor yapilmasi
zorunludur. Ayrica, kat alan1 800 m den ve kat adedi 3'ten fazla olan
umumi binalarla yiiksek katl binalarda ikinci fikrada belirtilen asgari
Olctilere uygun ve en az 2 adet olmak tizere binanin tipi, kullanim
yogunlugu ve ihtiyaclarina gore belirlenecek sayida asansor yapilmasi
zorunludur.

* 10 katve uizeri binalarda asansorlerden en az bir tanesi yuk, esya ve
sedye tasima amacina uygun olarak dar kenar1 1.20 metre ve alan1 2.52 m
den, kapi genisligi ise net 1.10 metreden az olmayacak sekilde yapilir.

e Asansorlerin, katlara hizmet vermesi zorunludur. bodrum katlar dahil
tum




ASANSORLER

MADDE 34
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 Asansorlerin, bodrum Kkatlar dahil
im katlara hizmet vermesi
zorunludur.

[y

Tek asansorli  binalarda; asansor
kabininin dar kenar1 1.20 metre ve alani
1.80 m ’den, kap1 net gecis genisligi ise
0.90 metreden az olamaz. Asansor
kapisinin acgildig1 sahanlhiklarin genisligi,
asansor kapisi surgili ise en az 1.20
metre, asansor kapisi disa ag¢ilan kapi ise
en az 1.50 metre olmak zorundadir.
Birden fazla asansor bulunan binalarda,
asansOr sayisinin yarisl kadar asansorun
bu fikrada belirtilen o6lglilerde yapilmasi
sarttir Tek sayida asansor bulunmasi
durumunda say1 bir alta yuvarlanir. TSE
standartlarinin bu fikrada belirtilen ol¢i
ve miktarlardan kigiik olmasi halinde;
taban alaninda yapilasma hakki 120 m
‘nin altinda olan parseller ile tek bagimsiz
bolumli miustakil konut binalarinda TSE
standartlarina uyulmasina ilgili idaresi
yetkilidir.



MADDE 40 CATILAR

« Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari
karakterine, yapilacak binanin nitelik ve ihtiyacina uygun
olmasi sarttir.

« Cati egimi icinde kalmak ve silueti etkilememek kaydiyla
cati ortusu olarak fotovoltaik paneller de kullanilabilir.

« (Cati egimi sacak ucundan hesaplanir. Catilar parapet uzerine
oturtulamaz.

« Teras catilarda 1.10 m. parapet yapilabilir. Teras catinin
kullanima acik olmasi durumunda 1.10 metre yuksekliginde
parapet veya korkuluk yapilmasi zorunludur.

« (Catida birden fazla bagimsiz boliume ait birden fazla teras olmasi halinde
birbirleri arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadir. Ancak,
bodrum hari¢c 2 kati gegmeyen binalarda catidaki degisik ¢cozUmlerin kabulinde
ilgili idaresi yetkilidir.

e Cati arasinin son kat bagimsiz bolumu ile birlikte kullanilmasi amaciyla son kat
tavan dosemesi kismen veya tamamen yapilmayabilir.




MADDE 40 CATILAR

« Cati aralarina bagimsiz bolim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu,
asansor kulesi, iklimlendirme ve kaskat sistemleri de icerebilen tesisat
odasi ve son kattaki bagimsiz bolumlerle irtibath piyesler yapilabilir.

« Teras catilarda cati bahcgesi olarak dizenleme vyapilabilir. Bahcge
dlizenlemesi yapilabilmesi icin gerekli olan 0.50 metre toprak dolgu,
parapet yuksekligine dahil edilmez. Ortak alan olarak kullanilan teras
catilarda; bahcge duzenlemesi yapilmasi halinde merdiven evi yaninda,
bina sakinleri tarafindan kullaniimak Uzere, tuvalet, lavabo, ¢ay ocadgi,
bahce duzenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak icin merdiven
evine bitisik, toplam teras alaninin %10’'unu ve 20 m?yi gecmeyen ve en
fazla 3.00 metre yuksekliginde kapali mekan olusturulabilir. Kapali mekan
bina on cephesine 3.00 metreden fazla yaklasamaz. Ayrica rezidans,
otel, apart otel gibi konaklama tesislerinin teras catilarinda bina
cephelerine 3.00 metreden fazla yaklasmamak, en fazla 1.50 metre
derinliginde olmak ve parapet kotunu asmamak kosuluyla acik havuz
yapilabilir.




MADDE 41 CIKMALAR

Binalarda taban alani disinda kendi bahg¢e hudutlari disina tasmamak sarti ile
binanin her cephesinde acik ve kapali ¢cikma yapilabilir. Ancak:

Kapali ¢cikmalar;

« Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosuluyla yapi
yaklagsma sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

« Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla
yaklasmamak kaydi ile 1.50 metre tasabilir.

« Bina tabani zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha igeri ¢ekilerek bu fikranin
(a) bendinin (1) ve (2) numaral alt bentlerindeki mesafelere tecavuz etmemek sarti
ile istenilen olgulerde yapilabilir.




MADDE 41 CIKMALAR

Acik cikmalar;

» Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari icerisinde kalmak kosuluyla yapi
yaklasma sinirindan itibaren en fazla 1.50 metre tasacak sekilde yapilabilir.

- Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel sinirlarina 3.00 metreden fazla
yaklagmamak kaydi ile 1.50 metre tasabilir.

 Bina tabani zeminde yapi yaklasma sinirlarindan daha iceri cekilerek bu
flkranin (b) bendinin (1) ve (2)numaral alt bentlerindeki mesafelere tecaviz
etmemek sarti ile istenilen olgulerde yapilabilir.

« Bitisik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina_2.00 metreden fazla
yaklagsamaz.

Binada c¢ikma yapilmasi halinde sacak genisligi ¢ikmadan itibaren 0.50
metreyi agsamaz.




MADDE 41 CIKMALAR

* Acik ve kapali ¢cikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma
altina kadar en yakin sakuli mesafesi en az 2.40 metre olmak zorundadir. On
bahce mesafesi 3 metre ve daha az olan parsellerde; on bahgeye yapilacak
cikmalarda, yol kotu ile ¢gikma alti arasindaki dusey mesafe hicbir verde 2.40
metreden az olamaz.

« Zemin katta kendi parsel hududu disina tasmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin
0.20 metreyi gecmeyen, kullanim alanina dahil edilmeyen motif cikmalar
yapilabilir. Bahce icinde yapilacak Ustu acik teras ve zemin kat giris merdivenleri
ile bina cephesinden_itibaren genisligi 2.50 metreyi _gecmemek, tretuar
disina tasmamak ve en alcak noktasi tretuar kotundan en az 2.50 metre
yukseklikte yapilacak giris sacaklari ¢ikma olarak degerlendirimez. Motif
cikmalar, acik ve kapali cikma onune yapilacak ise motif cikma da dahil olmak
uzere cikma genisligi birinci fikranin (a) ve (b) bentlerinde aciklanan hukumlere
gore belirlenir.

« Bina cephelerinde, mimari projesinde cephe estetigi ve tasarimi goz onunde
bulundurulmak ve detay projeleri verilmek, hafif malzemeden yapilmak, parsel
sinirina tagsmamak ve kapali mekan olusturmamak kaydiyla 0.50 metreye
kadar guines kirici yapilabilir.




MADDE 28 Kat Yiikseklikleri

(1) Kat vyukseklikleri _uygulama imar planinda daha fazla belirlenmemis ise
doseme ust kotundan doseme ust kotuna olmak Uzere en fazla;

a) Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli zemin katlarda 5.50
metre; diger katlarda 4.00 metre,

b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katli
zemin katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 metre konut harici ise 4.00
metre,

« Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3.60
metre,

« Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bolgelerinde
iIse zemin katlarda 4.50 metre, asma kath zemin
katlarda 5.50 metre, diger katlarda 3.60 metre,
kabul edilerek uygulama yapilabilir.

- Iskan _edilen katlarin_ic_yiiksekligi, asma katlar
haric_2.60 metreden az olamaz. Ancak hava
manias! olup planla kat adedi belirlenen parsellerde
bu yukseklik 2.40 metreye dusurulebilir.




MADDE 28 Kat Yiikseklikleri

Bu maddede belirtilen kat yukseklikleri dikkate alinmadan bina yuksekligi verilen
planlarda bu bende gore degerlendirme vyapilip bina yuksekligi yeniden
degerlendirilinceye kadar uygulamalar birinci fikrada belirtilen kat yukseklikleri ile
plandaki veya planda belirlenmemisse bu Yonetmelikle belirlenen kat adedinin
carpilmasi sonucu bulunan bina yuksekligine gore gercgeklestirilebilir. Ancak bir
adada bulunan parsellerin en az dortte ucunun yururlukteki planin kat adedine
gore yapilasmis olmasi halinde mevcut tesekkulun kat yukseklikleri dikkate alinir.

Tesisat katinin yiksekligi normal kat yiksekligini asamaz. Ozelligi geredi tesisat
kati zorunluluqu olan 60.50 metreyi asan binalarda tesisat katinin 2.00 metresi
bina_yiiksekliinden ve vyapinin _kat adedinden sayilmaz. Ozellikli olan
yapilarda bu hukum uygulanmayabilir.

Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, tuvalet, kiler, merdiven alti, her tarlu i¢c ve dis
gecitler ve iskan edilmeyen bodrum katlari ile mustemilat binalarinda, ic yukseklik
2.20 metreye kadar duasurulebilir.




MADDE 29 Yapi Piyesleri Ve Olgiileri

Her mustakil konutta en az; 1 oturma odasi, 1 yatak odasi, 1 mutfak veya
yemek pisirme yeri, 1 banyo veya yikanma yeri ve 1 tuvalet bulunur. 1+0
tabir edilen yatak odasiz konutlar yerine asgari 1 yatak odasi sarti
getirilmisgtir.

Pives Dar Kenar Net Alami  ——

1 oturma odasi 3.00 metre 12.00 m2 SpiEmE ﬂ n 2 S 1
1 yatak odas1 2.50 metre 9.00 m2 VataleOdast

1 mutfak veya yemek pisirme yeri 1.50 metre 3.30 m2 9 m? Bl

1 banyo veya yikanma yeri 1.50 metre 3.00 m2 b Oturma Odasi £

1 tuvalet 1.00 metre 1.20 m? 12mi F i -

4,00 m.

* 3 veya daha az odali konutlarda
banyo/yikanma yeri ile tuvalet ayni yerde
duzenlenebilir.

* Hol ve koridor genislikleri 1.20 metreden az
olamaz.

Mutfak
33 m?

2,20 m.

UJ

= Bariyo_ve_

N\




MADDE 52 Mistemilatlar

« Binalarin mustemilat kisimlari, mumkun_ise binanin_bodrumunda, aksi
halde bahcgede tertiplenir.”

« 4 tarafl yol ile cevrili istisnai parseller disinda esas binalarin yol tarafindaki
cephe hatlarina tecavuz eden mustemilat binasi yapilamaz. Bu gibi istisnai
parsellerde mustemilat binalarinin yapilacaqi veri tayine idare yetkilidir.”

Mustemilat binalarinin:

« Dar kenari 4.00 metreden, en yuksek noktasinin tabii zeminden yuksekligi
2.50 metreden fazla olamaz.

« Binaya bitisik olduklari takdirde, komsu parsel sinirina, aksi halde binaya ve
ayrica komsu parsel sinirina uzakliklart bu Yonetmelikle veya planla
belirlenen miktarlardan az olamaz.

* Yapi cinsleri ahsap olamaz.

 Parsel durumu musait oldugu takdirde esas binanin insasindan once de
yapilmasi mimkunddr.

« Kapici dairesi, garaj, odunluk, komuarluk, depo, mutfak, camasirhane ve
benzeri hizmetler icin olup, maksadi diginda kullanilamaz.

 Mustemilatlar mimari projede ve vaziyet planinda gosterilir. Bahcede
yapiimasinin_zorunlu oldugu hallerde; bu Yonetmelikte veya planinda
belirtilen sartlara ve cekme mesafelerine uyularak yapilir.




GECICI MADDELER

Mevcut tesekkul

GECICi MADDE 2 - Bu Ydnetmeligin yurirliige girdigi tarihten énceki mevzuata
gore ve mevzuatina uygun olarak kismen veya tamamen yapilasmasi tesekkdul
etmis imar adalarinda, imar planinda aksine bir hUkim bulunmamak kaydiyla,

v’ yapli yaklasma mesafeleri,

v’ kotlandirma,

v’ arka bahgelerin tesviyesi,

v’ parsel disina tasmamak kaydi ile agik ve kapali ¢cikmalari

mevcut tesekkule gore belirlemeye idaresi yetkilidir.

Bu durumda, yan bahce mesafeleri ve acik ve kapali ¢cikma Olguleri parselin
saginda ve solunda bulunan mevzuatina uygun mevcut binalarin yan bahce
mesafesine ve bu mesafe icinde yapilan acik ve kapali cikmalara uygun olarak
verilir. Arka bahce mesafeleri ve bu mesafe icinde yapilacak acik ve kapali
cikmalar; bitisik nizam yapi adalarinda mevcut tesekklle, ayrik nizam yapi
adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina uygun olarak
belirlenir. Kotlandirma ve arka bahcgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki
uygulamalara gore yapilir. Ancak bu maddede ifade edilen ¢ikma ve bahcge
mesafelerine iliskin hususlarla ilgili olarak mevcut bina bulunmayan komsu
cephelerde mer’i plan ve bu Yonetmelik hukumlerine uyulur.



GECICI MADDELER

GECiCi MADDE 3

= Kat karsiligi ve hasilat paylasimi modelleri hari¢ olmak Uzere, kamu kurum ve
kuruluslarinca bu Yonetmeligin yarurlge girdigi tarinten once ihale karari veya
ihale tarihi alinmis veya ihalesi yapilmis olan ancak ruhsat duzenlenmemis
yapilarin ruhsat islemleri 1/10/2017 tarihinden Once vyururlukte olan
Yonetmelige gore sonugclandirilir.

= Bu Yonetmeligin yururlige girmesinden once riskli yapi tespiti yapilmig ya da
riskli alan kapsamina alinmig olup, maliklerin en az ugte ikisi ile noter onayli
kat karsiligi insaat sozlesmesi duzenlenmis olup yapi ruhsati duzenlenmemis
yapilarin ruhsat islemleri, talep edilmesi halinde 1/10/2017 tarihinden Once
yurarlUkte olan Yonetmelige gore sonugclandirilir.

= Bu Yonetmeligin yarurlige girmesinden o6nce ruhsat alinmig olup, insaati
devam eden yapilara iliskin ruhsat suresi igcerisinde yapilan tadilat ruhsati
basvurulari; talep edilmesi halinde ruhsatin duzenlendigi Yonetmelige gore
sonuclandirilir.




imar Plam1 Ve Belediye Yonetmelikleri Ile
Degistirilemeyecek Hususlar

Tanimlar
Genel llkeler
Yonetmeligin Uygulanmasina lliskin Esaslar

Taban Alani Ve Emsale Dahil Edilmeyen Kullanimlar



imar Plam1 Ve Belediye Yonetmelikleri Ile
Degistirilemeyecek Hususlar

Yonetmelik Bolumleri Aciklama
1.Bolum (Madde 1-4) Amag, Kapsam, Dayanak, Tanimlar idarelerce
2.Béliim (Madde 5) Genel Ilkeler degistirilemez.

3.Boliim (Madde 6-8) Arsalara lliskin Hikimler

Idare
4.Bolum (Madde 19-26) Yapilasmaya lliskin HikUmler Yénetmelikleriyle
5.Boliim (Madde 27-53) Yapilara iliskin Hiikiimler degistirilebilir.
6.Boélim (Madde 54-66) Projeler ve Yapi Izin Belgeleri |darelerce
7.B6liim (Madde 67-68) Denetime Dair Hikiimler degistirilemez.
8 ve 9. Bolum (Madde 69-72) Uygulama, YururlUk |darelerce

Gecici Maddeler degistirilemez.
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