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Konu  :Belediye Hizmet Alani ile Saghk

Tesisi Alanlarna Hiskin lmar Plam

Degisiklikleri

SEHIR PLANCILARI ODASI BURSA SUBESINE
{Akademik Odalar Birlifi Yerleskesi Kale Cad. No:& Kat:3 Niliifer - Bursa) NILUFER / BURSA

flgi  : Mesleki Hizmetler Genel Miidiirligtinidn 29.01.2018 tarihli ve 39860970-045.01-E.11656
sayih yazis,

Bakanh@imiz Mesleki Hizmetler Genel Midrloginin ilgi yozisi ekinde  Genel
Midiirliglimize iletilen, TMMOB Schir Plancilon Odasi Bursa Subesinin 104012018 tarih ve 77
sayih yazsinda; Gemlik Belediye Meclisinin 10/07/2017 wrih ve 217 suyilt karan ile uygun
gorillerek Bursa Biiylksehir Beledive Meclisinin 25/07/2017 tarih ve 2314 savih karar ile
onaylanan Bursa [, Gemlik ligesi, Cibath Mahallesi, 1534-1544-1545.1546-1547-1550 parsellere
iliskin 1/1.000 lgekli Revizyon ve Uygulama imar Plam Degisikligi ile Belediye Hizmet Alammin
"Hafriyat Dékim ve Gegici Kigik Imalathane Alam” olarak belirlendigi ve "Meskun Mahallelerde
Kiiciik Sanayi Alani belirleninceye kadar insaat malzemeleri, depolama alam, hurda toplama yeri
tipgil, mermer slim ve istifleme alam, is makinesi park yeri, odun kimiir depolama alam yer
alabilir. Taginabilic hafif malzemeden 21 m® kapah alan yazihane ve sundurma yapilabilic™ seklinde
plan notu cklendigi belinilerck, Mekinsal Planlar Yapim Yénetmelifinin 5/1-a maddesinde ver
alan "Beledive Hizmet Alam™ tanimunn aykin kullammiar getirildigi,

10/01/2018 tarih ve 78 sayih yazisinda: Bursa {1, Gemlik ficesi, Umurbey Mahallesi 8892
parsele iliskin Gemlik Belediye Meclisinin 19/092017 taribh ve 296 sayih karari ile uygun
gorilerek Bursn Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 19/10/2017 tarih ve 3099 sayvili karar ile
onaylunan 171.000 Slgekli Uygulama imar Plam Defisikligi ile Beledive Hizmet Alamnm Ticaret
Alamina diindstird]diga belirtilerck, bu plan degisikligi Gzelinden harcketle Beledive Hizmet
Alanlaninm kaldinlmasing velveya azaltlmasmna iliskin plan degisikliklerinde kaldirilon/azalulan
Belediye Hizmet Alamina iliskin esdeger alan ayrilmas: gerekip gerekmedig,

/012018 tarih ve 79 yazsinda; Osmangazi Belediye Meclisinin 08/02/2017 tarih ve 113
sayth karary ile uygun gorilerck Bursa Bilyiiksehir Beledive Meclisinin 15/06/2017 tarih ve 1684
sayith karari ile onaylanan 1/1000 dleekli Uygulama fmar Plang Degisikligi ile 1/1.000 6leckli
Kenisel Déniisim ve Sophklastirma Projesi Veysel Karani Uygulama lmar Plam Revizyonu
kapsaminda kalan Bursa [1i, Osmangozi [Igesi 3951-3959-134-135-6420-641 8 parsellerin "Saghk
Tesisi Alam™nda kalan Kisimlannin "Ticaret Alam"na, 7129 ada 5 parselin ise "Saghk Tesisi
Alani"ndan gikanlarak "Konut Alanina"na déndstlirlldags belirtlerek, bu plan degisikligi
Geelinden hareketle ilgili yatinmer Bakanlik veya kurulusun ilgili sosyal ve teknik altyapr alaninn
kaldinlmas veya kilghiltilmesi yoniinde olumiu kurum porisi olmas: holinde kaldinlan/kietiiiilen
sibz konusu sosyal ve teknik altyapr alamina iliskin csdeger alan aynilmas: gerekip gerckmedifn,

hususlaninda Bakanlhiimz gorisi istenmekiedir,
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Konu  :Beledive Hizmet Alan ile Saglik
Tesisi Alanlaring lliskin Imar Plant
Degisikliklen

Bilindigi Gizere, imar planian ile bu plantara iligkin revizyon, ilave ve degisiklikleri 3194
sayili lmar Kanunu ve Mekinsal Planlar Yapun Yoénetmeliginde belirtilen usul ve esaslar ile
yuriirliikieki iist kademe plan kararlaring uygun olarak hazidlanmak gorundadir.

Bu kapsamda, imar plani degisikliklerinde Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26,
maddesinde belirtilen usul ve esaslar uvulmas: bir zorunluluk olup, Gzellikle 26/3-b maddes:
uyannca efitim, saghk, sosyal ve kiiltiire! tesisler, park, cocuk bahgesi, otopark, ibadet yeri gibi
umumi hizmetlere aynlan sosyal ve teknik altyapr alanlanmin kaldinlmas: halinde, hitap eltigi
hizmet ctki alam iginde esdeier bir alamin ayrilmas), ayrilmas disiindlen bu esdeger alanin da
Yonetmeligin Standartlara liskin 11, maddesi ve Yiirime Mesafelerine iliskin 12. moddesi
hiikiimleri gergevesinde birlikte degerlendirilmesi gerekmekiedir.

Mekinsal Planlor Yapim Yonctmelifinin "FK-2: Farkh Nifus Gruplarindn Asgari Sosyal ve
Teknik Altyapi Alanlarna Nigkin Standanlar ve Asgan Alon Biiyiiklikler Tablosu"nda, imar
planlaninda belirlenen projeksiyon nifusunn gore komsuluk, mahalle ve semt birimleri ile tim bu
yerlesme birimlerini kapsayan kent dlgeginde aynimast zorunlu sosyal donati kullammlan ile b
kullammlarnin asgari alan standartlan ve asgari alan bilyiiklikleri belirtilmigtir, Buna gére, Sosyal
Altyapr Alanlan mminda sayitmayan "Belediye Hizmet Alam" kullamimr icin Yénetmelik
ckindeki EK-2 tabloda herhangi bir alan standards getirilmemis oldugundan esdefier alan aynimas:
zorunlulugu bulunmadif, buna kargm "Saghk Tesisi Alam® igin esdeger alan ayrilmas
zorunlulugo bulunmaktadr,

Aynca plan degisiklig ile niifus artising yol agacak sekilde konut kullamm getirilmesi
halinde, Yinetmeligin 26/5-0 maddesi geregiince artan niifusun ihtiyact olan sosval ve teknik
altyapr alanlanmn standartlara uygun olarak plan degigiklifine konu alana hizmet vermek iizere
ayrilmas) veya artinimas) gerckmektedir,

Diger araftan, Beledive Hizmet Alaninin "Hafriyat Dikiim ve Gegici Kiigiik fmalathane
Alani" olarak belirlenmesi ve Mekinsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 5/1-a maddesinde ver alan
"Belediye Hizmet Alam" tammina aykin kullommlar getirilmesi konusunda, beledive hizmet
alanlarnda Yonetmelik taniminda belirtilen tesisler diginda bagkaca bir tesisin yer alamayacaf
degerlendiritmektedir,

Yukanda belintilen agiklamalar gercevesinde: meveut uygulama imar planlannda yoplacak
plan degisikliklerinin, zellikle planlarn kademel birlikicligi ilkesinin bir gerefi olarak dist Glgekli
plan kararlan ile Mckfnsal Planlar Yapim Yonetmeliginin "lmar Plani Degisiklikleri® baghkh 26,
maddesinde belirtilen usul ve esaslara uyulmak kaydiyla ve plan biitinkiginde degerlendirilmek
suretiyle yapilmasy, ilgili idarelerin sorumbulugunda ve takdirindedir.

Bilgilerinizi rica ederim.
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