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IZMIR VALILIGINE
(Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii)

Igi: | 02/12/2013 tarihli ve 90690298-310.99-159/27803 sayilt yaziniz ve ekleri.

llgi yazi ile; Izmir ili,- Karabaglar Tlgesi, 13736 ada 8 parselde yapilmasi planlanan

yapinin ¢at1 katinda piyes ve teraslarin yapilmak istenildigi belirtilerek, 08/09/2013 tarihli ve

— 28759 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yonetmelikle degisik Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginin 16 ve 35 inci maddeleri kapsaminda bitisik nizam parsellerde emsal hesabmm_
nasd yapilacagi hususunda Bakanligimiz goriisii talep edilmektedir. ,

08/09/2013 tarihli ve 28759 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Yonetmelikle degisik
Planlt Alanlar Tip. Imar Yonetmeliginin Gegici 2 nci maddesinde; “Bu Yonetmeligin
yiiriirltige g1rd1g1 tarihten 6nce ruhsat alinmis ve yasal siiresi igerisinde heniiz baglanmamig
veya baslamp ruhsat miiddeti devam eden veya ruhsat: hiikiimsiiz hale gelen insaatlar ile yapi
kullanma izin belgeli mevecut yapilara iliskin ruhsat bagvurularinda; ilgilisinin talebi halinde
can ve mal giivenligi ile enerji verimliligine iliskin tedbirler alinmis olmak koguluyla bu
Yonetmehgm lehte olan hiikiimleri uygulanir.” denilmektedir.

ligi yazinizda, tadilat ruhsati talep edilen 13736 ada 8 nolu parsele iliskin yapi
ruhsatinin 08/09/2013 tarihinden &nce alinip alnmadigi, ruhsata esas imar planinda emsal
siirlamast olup olmadigi ve tadilat ruhsati ile yapilmak istenen ¢ati arasi piyesler ve
teraslarin ruhsat aldigi tarihteki emsali aslp agsmadig1 bilinmediginden konuya 6zel goriis
verilememektedir.

Oncelikle, 3194 sayili imar Kanununun Ek 5 ve Gegici 14 iincti maddeleri uyarinca il
imar yonetmelikleri 31/05/2013 tarihi itibari ile yiiriirlitkten kalkmis olup, idaresince Planlt

5 Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin 2 nci maddesinin birinci fikras: hiikiimlerine uyularak
hazirlanan Imar Yo6netmeliginin Bakanligimiza intikali, onaylanmasi ve Resmi Gazete’de
yayimlanarak ylrlirlige girmesine kadar iilke genelinde uygulanmasi gereken Yonetmelik,
gecici maddelerinde belirtilen istisnalar hari¢ Planlt Alanlar Tip Imar Yonetmeligidir. -

Bu kapsamda, ilgi yazi eki 07/04/2011 tarihli imar durum belgesinde 18.80 m. bina
yiiksekligi ve cati katsiz uygulama yapilabilecegi belirtilmis olmakla birlikte “cat1 katsiz”
ifadesi anilan tarihte yiiriirlilkte olan il imar yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda
belirlendiyse ve yiiriirliikteki imar planinda aksine bir hiikiim bulunmuyorsa planla ya da
Yonetmelikle belirlenen bina yiiksekligi ve emsal degeri agilmamak kaydiyla Yénetmeligin
35 inci maddesi kapsaminda ¢ati arasina son kattaki bagimsiz béliimlerle irtibatlt piyes ve
teras yapilabilecegi degerlendirilmektedir. -

Konu ilgi yaziniz 6zelinde ele alindiginda tadilat talep edilen 8 nolu parselde emsal
hesabinin nasil hesaplanacagina iliskin olarak, s6z konusu parselde 08/09/2013 tarihinden
tnce emsal sinirlamasi getirilmeden ruhsat alinmis ise ruhsat aldig: tarihte ruhsat eki mimari

~ proje ile belirlenerek kullanilan emsal alanini (onayli mimari projedeki emsal alanini) agacak
sekilde ¢at1 arasinda tadilat yapilamayacagi,
‘ ; 1/2

Ségiitozii Mahallesi 2179. Sokak No:5 Balgat/ ANKARA ‘ elektronik ag: www.csb.gov.tr
Tel: 0 (312) 410 78 00 Faks: 0 (312)410 79 51

Bu helge 5070 sayili elektronik imza kanuna giire giivenli elektronik imza ile imzalagmxstxr.

Elektronik imzah suretine http://evrakdogrulama.csh.gov.tr adresinden Belge Num.:11968226/310.06/1771 ve Barkod Num.:113322 bilgileriyle erisebilirsiniz.

: T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miudiirliigii

Sayr. :11968226-310.06-
Konu : Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi
Dosya : 355492041

Ancak bu yapmnin ruhsatinda belirtilen yap: ingsaat alanindan 08/09/2013 tarihli ve
28759 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Yonetmelikle degisik Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginin 16/4 iincii maddesinde belirtilen emsal alanma dahil edilmeyecek kullanimlar
diigiildiigiinde bulunan emsale konu yeni alan, ilk ruhsat eki onayli mimari projede belirlenen
emsal alaninin altinda ise bu emsal alanini1 agmamak kaydiyla ¢at1 arasina emsale konu alan
artigina yonelik tadilat yapllabllecegl degerlendirilmektedir.

Ilaveten, ilgi yazi eki imar durum belgesinde goriildiigii {izere imar planinda TAKS,
KAKS' ve bah¢e mesafeleri belirlenmemis bitisik nizam imar adalarinda yeni' yapilacak
uygulamalarda bahge mesafelerinin; s6z konusu adada mevzuatina uygun kismen veya
tamamen' yapilasma varsa Yonetmeligin Gegici 4 tincii maddesi uyarinca mevcut tegekkiil
esas alnarak,  mevzuatina uygun kismen veya tamamen yapilasma yoksa Yonetmehgln
18’inci maddesine gore belirlenmesi gerektigi, TAKS 1n ise Yonetmeligin 28 inci maddesi
uyarinca hesaplanan bina derinligi formiiliine uymak kaydiyla; mevcut tesekkiil veya 18 inci
maddeye gore belirlerien bahge mesafeleri birakildiktan sonra kalan alan oldugu, emsalin de
(KAKS) bu sekilde belirlenen taban alani ile uygulama imar planinda belirlenen kat adedinin
carpimasi sonucu bulunmasi gerektigi degerlendirilmektedir.

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.

Biilent ERCAN
Bakan a.
Genel Miidiir V.
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